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Oséwiadczenie o sporzadzeniu inwentaryzacji budowlanej, z godnie z
obowiazujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 3 Prawo budowlane (Dz.
U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z pézn.zm.), z godnie z art. 20 ust. 4 pkt 2 tej ustawy
o$wiadczamy, ze

INWENTARYZACJA
SANITARNA.

Zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za podanie w niniejszym
o$wiadczeniu nieprawdy zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam
wiasnorecznymi podpisami prawdziwo$¢ ztozonego o$wiadczenia.

Branza Sanitarna

Inspektor Nadzony{nw d
R Mitarnych
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UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Gléwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na liste czlonkow wiasciwej izby samorzqdu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Sklad Orzekajacy

1/ mgr inz. Krzysztof Latoszek
2/ mgr inz. Irena Churska
3/ mgr inz. Krzysztof Booss

Otrzymuja;
1. Pan Arkadiusz Piotr Kadej
ul. Plocka 7m. 3
01-231 Warszawa
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3.a/a
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INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-HWP-CJ2-3H2 *

Pan ARKADIUSZ PIOTR KADEJ o numerze ewidencyjnym MAZ/IS/0286/06

adres zamiészkania ul. PLOCKA 7 M 3, 01-231 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
L;bezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze za$wiadczenie jest wazne od 2024-03-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-02-19 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78' K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zlozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. O¢wiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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MAZOWIECKA
OKREGOWA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

sygn. akt. MAZ/7132/ 534 /11 /S Warszawa, dnia 20 grudnia 2011 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 11 ust. 1 iart. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 1
pkt 2-5, ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4, art. 14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.) oraz § 11 ust. 1 pkt 1, § 23 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U. Nr 83 poz. 578 p6zn. zm.)

Okre¢gowa Komisja Kwalifikacyjna
Mazowieckiej Okr¢gowej Izby Inzynieréw Budownictwa:
nadaje
Panu Arkadiuszowi Piotrowi Kadej
magistrowi inzynierowi
urodzonemu dnia 3 pazdziernika 1963 roku w Plonsku, synowi Jozefa

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr MAZ/0370/0WO0S/11

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

Szczegdélowy zakres uprawnien

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt 2-5, art. 13 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4 ustawy - Prawo
budowlane, w zakresie objetym wyzej wymieniong specjalnoscia, niniejsze uprawnienia
stanowia podstawe do:
1/ kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi,
2/ kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i
kontroli technicznej wytwarzania tych elementow,
3/ wykonywania nadzoru inwestorskiego,
4/ sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
art. 62 ust. 51 6.

II. Na mocy § 23 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28
kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
niniejsze uprawnienia stanowia podstawe do:

kierowania robotami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym takim jak: sieci i
instalacje cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociagowe i kanalizacyjne, z instalowaniem
wlasciwych urzadzen w procesie budowy lub remontu.



UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calo$ci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Giéwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na liste czionkow wiasciwej izby samorzqdu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Sklad Orzekajacy

1/ mgr inz. Krzysztof Latoszek
2/ mgr inZ. Irena Churska —— il

3/ mgr inz. Krzysztof Booss

Otrzymuja:
1. Pan Arkadiusz Piotr Kadej
ul. Plocka 7m. 3
01-231 Warszawa
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3.a/a



OPIS TECHNICZNY

Inwentaryzacji budowlano sanitarnej.
1. Wstep:

1.1 Przedmiotem niniejszego opracowania jest:

- Przedstawienie obecnego stanu dokumentéw oraz ich kompletnosci.

- Przedstawienie stanu wykonanych instalacji sanitarnych z przebiegu
termomodernizacji i rozbudowy szkoty potozonej w miejscowosci Skuty
przy ulicy Mszczonowskiej 3.

- Zgodnosci wykonania robot sanitarnych z dokumentacja techniczna.
obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego i Polskimi Nomami.

- Posumowanie ze wskazaniem nieprawidtowosci.

- Zalecenia w zakresie skompletowania Dokumentac;ji
Powykonawczej niezbednej do uzyskania Pozwolenia na

Uzytkowanie oraz zakonczenia robot na budowie.

2. Podstawa formalna opracowania:

- Zlecenie Inwestora,

3. Zakres opracowania
- Opis istniejgcego stanu dokumentéw realizacji budowy.
- Opis stanu technicznego instalacji sanitarnych w budynku wraz

z wykonaniem inwentaryzacji sanitarnej na budynku.

4. Materiaty wykorzystane w opracowaniu:

- Weryfikacja Dokumentéw budowy firmy MONTAR.

- Inwentaryzacja instalacji sanitarnych wykonanych na budowie.
- Weryfikacja Dokumentéw budowy firmy Polski Dom.

- Inwentaryzacja instalacji sanitarnych na budowie.

5. Opis techniczny budynku
5.1 Lokalizacja:

Budynek znajduje sie w miejscowosci 96-321 Skuty ul. Mszczonowska 3

5.2 CZESC OGOLNA
Budynek szkoty zostat poddany termomodernizacji w czesci istniejgcej oraz rozbudowie o cze$é

dydaktyczng i petnowymiarowg hale sportowg. W wyniku przetargu zostata wytoniona firma



MONTAR Sp.zo.o z siedzibg w 64-600 Oborniki ul. Wiosenna 7 , jako generalny wykonawca
zgodnie z umowg nr R1.272.2.15.2022.23 z dnia 25-05-2022 r.

W trakcie prowadzenia robét zostaty podpisane dodatkowe Aneksy dotyczace:

- Aneks nr.1 z dnia 06-006-2022 r. Zmiany zapisow umowy w czesci wynagrodzenia dotyczgce
zmiany wysokosci finansowania poszczegélnych etapow, pozostawiajgc gtdbwng kwote
wynagrodzenia bez zmian.

- Aneks nr.1A z dnia 25-05-2022 r. Dotyczgce terminéw zakonczenia budowy.

- Aneks nr.2 z dnia 19-06-2022 r. Zmiany zapisow umowy w czesci wynagrodzenia dotyczace
zmiany wysokosci finansowania poszczegoélnych etapéw, oraz zwiekszajgc kwote

wynagrodzenia

W wyniku przerwania robo6t budowlanych przez firme MONTAR, zostata podpisana nowa
umowa nr RI/272.2/22/2023 z dnia 16-10-2023 r. z firmg Polski Dom Piotr Staby z siedzibg
w Grodzisku Mazowieckim ul. Zieby 52.0 nastepujgcej tresci ,,Roboty zabezpieczajgce budynek
przed okresem zimowym inwestycji polegajgcej na rozbudowie szkoty podstawowej oraz
budowie petnowymiarowej sali gimnastycznej,, Dodatkowo zostat podpisany aneks nr 1 z dnia

16-10-2023 r. do umowy okreslajacy zakres przedmioty umowy.

5,3 CZESC SANITARNA
Termomodernizowany budynek szkoty, nowo powstajgca cze$¢ dydaktyczna oraz hala

sportowa, wg projektu wyposazone zostang w nastepujgce instalacje sanitarne:

o Nowo budowane przytgcze wodociggowe

o Nowo budowane przytgcze kanalizacyjne ze zbiornikiem 38,16 m3
o Nowo budowane przytgcze wodociggowe ze studnig wodomierzowg
e Nowo budowane przytgcze gazowe ze zbiornikiem gazu

e Kottownia gazowa z pompg ciepta

® [nstalacje centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego,

® |nstalacje wodno- kanalizacyjne

® |nstalacje zimnej wody, oraz Hp,

e [nstalacje cieptej wody uzytkowej

® |[nstalacje kanalizacji deszczowej,

® [nstalacje wentylacji i klimatyzaciji.



Podsumowanie.
Weryfikacja Dokumentéw budowy firmy MONTAR
W  skiad

z aneksami na roboty budowlane oraz faktury cze$Sciowego wykonania robot. Nie przedstawiono

przedstawionych  dokumentow  wchodzg: Dziennik Budowy, umowa

dokumentow w postaci Dokumentacji Powykonawczej. Brakuje dokumentacji technicznej w

postaci uzgodnionych branzowych projektéw wykonawczych.

Dziennik Budowy TOM1 — wpisy instalacje sanitarne.

Lp Odpowiedz INS na
Data wpisu Tresc¢ ogolna wpisu KR WpIS Rodzaj instalacji
Do 13-12- KR- Krzysztof
1 2022 Koztowski sanitarna
Od 14-12- KR-Zenon

2 2022 Piotrowski sanitarna

3 |Catosé INS- Marek Kusy sanitarna
Instalacja KS od studni S6 do

1 | 13-09-2022 zbiornika bezodptywowego. Kontrola budowy KS zewnetrzna
Rozpoczecie inst
podposadzkowej w czesci

2 | 13-09-2022 |dydaktycznej Kontrola budowy nie zidentyfikowano.
Przytgcze wodociggowe do

3 | 16-09-2022 studni wodomierzowe. Odebrano Inst. zw zewnetrzna
Zakonczono inst
podposadzkowg w czesci

4 | 20-09-2022 dydaktyczne,;. Odebrano nie zidentyfikowano.
Zakonczenie montazu zbiornika

5 | 05-10-2022 pdptywowego. Odebrano KS zewnetrzna
Rozpoczecie inst
podposadzkowej w czesci

6 | 20-10-2022 jstniejace;j. Potwierdzenie nie zidentyfikowano.

7 | 27-01-2023 |Rozpoczecie inst zw-cw Potwierdzenie ZW-CW
Rozpoczecie inst wentylacji w

8 | 30-01-2023 bud istniejgcym. Zgtasza KB.  |Potwierdzenie Wentylacja
'Trwajg roboty zw-cw rozpoczeto

9 | 13-02-2023 |inst. co Potwierdzenie
Dziennik Budowy TOM2 —
wpisy instalacje sanitarne.

Lp Odpowiedz INS na

Data wpisu Tresc¢ ogolna wpisu KR WpIs Rodzaj instalacji

Wykonawca inst Vent Artex KR- Heronim

1 Klima Serwis Kowalski
Trwajg roboty zw-cw rozpoczeto

3 [02-03-2023 finst. co. w czesci istniejace;j. Potwierdzenie ZW-CW-CO.
Kontynuacja inst. Vent w czesci

4 09-03-2023 |dydaktycznej i nowe;. Potwierdzenie Wentylacja
Kontynuacja inst. Vent w czesci

5 15-03-2023 |nhowe,. Potwierdzenie Wentylacja




Préba i odbidr inst
podposadzkowej co. w hali
6 [10-07-2023 sportowe;. Odebrano inst. co

Problem 2x hp na
pietrze budynku

7 [17-08-2023 Wopis INS nowego. inst. zw wewnetrzna
Odbidr inst. wentylacji partery i
8 [17-08-2023 pom. przy sali gimnastycznej. Odebrano. Wentylacja

9 01-09-2023 KB przestaje petnic funkcje Koniec DB

Brak kontynuacji i DB przez firme Polski Dom

Z powyzszych wpisdbw wynika, ze Dziennik Budowy byt prowadzony zdawkowo.
W szczegdlnosci brakuje wpisow poszczegolnych etapow montazu instalacji sanitarnych.
1-Odebrano przytgcze instalacji wodociggowej bez préby cisnieniowej bez dokumentow
z MPWIK, bez protokotu zageszczenia, bez badan wody. Niema wpisu o budowie
i wyposazeniu studni wodomierzowej, ktéra wigcznie z zasuwg oraz wodomierzem jest
integralng czescig przytgcza. Strefg rozgraniczajgcg jest druga zasuwa w studni i od tego
momentu rozpoczyna sie instalacja wewnetrzna.

2- Odebrano niezidentyfikowang instalacje pod nazwg ,, Zakonczono inst. podposadzkowg w
czesci dydaktycznej.,, czy chodzi o podposadzkowg instalacje co. czy podposadzkowg
kanalizacje sanitarng.

3- Odebrano montaz zbiornika odptywowego bez dokumentow zageszczenia terenu. Niema
wzmianki o wykonaniu przytgcza kanalizacji.

4- Odebrano instalacje podposadzkowg co. w hali sportowej, nie mamy pewnosci ktérego z
pieciu weztéw dotyczy proba.

5- Odebrano inst. wentylacji partery i pom. przy sali gimnastycznej.
W rzeczywisto$ci Instalacja wentylacji jest nie zakonczona. Zostaty wytgcznie zamontowane
kanaty wentylacyjne. Pozostate wpisy sg informacjami o rozpoczeciu tylko niektérych robét
potwierdzone przez Inspektora nadzoru inwestorskiego jako ,,Kontrola budowy,, Ilub
potwierdzeniem wpisu.

Ze wskazanych wpisow wynika kompletny brak nadzoru inwestorskiego. Inspektor nadzoru ma
prawa i obowigzki zgonie z Ustawg Prawo Budowlane. Inspektor Nadzoru ma obowigzek
reagowania na sposob prowadzenia wpiséw do Dziennika Budowy i w przypadku zaniechan
przez wykonawce na obowigzek wydawac polecenia kierownikowi budowy oraz kierownikom
branzowym polecenia wpisem do Dziennika Budowy. Dodatkowo Wopis kierownika budowy z
dnia 01-09-2023 r. iz przestaje pemni¢ funkcje kierownika budowy z powodu niemozno$c
kierowania budowg w sposdb zgodny z przepisami prawa, obowigzujgcym pozwoleniem na
budowe . Zastanawiajgce jest to, ze nie ma zadnego wczesniejszego wpisu kierownikow i

inspektorow o powyzszej sytuaciji.



Zestawienie i podsumowanie faktur firmy MONTAR

Nr F-ry/ Etap 1 Czes¢ Czes¢ %
dydaktyczn| istniejgca
a
Lp |identyfikacja Data |Przeréb Kwota Kwota Kwota
1 01-10-2022 Demontaz co 4547,33 80
Rob. Sanit. 88662,44 80
2 |01-09-2022
Rob. Sanit. 88662,44 80
3 [23-08-2022 D. Demontaz co A4547,33 80
4 05-12-2022 D. Brak
5 [28-11-2022 Demontaz
rosgczajgcy 124056,86 21
6 [24-10-2022 D. Brak
7 |08-03-2023 D. ZW i CwW 20530,71 50
Went 74105,48 35
8 |01-03-2023 D. Brak
9 [10-02-2023 ZW i cwW 20573,71 20
KS 21609,99 40
10 [17-04-2023 Brak
11 27-03-2023 Brak
12 03-04-2023 co 20519,68
Hp 12665,66
KS 8133,75
13 08-05-2023 Went. 68519,88 80
14 |1/05/2023 z dnia Brak
15-05-2023
15 [12-06-2023 co 10259,84 30
ZW i CW 8212,28 10
Hp 2533,13 10
KS 5422.5 10
ZW i CW 16424,33 70




Hp 5066,26 70
KS 5422,5 65
16 [17-07-2023 D. co 82078,71 45
ZW i cw 20530,71 35
17 [1/08/2023 z dnia Brak
04-08-2023
18 [1/11/2023 z dnia CO.
14-11-2023 71818,87
Went. 47639,23
CO. 61559,03
Rob. Sanit. 11082,8
Razem 272552,13 266611,1 [266022,22
Kwoty W/G [Etap 1 Kwoty W/G [Etap 1
umowy razem 527235,8| faktur razem
W tym inst  |co. 214674,6| co. 10259,84| 82078,71| 71818,87| 164157,42
ZW-CW 40140,22| Zw-cw 8212,28 20530,71 28742,99
Hp 17,684,97| Hp 2533,13 2533,13
KS 23322,28] KS 5422,5 5422,5
Bialy montaz| 24899,85 |Bialy montaz
Went. 206513,85] Ment. 47639,23 47639,23
Inst rozsacz. | 24056,86| [nst rozsacz. 24056,86 24056,86
Kwoty W/G [Etap 2 Kwoty W/G [Etap 2
umowy razem 898141,87| [faktur razem
W tym inst  |co. 195718,96| [co. 20519,68| 61559,03 82078,71
ct. 55954,7| .
ZW-CW 124105,44| Zw-cw 20530,71| 20573,71 16424,33 57528,75
Hp 32977,66| Hp 12665,66] 5066,26 17731,92
KS 85127,66| KS 21609,99| 8133,75 54225 35166,24
Bialy montaz| 81440,48 [Bialy montaz
Went. 322810,98 Went. 74105,48 74105,48
Kwoty W/G |[Etap 3 Kwoty W/G [Etap 3
umowy razem 584563,97| [faktur razem
W tym inst |Demontaz Demontaz co.
co. 5684,16 4547,33 4547,33
Montaz co. 253436,04/ Montaz co.
Pompa Pompa ciepta
ciepta 214615,72
Rob. Sanit. | 110828,05 |Rob. Sanit. 88662,44 11082,8) 99745,24
Went. 68519,88 68519,88
RAZEM UMOWA 2009941,64 RAZEM FAKTURY ROB. SANIT 711975,68

Podsumowanie cd..

Weryfikacja Dokumentéw budowy firmy Polski Dom



W sktad przedstawionych dokumentéw wchodzg niekompletna Dokumentacja Powykonawcza,

umowa z aneksem i protokotem koniecznosci na roboty budowlane oraz faktury czesciowego

wykonania robot. Nie przedstawiono dokumentow w postaci Dziennika Budowy. Brakuje

dokumentacji technicznej w postaci uzgodnionych branzowych projektéw wykonawczych.

Zawartos¢ Dokumentacji powykonawczej Polski Dom
Lp |KM/ Materiat Dlainst.  [Podpis|Zatwierdzo |Zatwierdzo |Zatwierdzo
inne Kier, ne INS |ne Inwestor ne
robot Projektant
sanit.
Segregator
1/3
1 | KM lrury ZW-CW Tak Nie Nie
2 | KM ksztattki ZW-CcwW Tak Nie Nie
3 |KM PZH ZW-CcwW Tak Nie Nie
4 | KM Zawory kul ZW-CW i CO. Tak Nie Nie
5 | KM Rozdzielacze Co. Tak Nie Nie
6 | KM |Grzejniki Cco. Tak Nie Nie
KM Rury do ogrzewania co. Tak Nie Nie
7 podtogowego
KM Ksztattki do ogrzewania Tak Nie Nie
8 podtogowego
KM Rury stal co.ct,glikol co. ct Tak Nie Nie
Dokumenty
zdublowan
e nalezy
uporzadko
9 wac
10 | KM Ksztattki zaprasowywane co. ct Tak Nie Nie — J/W
11 | KM Uchwyty/ mocowania ZW-Cw i co.ct Tak Nie Nie
Segregator
2/3
1 mapka przejscia p-poz Zw-cw i co.ct
2 Zgtoszenie do UDT kottéw | Kottownia
Protokét uruchomienia Kottownia
3 kottéw
4 DTR kottow Kottownia
RYSUNKI
5 Rzuty- kottownia- Kottownia
6 Aksonometria gazu parter gaz
Kottownia schemat Co-ct
7 montazu
8 Co-parteri +1 Co-ct
9 Dach ct CT
10 Plan sytuacyjny wod-kan wod-kan




Parter inst podposadz. wod-kan
11 Wod-kan
12 Parter -+1-dach Wod-kan wod-kan
13 Rozwiniecie Wody byt, KS.HP
Rzut zbiornik na KS
14 nieczystosci
15 Profil inst podposadz. KS
16 Profil zewnetrzny KS
17 Schemat studni KS
18 Schemat wodociggowy Zw
Schemat studni Zw
19 wodomierzowej
Schemat weztow Zw
20 wodociggowych
Schemat utozenie rur w Zw
21 wykopie
Schemat zabezpieczenie Zw
22 uzbrojenia w wykopie
Schemat bloki oporowe ZwW
UDT Staty zbiornik gaz
ciSnieniowy
Segregator Zatwierdzo | Zatwierdzo | Zatwierdzo
3/3 ne INS |ne Inwestor ne
Projektant
Protokét z proby gaz Nie Nie Nie
ciSnieniowej
23 | KM Rury stalowe co. Nie Nie Nie
24 | KM Reflex co Nie Nie Nie
25 | KM Rury PE gaz Nie Nie Nie
26 | KM Zawory kulowe Brak PZH Cco. Nie Nie Nie
Protokét uruchomienia co. Nie Nie Nie
pomp ciepta + catos¢ wymaga |wymaga
27 dokumentacji-OK
Inwentaryzacja pompy ciepta Nie Nie Nie
28 geodezyjna wymaga wymaga
Protokét odbioru odwierty jpompy ciepta Nie Nie Nie
29 wymaga |wymaga
Projekt robét pompy ciepta Nie Nie Nie
30 geologicznych wymaga |wymaga
Protokét z proby pompy ciepta Nie Nie Nie
31 szczelnosci sad 1-9 wymaga |wymaga
Protokot odbioru robot- pompy ciepta Nie Nie Nie
32 odwierty do PC wymaga |wymaga
Wykres temp ztoza pompy ciepta Nie Nie Nie
33 dolnego wymaga wymaga
Geologia cz.2 Karty wyk. pompy ciepta Nie Nie Nie
34 Otworow wymaga wymaga
Protokot z proby pompy ciepta Nie Nie Nie
35 szczelnosci sad 10-15 wymaga wymaga
KM Bez wniosku
prawdopodobnie dla
36 rozprowadzenia instalacji




pompowej

Koniec Dokumentacji Powykonawczej

Dokumenty niezbedne do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie

1 |Projekt zagospodarowania terenu uzgodniony Brak
2  |Projekt Budowlany Jest
3  |Projekt wykonawczy instalacji co. i ct uzgodniony Brak
4  PProjekt wykonawczy instalacji Wod-Kan uzgodniony Brak
Projekt wykonawczy instalacji wentylaciji i klimatyzacji Brak
5 uzgodniony
6 |Projekt wykonawczy instalacji gazu uzgodniony Brak
7  |Projekt wykonawczy instalacji KD uzgodniony Brak
Decyzje zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca Jest
8 |pozwolenie na budowe,
9 Oswiadczenie kierownika robot o zakoriczeniu robét sanitarnych Brak
10 |Aktualna izba inzynierow kierownika robot sanitarnych Brak
11 |Uprawnienia kierownika robét sanitarnych Brak
12 Wyniki badania wody, Brak
Protokot z pomiardw wydajnosci wentylaci Brak
13 |mechanicznej/klimatyzacji,
Opinie o droznosci przewodéw spalinowych i przewodéw Brak
14 wentylacji grawitacyjnej,
15 Protokot przeprowadzenia badan wydajnosci hatasu, Brak
Atesty i deklaracje zgodnosci dla zastosowanych materiatéw i Nie kompletne
16  wyrobdw.
Umowy na dostawe wody, odprowadzenie sciekdw oraz Jest
17 odprowadzenie wod deszczowych.
18 Rysunki inst. wod. kan. i zaworu pierwszenstwa, uzgodnione Brak
19 |Pomiary wydajnosci instalacji hydrantowej, Brak
Protokot ze sprawdzenia dziatania instalacji gazex, protokot Brak
20 wspotdziatania.
21 |Projekt wentylacji klatek schodowych, uzgodniony, Brak
Protokot z zabezpieczenia przejs¢ instalacyjnych Tylko kottownia
22 przewodow,przez przegrody p-poz,
23 Wykonanie mapki z zaznaczeniem miejsc przejs¢ p-poz, Tylko kottownia
24 Swiadectwo szkolenia osoby wykonujgcej przejscia p-poz, Brak
25 Swiadectwo dla centrali sterujgcej wentylacyjne;j, Brak
Certyfikaty i deklaracje na zestaw wyrobéw do wykonywania
26 kanatéw z odpornoscig ogniowa, jezeli wystepuje
27 |Deklaracje dla klap ppoz. Brak
28 |Certyfikat dla klapy dymowej,
29 [Certyfikat dla hydrantéw, Jest
30 |Pismo MPWiK dotyczgce przydziatu wody do celow ppoz. Jest
31 |Deklaracje dla zaworu pierwszenstwa, Brak
32 |Deklaracje dla rurociggéow p-poz, Jest
33 Deklaracje dla obudowy instalacji p-poz. Brak




Z przedstawionych trzech segregatorow pod nazwg Dokumentacja Powykonawcza nalezy

wnioskowa¢ kompletny brak wiedzy na temat przygotowania powyzszego dokumentu.

Dokumenty sg wkfadane przypadkowo i dotyczg jednoczesnie wszystkich instalacji sanitarnych.

Ogromne braki ktore zawiera dokumentacja nie kwalifikujg sie do przedstawienia ich podczas

odbiorow przez stuzby w celu uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie. Z przedstawionej powyzej

tabeli pod nazwa,, Dokumenty niezbedne do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie,,w

zaznaczonych polach kolorem szarym - w dokumentaciji firmy Polski Dom znajduje sie zaledwie

6 z 33 pozycji ktére powinny sie zawiera¢ miedzy innymi w Dokumentacji Powykonawcze;j.

Nalezy podkresli¢, ze zgromadzono zaledwie 10% wymaganych kart materiatowych.

Rozliczenie faktur Polski Dom

Lp Nr F-ry/ Data Roboty Kwota |Procento
identyfikacja wo
FZA/1/2023/10 19-10- Zaliczka na poczet robot
1 2023 800000,00
FV/19/2023/11 |30-11- Wykonanie dolnego zrédta ogrzewania
2 2023 140000,00 100%
Wymienniki 34000,00 100%
Wypetnienie otworow termo-cementem | 34000,00 100%:
Wykopy 10000,00 100%
Testy 8300,00 100%:
FV/2.2024/02 (08-02- Wykonanie otwordw przelewowych
3 2024 3980,00 100%
Wykonanie otwordw rur spustowych 5200,00 100%
Wykonanie otworow wentylacji 20000,00 100%
Dostawa i montaz zbiornikdéw gazu 31500,00 10%
Instalacja gaz od skrzynki do kottow 3000,00 10%
Dostawa i montaz kottéw gazowych 15000,00 10%
Wykonanie kompletnej instalacji co. 409500,00
Podtgczenie sgd pompy ciepta ze
studnig 12150,00 10%
Pompa ciepta 127170,00 90%
Zbiornik buforowy 6255,00 90%
Zestaw solankowy do PE 13095,00 90%
Zasobnik 1540,00 10%
Grzatka 2655,00 90%
Czujnik do sterowania inst. solarowych 252,00 90%




Pompa obiegowa 430,00 10%
Dolne zrodto ciepta 53775,00 90%
FV/200/2023 [21-12- Otwory dla rur spustowych
4 2023 6500,00 50%
Dostawa i montaz zbiornikow z
rzytgczeniem do budynku 252000,00 80%
Wykonanie inst. gaz od skrzynki do
kottow 24000,00 80%
Dostawa i montaz kottdbw gazowych 120000,00 80%
Potgczenie sad w studni rozdzielaczowej| 97000,00 80%
Zasobnik 12320,00 80%
Pompa obiegowa 3440,00 80%
Razem 2247062,0
0
FKO.3/2024/04 Faktura koncowa nie rozliczona Nie
wyptacon
5 427545,91ja
Kwota W/G umowy 1884170,0
0
Kwota wyptacona 2247062,0
0
Réznica 4131232

Inwentaryzacja instalacji sanitarnych na budowie — stan na 26-08-2024 r.

Kottownia gazowa z pompa ciepia,
Kottownia gazowa zastata wyposazona w dwa piece gazowe typu De Dietrich o mocy 88 KW
kazdy oraz pompe ciepta typu Dimplex z urzgdzeniami do sterowania. Obecnie instalacja wg

dokumentacji jest kompletna. Wedtug dokumentéw instalacja kottowni zostata uruchomiona

przez dedykowany serwis. Brak mozliwosci kontroli instalacji wykonanych na zewnatrz

budynku. W kottowni nr 1. nalezy uzupei¢ izolacje termiczng na dwoch krétkich odcinkach

instalacji dn 15 mm. Brakuje zlewu oraz baterii ( zdjecie nr 1). Brak niektdérych oznaczen (

etykiet ) przej$¢ pozarowych ( zdjecie nr 2 i 3) . Dodatkowo konieczne sg odkrywki czy

faktycznie zostaty zamontowane opaski p-poz.

Instalacja centralnego ogrzewania.

Instalacje centralnego ogrzewania przewidziano w trzech systemach tj. W czes$ci istniejgce;j
przewidziano piony i rozprowadzenia kgtowe wykonane ze stali weglowej systemu stalowego
zaciskowego. W czesci dydaktycznej przewidziano piony z rury PEX do rozdzielaczy i
rozprowadzenia podposadzkowe do grzejnikow, W czesci sali gimnastycznej piony z rury PEX
do rozdzielaczy i ogrzewanie podtogowe. Przewidziano typowe grzejniki stalowe zaopatrzono w
zawory termostatyczne z gtowicami cieczowymi typu Comap W6. W niektorych fazienkach
grzejniki drabinkowe typu Gorgiel.



Obecnie instalacja wg dokumentacji jest praktycznie kompletna z zastrzezeniem iz niektére

grzejniki nie sg tego samego typu i nie ma dokumentdw z przeprowadzenia requlacji tz.

ustawienie nastaw projektowych. Brakuje izolacji termicznej na krotkim odcinku na korytarzu

przy kottowni ( zdjecie nr 4.) Zachodzi réwniez koniecznos¢ ustalenia typu izolacji

podposadzkowej i jej odpornos$ci na NRO - ( ha rozprzestrzenianie ognia).

Instalacja ciepta technologicznego

Przewidziano instalacje ciepta technicznego do zasilania central wentylacyjnych
zlokalizowanych na dachu budynku. Instalacja wykonana z rur stalowych tgczonych poprzez
spawanie.

Obecnie instalacjia wg dokumentacji jest wykonana w czesci i zastala zakonczona i

zabezpieczona antykorozyjnie na poziomie pierwszego pietra ( zdjecie nr 5.). Poniewaz

instalacja jest otwarta nalezy wnioskowag¢, ze ptukanie instalacji i proba szczelnosci nie zostata

wykonana. Nie zostata rowniez wykonana izolacja termiczna.

Instalacja wodociggowa.

Zimna woda doprowadzona jest do budynku 2z nowo-wybudowanej Miejskiej Sieci
Wodociggowej o sr. dn 65 mm. Zestaw wodomierzowy z armaturg zaporowg usytuowano w
studni wodomierzowej. Poziomy i piony wykonane z rur PP-R tgczone metodg zgrzewania
izolowane termicznie.

Obecnie wg dokumentacji instalacja nie jest kompletna. W studni wodomierzowej brakuje

zaworu antyskazeniowego typu BA ( zdjecie nr 6.) . Wiaz do studni jest nie zgodny z

projektowanym poniewaz nie ma podwodjnego wejscia ( zdjecie nr 7.). W pomieszczeniu

kottowni nr-1 nie zamontowano zaworu antyskazeniowego typu BA na odejSciu instalacji

hydrantowej ( zdjecie nr 8.). Dodatkowo instalacia zw w kotlowni nie jest wykonana w stali

zgodnie z opisem projektu ( zdjecie nr 9.). Na instalacji wewnetrznej nalezy poprawic¢ i uzupetnic

izolacje termiczna oraz niektére mocowania. Na obecna chwile brakuje urzadzen do poboru

wody ( umywalki , baterie). Instalacja jest nawodniona.

Instalacja Hp.

W celu zabezpieczenia budynku w cele przeciwpozarowe zaprojektowano trzy hydranty dn 32
mm z kompletnym wyposazeniem dla parteru i trzy hydranty dn 32 mm z kompletnym
wyposazeniem dla pierwszego pietra. Dobrano nascienne skrzynki hydrantowe.

Skrzynki hydrantowe na obiekcie zamontowano typu wnekowego-brak uzgodnien ze strazakiem

i projektantem na zmiane skrzynek hydrantowych (Zdjecie nr 10). Dodatkowo w opisie dolna

krawedzi skrzynki powinna znajdowaé¢ sie na wysokos$ci min. 65 cm nad posadzka. W

pomieszczeniu hali sportowej wysokos$é skrzynki jest mniejsza niz projektowa (Zdjecie nr 11).




Obecnie instalacja wg dokumentacji nie jest wyposazona w izolacje przeciwroszeniowa (Zdjecie

nri2).

Ciepta woda uzytkowa.

Zasilanie z dwéch zasobnikéw typu 1 CV z pompg tadujgcg typu Grundfos

o0 poj. 500 L kazdy. Poziomy i piony wykonane z rur PP-R tgczone metodg zgrzewania,
izolowane termicznie.

Obecnie instalacja wg dokumentacji nie jest kompletna. Nalezy poprawi¢ i uzupetni¢ izolacje

termiczna oraz niektore mocowania instalacji. Na obecng chwile brakuje urzadzen do poboru

wody( umywalki , baterie) .

Kanalizacja sanitarna.

Kanalizacja sanitarna odprowadza Scieki do zbiornika bezodptywowego o poj 38,16 m3.
Instalacja pozioma podposadzkowa (prawdopodobnie) zostata wykonana z rur PVC-U SN8.
Piony wykonano z rur PCV HT-plus niskoszumowa wyposazone w czyszczaki na poziomie
parteru. Piony zakonczone wywiewkami zlokalizowanymi na dachu budynku. W przypadku
pionu nr S13.1 pion zostat zakonczony zaworem napowietrzajgcym dn 100 mm.

Obecnie instalacia wg dokumentacji nie jest kompletna. Instalacja odpowietrzajgca (tzw

wywiewki) zostaty wykonane nie zgodnie z projektem, gdzie wysoko$¢ powinna wynosi¢ min. 65

cm nad powierzchnig dachu (Zdjecie nr 13 i 14). Instalacja pionowa wykonana w czesci z rur

HT-plus i w czesci z szarego PCV (Zdjecie nr 15i 16). Dodatkowo brakuje urzadzen tkz. biatego

montazu. Instalacje kanalizacji podposadzkowej nalezy poddac probie szczelnosci oraz kontroli

wykonanych spadkow.

Instalacja gazowa.

Gaz doprowadzony jest do budynku ze zbiornika gazu zlokalizowanego na terenie posesiji,
Skrzynka gazowa znajduje sie na elewacji budynku z wyposazeniem w kurek gtowny, reduktor
oraz zawor MAG. Instalacja zasila dwa kotly gazowe zlokalizowane w kottowni wraz z pompa
ciepta. Instalacja wykonane z rur stalowych tgczonych przez spawanie, zabezpieczone
antykorozyjnie i pomalowane farbg nawierzchniowg na kolor zotty.

Obecnie instalacja wg dokumentaciji jest kompletna.

Wentylacja.

W budynku przewidziano w czesci istniejgcej wentylacje mechaniczng z wentylatorami
zlokalizowanymi na dachu budynku. Wentylacja obstuguje wymiane powietrza w
pomieszczeniach fazienek, pokojach oraz salach lekcyjnych. Kompensacja odbywa sie poprzez

nawiewniki zamontowane w oknach. W czes$ci dydaktycznej oraz hali sportowej przewidziano



wentylacie NW1 i NW2 z dwiema centralami wentylacyjnymi z wymiennikami krzyzowymi
umieszczonymi na dachu budynku.

Obecnie zostaty wykonane kanaly instalacji wentylacyjnej w czesci istniejacej oraz czesciowo w

dydaktycznej. Wykonano rowniez otwory wyprowadzajace instalacie do central na dach

budynku jedynie w czesci istniejacej i dydaktycznej (Zdjecie nr 17 i 18) . Pozostate roboty nie

zostaty wykonane.

Klimatyzacja

W budynku przewidziano klimatyzacje opartg na ukfadzie FRV jednostki wewnetrzne przyjeto
jako jednostki nascienne oraz jednostki zewnetrzne usytuowane na dachu budynku dla
wybranych pomieszczen.

Obecnie instalacja nie rozpoczeta.

Whnioski:

W wyniku przeprowadzonej weryfikacji dokumentow budowy oraz inwentaryzacji bezposrednio
na budowie nalezato by poczyni¢ niezbedne kroki w celu skompletowania brakujgcych
dokumentow a takze zmierza¢ w kierunku zakonczenia inwestycji. W tym celu nalezato by
zwréci¢ sie do projektantow o wydanie kopi catosci dokumentacji wraz z uzgodnieniami.
Wezwac oficjalnie firme Montar o przekazanie zebranej dokumentacji w toku budowy. Wezwac
oficjalnie firme Polski Dom o przekazanie Dziennika Budowy oraz uzupetnienie Dokumentacji
Powykonawczej.

Biorgc pod uwage srednie ceny z HRF firmy Montar i Polskiego Domu powiekszajgc ceny o
30% kwota inwestycji polegajgcej na zakonczeniu instalacji sanitarnych wg projektu powinna
oscylowac w granicach od 800 000 do 1 000 000 ztotych brutto.

Czes¢ graficzna.
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