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1. Wprowadzenie

Podstawa prawna i cel opracowania prognozy

Podstawe prawna sporzadzenia niniejszej ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko
projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (Gminy
Zabia Wola” jest art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199, poz. 1227). Artykul ten zobowigzuje
organy administracji opracowujace projekty polityk, strategii, planéw lub programdw
obowigzek przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdéw realizacji tych dokumentdéw. Zwiazane jest to ze stosowaniem w prawodawstwie
polskim postanowienn Dyrektywy 2001/42/WE z 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny
wplywu niektérych plandw i programéw na srodowisko.

Zgodnie =z zapisami ustawowymi (Prawo ochrony $rodowiska, art. 46)
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wymagajg projekty:
»Strategii rozwoju regionalnego (...) polityki, strategie, plany lub programy dotyczace
w szczegblnosci przemystu, energetyki, fransportu, telekomunikacji, gospodarki wodne;j,
gospodarki odpadami, gospodarki przestrzennej, lesnictwa, rolnictwa, rybotéwstwa, turystyki
i wykorzystania terenu, opracowywane lub przyjmowane przez organy administracji (...)
polityk, strategii, planow lub programéw, ktérych realizacja moze spowodowad znaczace
oddzialywanie na obszar natura 2000,

Nadrzednym celem prognozy jest okredlenie potencjalnych skutkéw w Srodowisku,
jakie mogag wystgpié po wdrozeniu zapisow ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania ..... ”, jak rowniez sformutowanie zalecent o charakterze przeciwdziatania
lub minimalizacji dla wszelkich jego negatywnych oddziatywai. Prognoza winna wspiera¢
proces decyzyjny dla realizacji inwestycji ingerujgcych w stan srodowiska.

Celem przeprowadzenia niniejszej Prognozy bylo:

- ocena stopnia i sposobu uwzglednienia zagadnied ochrony srodowiska we
wszystkich cze¢éciach ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola”,

- ocena potencjalnych skutkéw $rodowiskowych wdrazania zapiséw ,,Studium”,

- przygotowanie wytycznych, ktére pozwolg na udoskonalenie konicowej wersji
matudium”.

1.2. Zawartosé merytoryczna prognozy

Zawarto$¢ niniejsze] Prognozy wynika z powyzej przedstawionych ustaw dotyczgcych
udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto Gmina Zabia Wola
wystapita z pismami do: Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie
(odpowiedZ: numer pisma - RDOS-14-WQOOS-I1-DC-7041-707/09) i Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Grodzisku Mazowieckim (odpowiedz: znak pisma —
ZNS-711-141/852/09/IM). Instytucje te okreslily zakres Prognozy dla ,,Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola”, oraz
wskazaly na istotne elementy ,Studium”, ktére nalezy szczegélowo przeanalizowad
w Prognozie.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna:

1.

2.

10.
11.

12.
13.

zawiera¢ informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

okresla¢, analizowa¢ i oceniac istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

okresla¢, analizowac i oceniaé istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzcnia projektowancgo dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce
obszaréw chronionych:

obszary NATURA 2000,

inne istniejgce i projektowane obszarowe formy ochrony,

okreslac, analizowaé i oceniaé cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

okreslaé, analizowad i oceniaé¢ przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale i chwilowe, oraz pozytywne
1 negatywne, na §rodowisko, w szczegdlnosci na:

- réznorodnosé biologiczng,

- ludzi,

- zZwierzeta i rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnig ziemi,

- krajobraz

przedstawiaé rozwigzania majace na celu =zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywart na srodowisko, moggcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

przedstawiaé rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzace] do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci
wymnikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk we wspodlczesnej wiedzy,

zawiera¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
zawieraé informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czesiotliwosci jej przeprowadzania,

zawieraC informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
zawieraC streszezenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
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2. Analiza zawartosci watudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola”

2.1. Zawartoé¢ ,,Studium®

»Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”
jest dokumentem zrealizowanym w celu ozywienia oraz harmonijnego, wielostronnego
rozwoju Gminy Zabia Wola. Dokument zostat opracowany przez Pracownie Urbanistyczno-
Projektowa Zwigzku Miedzygminnego ,Mazowsze Zachodnie” w Mszczonowie (Plac
Wolnodci 35, 96-315 Wiskitki) przy wspdtpracy z Urzedem Gminy w Zabiej Woli.

»otudium” w chwili obecnej funkcjonuje jako projekt.

»otudium™ sklada si¢ ze wstgpu i trzech czesci.

Wstep zawiera podstawe prawna, zalozenia i cele opracowania ,,Studium”.

Czes¢ A — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy” zawiera
uwarunkowania zewngtrzne wplywajace na ksztalt polityki przestrzennej gminy, wynikajgce
z: diagnozy Srodowiska przyrodniczego i anfropogenicznego, z diagnozy wartosci
kulturowych, demograficznych i spolecznych, stanu zagospodarowania oraz z gospodarki
gruntami, ukiadu transportowego, infrastruktury technicznej i innych. Uwarunkowania inne
dotyczg ograniczett w uzytkowaniu gruntéw np. stwarzajacych zagrozenia ludnosci i mienia,
istnienia obiektéw 1 terenéw chronionych, wystepowania zldz kopalin oraz wod
podziemnych. Rozdzial A konczy si¢ wnioskami uwarunkowan rozwoju gminy, zalozen
dynamiki rozwoju oraz analizy SWOT (analiza stabych i mocnych oraz szans i zagrozen).

Czes¢ B — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” wykazuje strategiczne
cele rozwoju gminy, kierunki zagospodarowania gminy - strukiura przestrzenna, zasady
rozwoju przestrzennego (zasady ochrony wartodci przyrodmiczych i kulturowych, polityke
spoleczna, gospodarczg, rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych) oraz strefy funkcjonalne polityki przestrzennej.

Czgé¢ C — ,Synteza ustalett projekiu studium wraz z uzasadnieniem” zawiera
streszczenie zalozen zawartych w czgsei A 1 B.

»otudium” wzupelnione jest ponadto zalgcznikami w postaci map, ktére obrazowo
przedstawiajg kwestie zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.2 Cele ,,Studium”

Cele koniecznoéci zmiany ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego

dla Gminy Zabia Wola” to:

1. zdecydowana poprawa struktury gminy, w tym: podniesienie poziomu fadu
przestrzennego, zwickszenie walorow wizerunku i sprawnosci funkcjonowania
gminy oraz wzmocnienie jego powigzan z regionem i krajem. Istota celu jest
znaczne udoskonalenie tych elementéw gminy, ktére skladajg sig na system
stuzgey jednoczesnie wszystkim jego mieszkaricom, osobom odwiedzajacym
i podmiotom dzialajagcym w jej obszarze, i ktdre w ten sposdb sg wartoscia
wspolna.

2. tworzenie wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju
gospodarczego i dla zycia na wysokim poziomie jakosci. Cel obejmuje
przygotowanie w zakresie gospodarki przestrzennej, w ramach udoskonalanej
struktury gminy, bogactwa réznorodnych i atrakcyjnych indywidualnych
mozliwosci dla obecnych i przyszlych mieszkancow oraz dla podmiotéw
gospodarczych i instytucyi.
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3. ochrona, wzmocnienie i wzbogacenie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
gminy — wynika z obowigzku ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. wykreowanie calosciowych komplekséw urbanistycznych —  potrzeba
doprowadzenia gminy do stanu wypelienia i kompletnodci jego tkanki
urbanistycznej, ograniczenie ilodci obszardw, ktérych tymczasowosé staje sie
cechg trwalg, stajgcg sie elementem cywilizacji.

Speknienia wszystkich trzech celow wzajemnie sie warunkujg i tacznie prowadzg do

podwyzszenia jakosei zycia w gminie Zabia Wola.

Strategicznym celem rozwoju gminy Zabia Wola jest stworzenie warunkéw dia
rozwoju gospodarczego oraz podwyzszenie standardéw i poziomu zycia mieszkaficow gminy,
wyrazajgcego si¢ w dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zapewnieniu komfortu
przestrzennego, wartosci  kompozycyjno-estetycznych, dostgpnosci miejsc  pracy,
z zachowaniem zasad ochrony przyrody i érodowiska naturalnego.

Realizacja powyzszego celu rozwoju gminy realizowana bedzie przez nastepujace
dziatania (cele posrednie):

- rozwd0j ekonomiczny,

- zrdwnowazony rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie dogodnych warunkéw do  rozwoju  wielokierunkowej
mikroprzedsigbiorczodci  a  takze rozwoju malych  przedsiebiorstw
w wyznaczonych strefach,

- uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne terendw urbanizujgcych  sie,
poprzez wyznaczenie i rozdzielenie terendéw dla wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego,

- ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyznaczonych niniejszym
wotudium” i przepisami odrebnymi,

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych
gleb (o przewadze gruntéw klas Il i IV) oraz zachowanie w miar¢ mozliwogci
terenéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

- zwigkszenie lesistoci gminy, poprzez wprowadzenie zalesiefi i dolesiefi na
gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej i w wybranych terenach
rekultywowanych,

- zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejacych zt6z kruszywa naturalnego,

- stworzenie warunkéw dla  systematycznego rozwoju  infrastruktury
1 harmonijnego rozwoju osadnictwa,

- ochrona bior6znorodnosci terenéw cennych przyrodniczo, wartosciowego
krajobrazu  kulturowego i zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
istniejacych ekosystemow.

Zgodnie z ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Studium” jest
dokumentem okreélajacym polityke przestrzenng gminy, Ustalenia zawarte w tej czesci
niniejszego dokumentu wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
lokalne zasady zagospodarowania na terenie gminy, nie sg jednak $cistym przesadzeniem
o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu co powinno byé dokfadniej okreélane na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkéw dla realizacji wszelkiego rodzaju
budownictwa. W tym celu ,,Studium” okre$la predyspozycje terenéw pod zabudowe.

W projekcie  ,Studium” zostaly wyznaczone kierunki zagospodarowania
poszczegolnych obszaréw, zostaly podane generalne zasady przeznaczenia terendw, ktdre
obowigzujg gmine. ,Studium” zawiera réwniez elementy postulowane i zalecane,
nieobowigzkowe, ktére warto wprowadzié, a ktérych realizacja i przestrzeganie pomoze

6
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wlasciwie okreslac 1 realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem
przestrzennym, poszanowaniem 1 zachowaniem wartosci S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Ponadto zostaly ustalone zasady przeznaczenia terendw pod zabudowe w powigzaniu
z planowang realizacjg infrastruktury technicznej, w szczegoOlnosci sieci wodno —
kanalizacyjnej.

Zalozenia struktury przestrzennej zawarte w ,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola™:

1. Gmina Zabia Wola polozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy,
czg§¢ gminy od strony poinocno- wschodniej wigczona jest w obreb
aglomeracji Warszawskiej, ktorej silne oddzialywanie w duzej mierze decyduje
o kierunku rozwoju gminy.

2. W Gminie Zabia Wola przewiduje si¢ ograniczenie zagospodarowania
rolniczego, a gléwnym kierunkiem rozwoju jest obstuga wzrastajgcych potrzeb
mieszkaniowych oraz utrzymanie i rozwoj funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych.
W strukturze przestrzennej wybranych terendw, zwlaszcza wzdluz drog
krajowych dominowac bgdg tereny ushug, przemystu i sktadow,

3. ,Studium” przewiduje produkcje rolng tylko w niewielkiej czgsci gminy, na
obszarach o kompleksach zyznych gleb, dla pozostatych terenéw rolnych
gminy zaklada si¢ rozwdj osadnictwa oraz rozwdj pozarolniczych dziedzin
gospodarki, w formie mikro- i malych przedsiebiorstw. ,,Studium” nie
wyklucza zachowania produkciji rolnej we wszystkich strefach funkcjonalnych.

4. Przecinajagca gming droga krajowa nr 8 zgodnie z ,Koncepcja Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” stanowié ma korytarz transportowy
o znaczeniu europejskim, natomiast droga krajowa nr 50, stanowigca odcinek
skrajnej poludniowej granicy gminy stanowié¢ ma tzw. ,,duza obwodnice
warszawska”. W powigzaniu 2z korytarzami transportowymi zostaly
wyznaczone pasma przy$pieszone] aktywnosci spoleczno — gospodarczej.
Wyznaczenie korytarza znalazlo odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
gminy  poprzez wyznaczenie wzdtuz drogi  krajowej obszardw
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego przemyst, skiady,
handel, magazyny.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie w planach miejscowych dotychczasowego
uzytkowania rolniczego na terenach, dla ktérych w ,.Studium™ przewidziano
w przysziosci inne przeznaczenie.

Projekt ,,Studium™ zaklada zwickszenie terenéw mieszkaniowych, w stosunku do
wielkosci terendw przeznaczonych na powyzszy cel w dotychczasowym studium.
Zwickszenie tych terenéw przewiduje sie kosztem terendéw rolnych przede wszystkim klas
ViVI nie uzytkowanych rolniczo. Zaklada si¢ réwniez znaczne zwickszenie terendw
przemystu i ushug w obszarze polozonym wzdtuz drég krajowych.
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»Studium uwarunkowan izagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia
Wola” wyznacza strefy funkcjonalne:

PU -  Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

PUI1 - tereny z przewagg produkcji, sktadéw, magazynéw i handlu zlokalizowane
wzdhuz drég krajowych.

PU2 - tereny z przewagg produkcji, sktadéw i ustug o ograniczonej uciazliwosci,
z istniejgcg zabudowa zagrodows 1 mieszkaniowy.

PU3 - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin.

UM - Strefa ustugowo- mieszhalna

UM] - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej.

UM2 - tereny ustug owiaty, sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

UMS3 - tereny ustug istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;j.

UM4 — tereny ustugowo — mieszkaniowe z przewaga zabudowy uslugowej zwigzanej
z turystyka, rekreacja, sportem 2z mozliwodcig realizacji zamieszkania
zbiorowego i ustug zdrowia.

MN - Strefa miesgkaniowa

MNI - tereny skupionego osadnictwa mieszkaniowego oraz istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug.

MN?2 - tereny zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig przeksztalcenia na zabudowe
mieszkaniowa, lub mieszkaniowo- rekreacyjng, rowniez istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej na terenach lesnych.

MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym.

RE - Strefu ekologiczna terenéw otwartych, terenow produkcji lesnej, oraz terenow

rekreacyjnych

RE] - tereny lasow przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu.

RE2 - tereny przewidzianc do zalesiefi lub pozostawicnia w dotychczasowym
uzytkowaniu.

RE3 - tereny siedlisk i1 korytarzy ekologicznych i trwatych uzytkow zielonych
gtéwnie wzdtuz ciekdéw wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, fak.

RE4 - tereny wod powierzchniowych, w tym stawow hodowlanych i kapielisk

RES - tereny rekreacji 1 istniejacych ogrodow dziatkowych.

RP - Srtrefa produkcji rolnej

RP1 - tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji
rolnej w kierunku zwigkszenia areatu istniejgcych gospodarstw rolnych.

RP2 - tereny promocji nowych kierunkéw rozwoju, zwigzanych ze Srodowiskiem
przyrodniczym 1 istniejacymi strukturami przestrzennymi, promujgce rozwoj
gminy (mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig
ustug agroturystycznych, turystyki i rekreacji).

RP3 - tereny upraw rolnych narazone na erozje polozone w sgsiedztwie terendéw
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem istniejacej
zabudowy.
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Opis stref funkcjonalnych wyznaczonych w ,Studium”.

PU - Strefa wielofunkecyjnego rozwoju gospodarczego.

Strefa obejmuje tereny polozone wzdtuz drog krajowych nr 8 1 50. Obecnie w obszarze
tym znajduja si¢ tereny produkcji, skladéw i magazyndw, ustug, ustug obslugi komunikacji,
zamieszkania zbiorowego 1 gastronomii oraz zabudowa zagrodowa 1 zabudowa
mieszkaniowa.

W obszarze planuje sig¢ strefe wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujaca
m.in.: ustugi, produkcje, ustugi obstugi ruchu tranzytowego, sklady, magazyny, parki
technologiczne, centra kongresowo- wystawiennicze, handel, w tym obiekty handlowe
prowadzgce sprzedaz hurtowa lub pothurtows oraz sprzedaz detaliczng towardw
wyspecjalizowanych,  wielkogabarytowych,  wymagajgcych  duzych  powierzchni
magazynowania 1 specjalnego transportn, zamieszkanie zbiorowe w tym ustugi hotelowe oraz
ushugi administracji i biurowe. Istnicjgce w strefic tereny rolnicze dopuszeza si¢ do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszcza sie w strefie rozwoju
gospodarczego mozliwos¢ realizacji podstawowych ustug uzytecznosci publicznej, w tym
celow publicznych w szczegblnosci: oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz handlu,
gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych oraz
innych drobnych ustug.

»otudium” uwzglednia cel publiczny jakim jest dostosowanie drogi krajowej nr 8 do
parametrow drogi ekspresowej przez zmniejszenie liczby skrzyzowan i wprowadzenie drog
serwisowych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bliskim sasiedztwie drdg
o najwickszym natezeniu ruchu poérednio shuzy polepszeniu jakosci zycia mieszkancow.

Obszary tej strefy maja stuzy¢ lokalizacji na terenie Gminy inwestycji ushug
i produkcji.

UM - Strefa ustugowo-mieszkaniowa

Strefa obejmuje tereny potozone wzdluz drdg o najwickszym natezeniu ruchu (poza
drogami krajowymi) gtéwnie wzdluz drég powiatowych i wzdhuz drogi wojewddzkiej w pasie
0 szerokosci zmiennej do okoto 100m, w niektorych rejonach o szerokodci znacznie wigkszej.
Strefa ustugowo- mieszkaniowa obejmuje réwniez centra osrodkéw gminnych we wsiach
Zabia Wola - Jézefina, Zelechéw - Ojrzanéw, Skuly — Bartoszowka, Siestrzefi.

Obecnie w strefie tej znajdujg si¢ tereny intensyfikujacej si¢ zabudowy mieszkaniowo
ustugowej i ustugowej oraz tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zieleni.

W strefie uslugowo- mieszkaniowej zaklada si¢ rozwéj bardzo szeroko pojetych ustug,
nie wylaczajac uslug uzylecznosei publicznej, uslug drobnej wylworezodel realizowanej
w formie matych i mikro przedsiebiorstw oraz obszary pozostajgce w dotychczasowej rolnej
formie uzytkowania terenow.

Projekt ,,Studium” uwzglednia przebudowe drogi wojewddzkiej nr 876.

W obszarze strefy przede wszystkim stwarza sig warunki dla lokalnych inicjatyw.

MN - Strefa mieszkaniowa

Strefa obejmuje obszary w zasiegu silnej presji aglomeracji warszawskiej (potnocna
i pénocno-wschodnia czes¢ gminy) oraz obszary gtdwnie znajdujace sie na terenach gruntow
o niskich klasach gleb w réznych czesciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terendw
znajdujgeych si¢ w tej strefie jest funkcja mieszkaniowa o malej intensywnosci zabudowy.
W obszarze strefy przewiduje si¢ towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nieucigzliwe ushigi
w tym ustugi uzytecznosci publicznej w szczegblnosci ustugi: administracji publicznej,
bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, placéwek pielgegnacyjno-
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opiekunczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki
wtym ushug hotelowych oraz agroturystycznych, sportu, ushug pocztowych
1 telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

Strefa mieszkaniowa w ,Studium” zostala wyznaczona na duzych obszarach
powigzanych wzajemnie ze soba. Dopuszcza si¢ pozostawienie czesci tych terenéw
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

Przewiduje si¢ uwzglednienie w planach miejscowych wskaZznikdéw urbanistycznych
zapewniajgcych powstawanie prawidlowe] struktury osadniczej. Zgodnie z wytycznymi
zapisanymi w ,,Studium” ustalenia planéw miejscowych majg zapobiegaé lokalizowaniu
budynkéw nieharmonizujacych architekturg z otoczeniem. Uzbrojenie tych terenéw jest, lub
w niedlugim czasie moze by¢ odpowiednie dla rozwoju terendéw mieszkaniowych.

Zasada przylgczenia do gminnej sieci kanalizacji oraz zakaz lokalizowania
przydomowych oczyszczalni Sciekoéw na matych dziatkach i w terenie o bardziej intensywnej
zabudowie zwigksza bezpieczefstwo sanitarne mieszkaficéw gminy oraz zmniejszenie
zanieczyszczenia Srodowiska.

Wyznaczenie tej strefy jest odpowiedzia na zapotrzebowanie terenéw mieszkaniowych
i rekreacyjnych w obszarze podmiejskim.

RE - Strefa ekologiczna

Tereny strefy stanowig osnowe ukfadu ekologicznego gminy. Skiadaja si¢ na nig
tereny najbardziej aktywne biologicznie, o duzych walorach krajobrazowych oraz tereny
charakteryzujgce si¢ duzym udziatem zieleni urzadzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia,
trwale uzytki zielone, taki, pastwiska, tworzace m.in. korytarze ekologiczne wzdiuz dolin
rzecznych oraz uprawy polowe, tereny istniejgcych parkéw, cmentarzy, Rodzinnych Ogroddéw
Dzialkowych. Obszary te charakteryzuja si¢ przewagg gruntéw o niskiej klasie gleb. Tereny
korytarzy ekologicznych wzdhuz ciekéw wodnych charakteryzuja sig gruntami o ztych
warunkach budowlanych, z wysokim poziomem wdéd gruntowych oraz mozliwoscia
okresowego podsigkania. Wzdtuz rzeki Utraty wystgpujg obszary zalewowe.

Nalezace do strefy RE korytarze ekologiczne i wody powierzchniowe maja duze
znaczenie dla zachowania biordznorodnosei, stanowig siedliska, zapewniajg mozliwosé
rozmnazania si¢ oraz umozliwiajg migracj¢ wielu gatunkom roslin i zwierzat. Lasy stanowig
wazne tereny wezlowe. Ochrona korytarzy ekologicznych ma takze znaczenie dla poprawy
Jakosci wod powierzchniowych, przez ograniczenie zanieczyszczef powierzchniowych.

Zachowanie dotychczasowej lesistosci obszaru Gminy, a w szczegdlnosci ochrona
duzych komplekséw lesnych, wydaje si¢ niezbedne dla utrzymania istniejgcej
bioréznorodnosci na tym terenie.

Ochrona tych obszardw (przez ograniczenie zabudowy oraz przez zwickszenie
zalesienia wybranych terendw) ma zagwarantowaé utrzymanie réznorodnoéei biologicznej
1 zachowanie cennych gatunkow flory i fauny na terenie gminy.

Prawidlowe funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego stwarza mozliwo$é realizacji
wysokich standardow Zycia mieszkaficdw gminy we wszystkich strefach funkcjonalnych.

RP - Strefa produkeji rolnej

Strefa produkcji rolnej. Obejmuje tereny rolne polozone w kompleksach zyznych gleb
stuzgce produkeji rolnej, oraz tereny dotychczas uzytkowane jako rolne, mimo niskiej klasy
bonitacyjnej gleb.

»otudium” zaklada kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju na tych
obszarach.

Obszary tej strefy gwaranfujg utrzymanie w  gminie, szczegélnie na
najkorzystniejszych gruntach produkciji rolniczej. Strefa ta moze réwniez przyczyni¢ sig¢ do
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zachowania akcentéw przyrodniczych w krajobrazie koniecznych dla zachowania wysokiej
atrakeyjno$ci  terendw mieszkaniowych Gminy Zabia Wola na tle innych gmin
podwarszawskich.

2.3. Powiazania ,Studium” z innymi dokumentami strategicznymi

Powigzania ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Zabia Wola” z innymi dokumentami strategicznymi:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

uchwalony w dniu 7 czerwca 2004r uchwalg sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 65/2004, opublikowano w Dz. Urz. Woj. Maz. nr 217 z dnia 28.08.2004r. poz. 5811.
Z wiw Planu wynikajg nast¢pujgce uwarunkowania dla gminy Zabia Wola:

1.

Wedlug koncepceii polityki przestrzennego rozwoju zagospodarowania kraju —
Modelu réwnowazenia rozwoju - opracowanego przez Rzadowe Centrum
Studiéw Strategicznych Gmina Zabia Wola wraz z calym powiatem
Grodziskim lezy w obszarze strefy przyspieszonego rozwoju stymulowanego
przez procesy integracji Polski z Unig Europejskg. Ponadto gmina potozona
jest bezpodrednio pomigdzy Warszawa a Lodzia, ktdrych lepsze powigzanie
1 utworzenie obszaru dwubiegunowej aglomeracji ma zwigkszyé ich potencjal
do poziomu liczacego si¢ w skali europejskie;j.

W planie zagospodarowania wojewddztwa gmina Zabia Wola lezy w obszarze
metropolitalnym  stolicy. Polityka przestrzenna wojewddztwa zaklada
mozliwo§é wlaczenia podlnocno-wschodniej czesci gminy do aglomeracii
warszawskiej, natomiast cata gmina Zabia Wola ma znalezé si¢ w zasiggu
najwigkszej presji aglomeracji. Tereny te plan przewiduje jako rolnicze, bez
wskazania specjalizacji.

Plan zakfada dla terenow gminy zwigkszenie stopnia zalesienia oraz ochrong
wod  powierzchniowych. Gmina potozona jest pomigdzy parkami
krajobrazowymi: Bolimowskim oraz Chojnowskim. W gminic znajduja si¢ dwa
rezerwaty le$ne. Ponadto znaczna czgsé obszaru gminy ma znaleZé sie
w projektowanym parku krajobrazowym im. Jézefa Chelmonskiego oraz
obszaru chronionego krajobrazu.

Podstawowa wytyczng dla calego obszaru Wojewddztwa jest zasada
ksztaltowania tozsamosci kulturowej Mazowsza. W Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddzlwa Mazowieckiego nie ma bezposrednich odniesien
do terendéw gminy Zabia Wola.

Droga krajowa nr 8 — ma by¢ przystosowana do parametrdéw drogi
ekspresowej. Przechodzgca przez gmine droga krajowa nr 8 nalezy do
najbardziej obcigzonych w wojewodztwie. Droga krajowa nr 50 ma stanowié
tzw. duza obwodnice Warszawy. Droga wojewodzka nr 876 wraz z droga
powiatowa nr 38 510 majg stanowié szlak alternatywny dla drogi krajowej nr
50 oraz polgczenie migdzy przemystowg dzielnica Mszczonowa oraz
Tarczynem.

Linia kolejowa Czachdéwek-Skiemniewice nalezy do najmmiej ruchliwych.
W przyszlosci planowane jest zawieszenie na tej linii ruchu pasazerskiego.
Linia ta ma wej$¢ w sklad obwodnicowego obejscia stolicy w towarowym
ruchu kolejowym.
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7. Planowany jest w przysziosci rozwdj Swiattowodowej infrastruktury
telekomunikacyjnej obejmujgcej swym zasiegiem gminy wojewodztwa,

8. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Mazowieckiego
gmina Zabia Wola zostala zakwalifikowana do obszaréw rolnictwa
intensywnego, jednak bez wskazania dominujgcego kierunku produkcji. Warto
zauwazy¢, ze procz warunkéw przyrodniczych brano pod uwage lokalizacje
blisko chlonnego rynku zbytu (Warszawa, ale takze Grodzisk Mazowiecki,
Mszczondéw, Zyrardow).

9. Gmina lezy w rejonie turystycznym o znaczeniu lokalnym, w obszarze
koncentracji budownictwa letniskowego. W krajobrazie gminy zdecydowanie
dominuja elementy przyrodnicze. Nie ma zakladéw przemystowych o duzej
ucigzliwodci. Tradycje zamiejskich rezydencji w gminie Zabia Wola siegajg
XIX wieku (zachowanie 11 obiektéw o charakterze rezydencji).

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zabia Wola
»tudium” wykazuje zgodno$é z ,,Planem Rozwoju Lokalnego” poniewaz realizuje cel
strategiczny: ,,Poprawa warunkow i jakosci zycia mieszkancow i atrakcyjnosci gminy dla
przedsigbiorcéw”. Cel gldwny realizowany bedzie w 5 obszarach strategicznych:
OBSZAR I - Lokalna infrastruktura edukacyjna
OBSZAR 1I - Infrastruktura ochrony $rodowiska
Racjonalna gospodarka wodna w aspekeie spoteczno-gospodarczego rozwoju Gminy
Zabia Wola.
OBSZAR III - Lokalna infrastruktura ochrony zdrowia
OBSZAR 1V - Lokalna baza kulturowa
OBSZAR V - Infrastruktura drogowa
Rozw¢j infrastruktury technicznej

3. Analiza stanu Srodowiska naturalnego

Pelna analiza stanu $rodowiska przyrodniczego Gminy Zabia Wola dokonana zostala
w szeregu obowiazujgcych dokumentach dotyczgcych rozwoju gospodarczego, spolecznego
i przestrzennego gminy, tj. w: ,,Planie Rozwoju Lokalnego” a takze dokumencie tematycznym
nProgramie Ochrony Srodowiska” i »Opracowaniu ekofizjograficznym dla sporzadzenia
projektu zmiany ,,Studium uwarunkowarn i zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola”. Dlatego tez niniejsza Prognoza omawia jedynie wybrane zagadnienia dotyczace stanu
srodowiska majgce ewidentny wpltyw na obszary wsparcia i kluczowe projekty zapisane
w ,,Studium™.

3.1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz problemy jego ochrony z punktu widzenia
realizacji ,,Studium” ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw podlegajacych ochronie

Gmina Zabia Wola lezy na terenie wojewddztwa mazowieckiego, w potudniowej
czescl powiatu grodziskiego. Ogolna powierzchnia gminy wynosi 10 561 ha. W sklad gminy
wchodzg 41 wsie, podzielone na 32 solectwa. Zgodnie z administracyjnym podzialem kraju
graniczy z sze$cioma gminami: Radziejowice, Mszczonéw (powiat zyrardowski), Nadarzyn
(powiat pruszkowski), z Miastem i Gming Grodzisk Mazowiecki (powiat
grodziski), z Miastem i Gming Tarczyn (powiat piaseczynski) i Gming Pniewy (powiat
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gréjecki). Gmina Zabia Wola polozona jest na potudniowy zachdd od Warszawy
(w odlegtosci ok. 30 km od stolicy), przy drodze krajowej E-8 Warszawa-Wroclaw.

Réznorodnosé biologiczna, tereny chronione

Walory krajobrazowe Gminy Zabia Wola podnosza kompleksy lesne oraz wodne
zalewy, rzeki i stawy. Wérdd objetych ochrong drzewostandw na uwage zastuguja rezerwaty
przyrody ,,Skulskie Deby” 1 ,,Skulski Las”. Przedmiotem ochrony jest ponad 200-letni
starodrzew debowy, sedziwe wigzy gbrskie oraz jawory. Lasy i grunty lesne zajmujg ponad
23% powierzchni gminy. Z powierzchni lasow wydzielony zostat rezerwat lesny ,,Skulski
Las” opowierzchni 317 ha oraz rezerwat ,Skulskie Deby” o powierzchni 30,07 ha.
Malowniczy akcent krajobrazowy tworza dolinki rzek sptywajacych z Wysoczyzny Rawskiej
- Utraty, Mrowny, Pisi - Tucznej i Pisi - Gagoliny. Brak jest naturalnych, duzych zbiornikow
wodnych. Niewielkie sztuczne zbiorniki spotyka si¢ w dolinach rzek — najwigksze to stawy
rybne na Pisi Gagolinie w poblizu Grzegorzewic.

Na terenie gminy nie ma chronionego obszaru Natura 2000.

Na terenie gminy Zabia Wola znajduje si¢ 49 pomnikéw przyrody ozywionej
(drzewa).

Planowano utworzy¢ Park Krajobrazowy Ziemia Chelmonskiego, ktéry obejmowaé
mial zasiggiem powiaty: grodziski (gm. Zabia Wola, Jaktoréw, Grodzisk Mazowiecki),
zyrardowski (gm. Radziejowice 1 Mszczondw), gréjecki (gm. Tarczyn i Pniewy)
ipruszkowski z gming Nadarzyn. Park ten mial stanowié uzupelnienie systemu parkéw
krajobrazowych (Bolimowskiego, Chojnowskiego, Mazowieckiego) tworzacych cigg
przyrodniczy i korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza.

Zagrozenia dla terendow pod ochrong:
- zmiana sposobu uzytkowania ziemi polegajgca na zmniejszeniu terenow zielonych,
- zagospodarowanie terendw przylegajgcych do obszaréw chronionych,
- uszkodzenia drzewostanu i zieleni przez: emisje zanieczyszczen, odpady, wandalizm,

Uksztaltowanie powierzchni
Wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego obszar gminy

Zabia Wola polozony jest na pograniczu dwéch — makroregiondw  Niziny
Srodkowomazowieckiej i Wzniesiefi Poludniowomazowieckich, w obrebie mezoregionu
Réwniny Lowicko-Blonskiej (40% powierzchni gminy) i Wysoczyzny Rawskiej. Rownina
Eowicko-Bloniska urozmaicona jest wzniesieniami morenowymi i weieciami dolin rzecznych
(wysokos¢ rzedu 135-150 m np.m.) — dzialania lodowca w okresie zlodowacenia
$rodkowopolskiego i baltyckiego. Pozostata cze$¢ gminy (obejmujaca Wysoczyzne Rawskg)
zoslata ukszlattowana w okresic zlodowacenia srodkowopolskiego — najwyzsze tereny
stanowi obszar Wzniesienia Mszczonowskiego (najwyzszy punkt gminy - rejon Petrykoz ok.
195 mn.p.m.).

Gleba

Na obszarze gminy dominuja grunty korzystne dla posadowienia budynkéw. Grunty
nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia wystepuja giéwnie w dnach dolin
rzecznych 1 obnizen bezodplywowych. Na niewielkich obszarach wystepuja zloza kopalin
pospolitych (Bartoszowka, Zargby), ktére sga eksploatowane powierzchniowo. Gmina
charakteryzuje si¢ niezbyt korzystnymi warunkami dla produkcji rolnej. Na wigkszosci
obszardw wystepujg gleby niskich klas bonitacji V i VI. Gleby klas bonitacji III i IV znajdujg
si¢ gldwnie w centralnej czesci gminy w obrgbie wsi: Stubica, Grzmiaca, Kalef, Kalen
Towarzystwo i1Cieple zajmujg jedynie 39,9% ogélnej powierzchni gruntéw rolnych.
Pétnocno-wschodnia czgéé terenéw rolnych gminy jest w wickszosci zmeliorowana. Okoto
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1/5 gminy zajmuja lasy i grunty lesne. Czgs$¢ kompleksow lesnych znajduje sig pod ochrong.
Doliny rzeczne zprzylegtymi lasami tworza korytarze ekologiczne o znaczeniu
ponadlokalnym i nie powinny by¢ przegradzane i zabudowywane.

Struktura uzytkowania terenu _
W sklad 32 solectw wchodzi ok. 2850 gospodarstw domowych. Gmina Zabia Wola

jest gming wiejska, w ktorej do niedawna dominowalo rolnictwo. Na terenie gminy nie
wystepujg obszary przemystowe. Produkcja rolnicza nie jest intensywna. W zwigzku
z przewagg gruntéw o niskiej przydatnodci rolniczej oraz potozeniem w obrebie bardzo silnej
presji aglomeracji warszawskiej przeznaczenie rolnicze faktycznie traci swoje miejsce na
rzecz mieszkalnictwa. Tradycyjnie tereny gminy Zabia Wola wchodzg w sklad terenéw
zaplecza lokalnego ruchu rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Zabia Wola

Uzytki rolne Powierzchnia (ha)
Grunty orne 5353
Sady 393
kaki 364
Pastwiska 903
Lasy i grunty lesne 2425
Pozostale grunty 1123

* wediug danych GUS, 2005

Powierzchnia uzytkéw rolnych na terenie gminy wynosi 7013 ha w tym grunty orne
stanowia 5353ha (51%), sady 393 ha (4%), taki — 364ha (3%), pastwiska — 903 ha (8%). Lasy
i grunty lesne zajmujg 2425 ha (23%) oraz pozostale grunty — 1123 ha (11%). Brak
wyspecjalizowanej galezi produkcji rolnej. Przewaznie uprawia si¢ zboza (glownie zyto,
pszenicg, owies), ziemniaki oraz warzywa szklamiowe.

Wody podziemne i powierzchniowe
Obszar Gminy Zabia Wola pofozony jest w dorzeczu Wisly, a bezposrednio

w dorzeczu Bzury i jej doptywow: Pisi i Utraty. Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary
7rodliskowe rzek: Mrowna, Pisia Tuczna, Utrata i Rokitnica. Gtéwnymi ciekami wodnymi
gminy Zabia Wola sg:

- Utrata — od swoich Zrédet w poblizu miejscowosei Pienki Zargbskie plynie
w kierunku wschodnim do granic gminy. Jej doptywem jest ciek o nazwie
Doptyw z Zareb.

- Pisia Tuczna — od swych Zrédel na potudniowy wschéd od miejscowosci
Petrykozy plynie w kierunku péinocno — zachodnim do granic gminy. Jej
prawobrzeznymi doptywami sg: rzeka Karczunek i Doptyw z Man. Obszary
zrodliskowe tych ciekéw znajdujg sie poza obszarem gminy.

- Doplyw z Kalenia (Wezyk) — majgc swe zrédio na polnoc od miejscowosci
Kalefi ptynie w kierunku pétocno — zachodnim i poza granicami gminy taczy
si¢ z Pisig Tuczng.

- Pisia Gagolina — jej Zrodtami sg stawy na potudnie od miejscowosci Dworzno
(poza granicami gminy). Przez teren gminy Zabia Wola przeptywa na bardzo
krétkim odcinku stanowige zrodlo zasilania w wode stawow w miejscowosci
Grzegorzewice.

- Mrowna — od swoich Zrédel w Zelechowie plynie w kierunku pdtnocno —
zachodnim do granic gminy na péinoc od m. Musuly. Jej lewobrzeznym
doptywem jest Dopltyw spod Zabiej Woli.
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- Rokitnica — od swoich Zrédet w lasach na wschod od miejscowosci Siestrzen
plynie w kierunku p&nocnym na krétkim odcinku na terenie gminy Zabia
Wola.

Zasoby wod powierzchniowych stojacych sg niewielkie. Wigkszo$¢ stawow znajduje
si¢ na potudniu i polnocy gminy. Stawy w miejscowosci Grzegorzewice sg zasilane przez
Pisie Gagoling, obejmuja powierzchnie ok. 80 ha (Srednia glebokos¢ wynosi 1,2 m, wielkosc
spietrzenia — 1,5 m a istniejaca retencja to 780 tys. m).

Wody czwartorzgdowe uzaleznione s3 od opadow atmosferycznych. W dolinach
rzecznych i zagl¢bieniach terenu wystepuja przewaznie na glebokoscei 0-2m, w pozostatych
obszarach najczesciej 2-5m ponizej poziomu gruntu, rzadko ponizej 5m. Poziom wodonoény
dla tych wod stanowia piaski kwarcowe i piaski ze zwirami. Wystepuja tu jedna, dwie, lub
trzy warstwy wodonosne o miazszosci przewaznie 30-60m. Zwierciadlo tych wéd na ogél jest
napicte.

Poziom wodonosny w utworach trzeciorz¢du (miocen, oligocen) stanowig piaski
1 piaski mutkowate na glebokosci 160-250m ponizej powierzchni terenu. Migzszo$¢ warstwy
wodonosne)] wod trzeciorzedowych wynosi 20-30m. Wody te znajdujg sie pod znacznym
cisnieniem.

Zagrozeniem dla jakosdci wod sg:
»dzikie” sktadowiska odpaddw,
- brak sieci kanalizacyjnej, nieszczelnosei istniejgcych szamb,
- splywy powierzchniowe z terendw wiejskich zawierajace srodki ochrony i nawozy
roslin,
- wody opadowe - czegsto ,.kwasne deszcze”.

Surowce mineralne
Na terenie gminy znajduja si¢ zloza surowcéw naturalnych: Bartoszowka I,
Bartoszowka II, Piotrkowice 1, Piotrkowice II, Zargby I, Zargby II, Musuly i sg to piasek
réznoziamisty z domieszkg zwirkéw i otoczakow i kruszywo naturalne. W wiekszosci z10z
zaniechano wydobycia.

Klimat
Klimat Gminy Zabia Wola jest typowym dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sie
przejsciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczna zmiennoscia stanéw pogody
(zwhaszcza wiosng). Srednie roczne zachmurzenie w wojewoddztwie mazowieckim wynosi
przecigtnie 6,6-6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W powiecie Grodziskim liczba dni
pochmurnych waha si¢ od 120 do 140. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7°C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ktérego $rednia temperatura wynosi + 18,9°C,
najzimniejszym - stycze z temperaturg $rednia — 3,6°C. Liczba dni mroZnych (max
temperatura doby ponizej 0°C) waha sig od 30 do 50 rocznie, dni z przymrozkami
(temperatura minimalna ponizej 0°C) od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje sic 40 —60 dni
wroku. Jesiefi bywa dluga i dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notuje si¢ w pierwsze)
dekadzie pazdziernika, ostatnie w koncu kwietnia. Suma roczna opadéw to okoto 540 mm
(Srednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w lipcu, natomiast $nieg w lutym.
Parowanie terenowe powyzej 500 mm rocznie.
Glowne zagrozenia dla klimatu regionu stanowia:
- zanieczyszczenia spowodowane stosowaniem paliw stalych do ogrzewania,
- zagospodarowanie terendw zielonych zmniejszajgce wietrzenie zwlaszcza zwartych
fragmentéw zabudowy.
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Powazne awarie
Na obszarze gminy Zabia Wola mogg wystapié zagrozenia:

- pozarowe — ze wzgledu na wielkos¢ obszaru zalesionego oraz typowe zagrozenie
terenéw mieszkaniowych,

- powodziowe — zagroZenie powodziowe na terenie gminy wystepuje z uwagi na nie
uregulowane koryto rzek (w szczegdlnosci rzeki Wezyk),

- punktowe — na obszarze gminy nie wystepuja Zrodta zagorzen punktowych o duzym
zasiegu, dzialajg: stacje paliw, stacje bazowe telefonii komodrkowej, zakiady
betoniarskie, inne zaklady, ktére moga — w razie awarii — wplyngé na stan srodowiska
w bezposredniej bliskosci w/w,

- lintowe — drogi krajowe nr 8 i 50 (rodzaj ucigzliwosci: halas, zanieczyszczenia
komunikacyne (metale cigzkie: oléw, kadm, metale szlachetne: platyna, pyly,
dwutlenek wegla, oraz weglowodory cykliczne) inne ucigzliwosci: droga stanowi
rodzaj bariery ekologicznej, ograniczajacej migracje zwierzat), linia kolgjowa CE20
Lowicz-Lukow (rodzaj uciazliwo$ci: hatas, bariera ekologiczna), linia energetyczna
110V (rodzaj ucigzliwosci: pole elektromagnetyczne, nicjonizujace, powodujgce
zbieranie si¢ czgsteczek pylowych),

- zagroZenia nadzwyczajne — mozliwos¢ wystapienia pozaru lasu, awarii z gazociggu
przechodzacego przez teren gminy, mozliwodé wystgpienia wypadkéw i katastrof
w ruchu kotowym, brak danych na temat przewozonych niebezpiecznych fadunkéw
imozliwosci wystgpienia w zwiazku z wypadkiem skazenia toksycznymi
substancjami.

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
»Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”

Prawidlowo realizowany rozwdj przestrzenny gminy powinien uwzglednia¢ ochrone
§rodowiska naturalnego oraz eliminowa¢ wszystkie zagrozenia mogace zakiocic jego
funkcjonowanie. Zabia Wola lezy w poblizu obszaréw szczegélnie cennych przyrodniczo
i dlatego wszelkie dzialania inwestycyjne powinny zapobiegac pogarszaniu si¢ jakodci
$rodowiska.

W chwili obecnej na terenie gminy Zabia Wola funkcjonuje ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” z roku 2005, a obecny dokument uaktualnia
wezesniejsze zapisy. Zdecydowana wigkszosé obiektdw, form zagospodarowania przestrzeni
zapisanych w nowym ,,Studium” juz istnigje. Obecny dokument uwzglednia zmiany, ktore
zaszly w ustawodawstwie polskim w zwiazku z wejéciem do Unii Europejskiej oraz w Prawie
Ochrony Srodowiska (normy dotyczace hatasu, zanieczyszczefi powietrza gospodarki
odpadami), a nie zawiera zmian, ktére bylyby szczegdlnie uciazliwe dla $rodowiska lub
w znaczgcy sposob wplywalyby na jego funkcjonowanie. Zmiany w ,,Studium” polegaja
w wigkszosci przypadkow na poszerzaniu terenéw zabudowy mieszkaniowe] — co wynika
z faktu atrakcyjnosci terenu gminy Zabia Wola do osiedlania si¢ mieszkaficow Warszawy.
W zwigzkn z tym potencjalne zmiany srodowiska przy braku realizacji postanowien
»studium”, bedg miaty taki sam wptyw na srodowisko jak realizacja zamierzen ,,Studium”.

Zaniechanie dziatan zawartych w ,,Studium” bedzie natomiast negatywnie oddziatywaé
na dalszy rozwdj przestrzenny gminy, a co za tym idzie takze na rozwdj spoleczny
i gospodarczy — zmniejszenie atrakcyjnosci gminy jako terenu podmiejskiego Warszawy.
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4. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Najwazniejsze problemy ochrony $rodowiska na terenie Gminy Zabia Wola to:

- wplyw aglomeracji warszawskiej na stan powietrza atmosferycznego,

- problem tzw. miskiej emisji pochodzacej z palenisk domowych, opalanych
paliwami statymi oraz z matych zakladéw przemystowych,

- brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw, nieuregulowana gospodarka
wodno-scickowa majgca znaczny wplyw na zanieczyszczenie gleby oraz wod
gruntowych i podziemnych,

- niewystarczajaca infrastruktura techniczna,

- zabudowa terendw czynnych biologicznie oraz terendw rolniczych i lesnych,

- znaczjce zanieczyszczenie z transportu drogowego zwlaszcza w rejonie drog
krajowych nr 8 1 50,

- zaniechanie uzytkowania terendw rolnych,

- dzikie” wysypiska odpadéw.

5. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko

5.1. Wplyw realizacji ,,Studium” na poszczegolne komponenty
Srodowiska

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Projekt ,,Studium™ zaktada:

- zachowanie naturalnegoe przebiegu rzek i potokéw oraz zachowania zieleni
legowej 1 terendw zadrzewien na nadbrzezach,

- egzekwowania obowigzkéw oprdzniania bezodpltywowych zbiornikdw na
nieczystosci,

- konieczno$¢ rozwigzania problemow z odprowadzeniem Sciekow: budowy
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni wedlug przygotowanego harmonogramu,
budowy przydomowych oczyszczani na terenach o rozproszonej zabudowie,
odprowadzanie wod deszczowych z drog.

Starosta Grodziski decyzjami 33/04 i 34/04 ustalit strefy ochronne dla gminnych ujec
wod podziemnych w obrebie dziatek, na ktorych znajdujg si¢ studnie obejmujgce wylgcznie
teren ochrony o zasiggu r = 8,0m liczac od istniejacej obudowy studziennej. Komunalne
ujecia wody znajduja si¢ we wsiach:

- Musuty (dziatka nr 133, 135/16, 135/17, 135/19 — uj¢cie wody 135/19),

- Zelechow (dziatka nr 550/3),

- Bartoszowka (dziatka nr 64).

Projekt ,,Studium” zaklada poprawe jakosci zasobow wod w obszarze gminy poprzez:

- budow¢ oczyszczalni sciekéw oraz systemu kanalizacji sanitarnej wedhug
przyjetej koncepcji i budowg oczyszczalni przydomowych na terenach
nieuzasadnionych ekonomicznie do budowy sieci,

- budowe podezyszczalni woéd deszczowych odprowadzanych z terenu drogi
krajowej wedlug koncepcji modernizacji drogi,

- ochrone istniejgcych terenéw bagiennych i podmoklych potozonych
w sgsiedztwie cickéw wodnych stanowigcych naturalne pasy ochronne
i oczyszczajace wody powierzchniowe,

- ustalenie w planach miejscowych zakaz zasypywania, osuszania
i zanieczyszczania naturalnych zbiormikdw wodnych,
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- ochrong istniejacych ciekdw wodnych i rzek przed ich przebudows 1 regulacja,
tereny w sasiedztwie pozostawié jako tereny korytarzy ekologicznych,
uzytkowane jako tereny zielone.

Wplyw na klimat
»otudium” nie przewiduje wprowadzenie funkeji, ktéra miatby znaczacy wplyw na

zmiang klimatu gminy i jej otoczenia.

Wplyw na powierzchnie ziemi

Wplyw na uksztaltowanie terenu
»otudium” nie przewiduje wprowadzenie funkcji, ktdéra miatby znaczacy wplyw na
zmiang uksztattowania powierzchni gminy.

Wplyw na gleby

Projekt ,,Studium” zachowuje zasoby glebowe — ustalenia dokumentu nie bgda miaty
wplywu na stan gleb. W projekcie ,,Studium” zaklada si¢ ograniczenie przeznaczania ziem
rolniczych dobrych klas bonitacyjnych na cele nierolne (szczegdlnie tych tworzgcych wicksze
kompleksy rolne), zachowanie tgk, pastwisk i zadrzewien polnych.

Wplyw na suréwce naturalne

Projekt ,,Studivm” zawiera zapisy odnosnie dalszej eksploatacji zloza ,,Bartoszéwka”
i ,Zargby”, gdzie wydobywane jest kruszywo.

W granicach tego zloza ,,Bartoszdwka” zostala wyeksploatowana wigksza, potudniowa
czesé terenu. Z uwagl na zawodnienie sggowej warstwy zloza (poziom wody od 168 do
170m. n.p.m podlegajacy sezonowym wahaniom) zloze nie bgdzie odwodnione, poziom wody
w wyrobisku zachowa cigglosc, a eksploatacja bedzie prowadzona do poziomu wody. Czgsé
poludniowa zloza zostata czesciowo zrekultywowana. Dno wyrobiska zostalo wyréwnane
iprzygotowane do dalszej rekultywacji. Podobnie zostanie wyréwnane wyrobisko na
obszarze poinocnym po zakoriczeniu eksploatacji. W projekcie zagospodarowania zloza
zaklada sie kierunek rekreacyjno-wodny.

Teren gorniczy ,,Zareby I” obejmuje zasiggiem obszaru udokumentowane ztoze na
dzialce nr ewid. 350. Wschodnia czgs¢ terenu zostata przeksztatlcona w wyniku eksploatacji —
powstato wyrobisko o wymiarach 90x50 m. Ze strony zachodniej w pasie szerokosci ok. 20 m
zdjgta jest gleba, pozostatg czgéé obszaru uzytkowana jest rolniczo. W obrebie tego terenu nie
ma Zadnych obiektow technologicznych.

W stosunku do innych ztdz surowcdéw mineralnych w gminie nie przewiduje sig zmian
wydobycia.

Wplyw na s§rodowisko przyrodnicze

Projekt ,,Studium” przewiduje ochrone istniejgcych laséw. Gospodarka lesna jest
prowadzona wedlug planéw urzadzenia lasow zgodnie z zasadami proekologicznej
gospodarki le$nej — wg zasady nie przeznaczania terendw istnigjacych laséw na cele nielesne
oraz wprowadzenie zalesiefi i dolesiefi na terenach niezurbanizowanych, na gruntach niskich
klas lub w sgsiedztwie istniejgcych laséw. Zachowuje sie istniejace zagospodarowanie
rekreacyjne na dziatkach lesnych, dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia dzialek
z rekreacyjnych na budowlane. Przewiduje sie przeznaczanie terenéw lesnych (male
powierzchnie zadrzewien) na cele mieszkaniowe i rekreacyjne zwigzane z wprowadzaniem
zabudowy na terenie kilku miejscowosci.
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Zaktada sig ochrong istniejacych zadrzewien, zalesieni, pastwisk, tgk potozonych
gtéwnie wzdhiz ciekéw wodnych i rzek oraz istniejacych siedlisk przyrodniczych
srédpolnych.

Wplyw na obszary chronione

Projekt ,,Studium” uwzglednia zachowanie istniejacych obszardw chronionych.
W poblizu takich obszaréw zmiana zagospodarowania zostala ukierunkowana w sposdb
pozwalajgcy na realizacje zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych form oraz
z intensywnoscig pozwalajacg na zachowanie walordw kulturowo-krajobrazowych.

Ustala si¢ ochrone terendw zielonych jako korytarzy ekologicznych do ochrony
rodzimej fauny i flory. Giéwne korytarze ekologiczne to korytarz polozony wzdluz rzeki
Utraty, Pisi Tucznej i Pisi Gagoliny. W planach miejscowych nalezy ustali¢ szerokosé
korytarzy ekologicznych wzdluz rzek i ciekdw wodnych zapewniajacych migracje roslin
i zwierzat oraz uwzglednienie warunkdw naturalnych,

Wplyw na krajobraz

W zwigzku z polozeniem w obrebie bardzo silnej presji aglomeracji warszawskiej
przeznaczenie rolnicze gminy traci swoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa oraz zaplecza
lokalnego ruchu rekreacyjno-turystycznego Warszawy. Duza role odgrywajs tu walory
krajobrazowe Gminy Zabia Wola. Walory te podnoszone sg poprzez kompleksy lesne oraz
atrakcyjno$é terendw wodnych (zalewy, rzeki i stawy). Wérdd objetych ochrong
drzewostandéw znajduja si¢ rezerwaty ,,Skulskie Deby” 1 ,,Skulski Las”. Ponadto teren gminy
Zabia Wola charakteryzuje si¢ tadnymi widokami, wyjgtkowo malownicze s drogi gruntowe
relacji: Kalefi - Grzmigca, Skuty — Stubica (droga gminna nr 4208), Skuly- Bartoszéwka
(droga gminna nr 4207), Petrykozy-Piotrkowice (z przejazdem nad torami).

Projekt ,,Studium” zaklada dalszy rozwoj funkcji mieszkaniowych z zachowaniem
gtéwnych waloréw krajobrazowych gminy, a przynajmniej nie wplywajgcych w sposdb
znaczgcy na fragmenty atrakcyjne, ktére mogly by wplywaé na rozwdj funkcji rekreacyjno
i wypoczynkowych.

Wptyw na krajobraz moga mie¢ plany rozbudowy infrastruktury przy drodze krajowe;.
Planowane jest wprowadzenie zabudowy zwigzanej z obshuga drogi krajowej, z transportem
materiatow, logistyka, obstuga ruchu turystycznego, handlem itp.

Wplyw na zasoby o walorach kulturowych

W rejonach gminy gdzie znajdujg sie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
w ewidencji konserwatorskiej: dworki, parki, itp. postuluje sie zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu, dla niektdrych obiektdéw dopuszcza si¢ wprowadzenie innych ustug, np.
mieszkaniowych, turystycznych, edukacyjnych. Odnoscie zabytkow archeologicznych
w gminie nalezy wskaza¢ strefy ochrony konserwatorskie;j.

Wplyw na jakosc powietrza

wotudium” przewiduje ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych
(zwiazanych gléwnic z ogrzewaniem budynkéw), poprzez wprowadzanie odnawialnych
Zrédet energii (energia z biomasy, energia wiatru, energia slofica) lub mato ucigzliwych
czynnikow grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna).

W przypadku emisji zanieczyszczen powodowanych przez prowadzong dzialalnosé
gospodarczg zakiada si¢ modemizacje zakladéw w celu dostosowania ich do obowigzujacych
przepisdéw 1 norm.
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Wplyw na poziom halasu

Projekt ,,Studium™ nie zawiera zapisoéw, ktére moglyby znaczaco pogorszy¢ jakosc
klimatu akustycznego gminy Zabia Wola.

Najbardziej ucigzliwe dla otoczenia beda prace zwiazane z budowsa drog, zwilaszceza
drogi krajowej (dostosowanie do parametrow drogi ekspresowej). Roboty drogowe o duzej
koncentracji sprze¢tu budowlanego powodujg istotne pogorszenie klimatu akustycznego
w otoczeniu miejsca ich realizacji nawet do 25 m - 83,4 dB(A), 50 m - 73,7 dB(A), 100 m -
58,3 dB(A), 200 m - 48,9 dB(A). Do szczegdlnie hatasliwych robot nalezy zaliczy¢ takze:
frezowanie nawierzchni, wykonywanie stabilizacji gruntu spoiwami hydraulicznymi oraz
ukladanie warstw nawierzchni (w szczegdlnosei ich zaggszezanie). W zakresie zapobiegania
wplywu drogi krajowej na okolice pod wzgledem ucigzliwosci hatasu zaklada si¢ budowe
wzdluz tej trasy obiektéw stanowiacych obstuge ruchu, logistycznych, zaktadéw itp., ktore
beda stanowity naturalng bariere dzwigkochtonna.

Projekt ,,Studium™ na obecnym etapie nie ma wplywu na rozwigzania przyjgte przy
przebudowie drog.

Whplyw na zagrozenia i awarie

Zagrozenia nadzwyczajne moggee wystapic na teranie gminy to:

- zagrozenia naturalne (wichury, powodzie, susze, gradobicia, itp.),

- zagrozenia cywilizacyjne (awarie podczas transportu  materiatéw
niebezpiecznych, awarie urzgdzen infrastruktury technicznej, pozary, katastrofy
komunikacyjne).

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy wystepuje w obrgbie Ojrzanéw wzdtuz rzeki
Utraty, tereny zalewowe nie sg zabudowane, stanowig ciag ekologiczny. Ponadto urzadzenia
melioracyjne zlokalizowane we wschodniej i pdinocnej czgéci gminy w obszarze wsi
Zelechéw, Zabia Wola, Ojrzanéw i Musuly oraz istniejg systemy odwadniajgce - rowy
melioracyjne odprowadzajace wody do rzeki Mrowny (o lacznej diugosci 25 154m) oraz
odprowadzajace wody do rzeki Utraty (o tacznej diugodci 6 934m) zabezpieczaja w/w tereny.
Nalezy braé¢ pod uwage fakt, ze tereny podsigkajace - wzdluz ciekéw wodnych — majg
nieodpowiednie warunki nosne i nie nalezy sytuowac na nich budynkéw.

»Studium” nie przewiduje zmian w systemie melioracji oraz wprowadzania dalszych
zabezpieczen przeciwpowodziowych.

Wplyw na gospodarke odpadami '
»Studium” utrzymuje zapisy ,,Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Zabia Wola”

w zakresie obj¢cia mieszkaficow zbiorowym systemem zbiorki odpadow, kontynuacji
selektywnej zbidrki. Dzialania w ramach gospodarki odpadami:
- modemizacja i dostosowanie istnicjacego skiadowiska odpadéw komunalnych
w Petrykozach do obowigzujacych przepiséw i norm,
- stworzenie systemu segregacii odpadéw,
- gospodarcze wykorzystanie surowcdw wtornych,
- stworzenie gminnego systemu ewidencji odpadow.
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5.2. Przewidywane znaczace oddzialywania zamierzen ,,Studium
(bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, kroétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale, chwilowe, pozytywne
i negatywne) na srodowisko w tym na obszar Natura 2000

Zasady rozwoju przestrzennego gminy:

1.

Ochrona warto$ci kulturowych — ochrong objeto: strefy ochrony konserwatorskiej,
zabytki archeologiczne, zabytki wpisane do rejestru zabytkow, zabytki bedace
wewidencji konserwatorskiej, tereny o cennych walorach kulturowo-
krajobrazowych.

Osadnictwo — ofrodki wielofunkcyjne z wyznaczonym centrum {obszary centréw
wsi) petnigeych funkeje spoleczne, ustugowe, gospodarcze i kulturowe ze wzglgdu
na swe polozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne. Sg to przede wszystkim
tereny o przeznaczeniu mieszkalnym, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
mieszkalnictwu oraz obiektow infrastruktury spofecznej i dopuszczeniem
lokalizacji budynkow gospodarczych.

Infrastruktura spoteczna — przewiduje si¢ adaptacje istniejgcych obiektow
infrastruktury spolecznej (szkoty, dom kultury, przychodnia zdrowia, tereny sportu
i rekreacji) oraz zakltada mozliwosé ich rozbudowy.

Przedsigbiorczo$¢ -~  wielofunkcyjny rozwdj pozarolniczej dziafalnosci
gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu ushug, wprowadza si¢ mozliwosé
lokalizowania mikro badZ malych przedsigbiorstw, zakladéw rzemie$lniczych
rdznych branz wzdluz drog powiatowych oraz wzdluz niektorych drég gminnych,
wyznacza si¢ w gminie obszary wzdluz drog krajowych, przeznaczone do
wielofunkecyjnego rozwoju gospodarczego z mozliwoscia lokalizacji przemystu,
skladéw, magazynéw, handlu, dopuszcza sig mozliwos$¢ lokalizowania ustug
w istniejacych siedliskach.

Rolnictwo — obszary produkcji rolnej obejmujgce kompleksy zyznych gleb,
w kolejnych latach przewiduje si¢ stopniowe zastgpowanie rolnictwa innymi
kierunkami zagospodarowania, wprowadzenie zalesien na gruntach o najnizszej
klasie bonitacyjne;j.

Turystyka — rozwd] turystyki i rekreacji zwigzanej z walorami krajobrazowymi
1 kulturowymi gminy w oparciu 0 znaczne tereny ledne, interesujace zbiorowiska
rodlinne, interesujace krajobrazowo obszary rolno-lesne i liczne zabytki znajdujace
si¢ w obszarze gminy, projektuje sig nowy szlak turystyczny o charakterze
lokalnym.

Rozwoju systeméw mfrastruktury technicznej:

7a. Telekomunikacja — modemizacja centrali telefonicznych, rozbudowa sieci
telefonii komoérkowej

7b. Systemy transportowe — droga krajowa nr 8 (przebudowa istnicjgcej drogi
w celu przystosowania jej do parametrow drogi ekspresowej), droga krajowa nr 50
(przebudowa nawierzchni, dostosowanie do nacisku 115kg/o$), droga wojewddzka
nr 876 (zwigkszenie nognosci 1 stanu nawierzchni), drogi powiatowe
(podwyzszanie dotychczasowych parametréw drog powiatowych, za wyjatkiem
wymiany nawierzchni, lokalizacja chodnikéw i $ciezek rowerowych), drogi
gminne (wprowadzenie nowych dréog gminnych, zaklada si¢ modernizacjg drog
gminnych polegajaca na przebudowie nawierzchni oraz budowie chodnikdw
isciezek rowerowych), transport kolejowy (przewiduje si¢ wykorzystanie
istniejacej linii kolejowej CE20 Lowicz-Lukéw dla obejscia stolicy w ruchu
towarowym).
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7c. Energetyka — dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug, przemystu
lub zabudowy o zwiekszonej intensywnosci zakiada sie budowe nowych sieci
energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych.

7d. Gazownictwo -rozbudowa systemu sieci gazowych w obszarach
przewidzianych do zurbanizowania.

7e. Wodociggi — modernizacja istniejgcych ujeé wody zasilajacych wodociagi
gminne, rozbudowa sieci wodociggowej i umozliwienie podigczenia do niegj
wszystkich mieszkancdw gminy, rozbudowa stacji uzdatniania wody.

7f. Kanalizacja — rozwigzanie gospodarki $cickowej w gminie poprzez budowe
systemem kanalizacji sanitarnej, opartej na systemie kanalizacjii w obszarach
o gestej zabudowie, gdzie budowa sieci jest uzasadniona ekonomicznie oraz
budowe przydomowych oczyszczalni na terenach o rozproszonej zabudowie.
Zgodnie z Koncepcjg programowo-przestrzenng gospodarki sciekowej gminy
planuje si¢ wykonanie 4 oczyszezalni $ciekéw na potrzeby gminy (Zabia Wola -
odbidér wod rzeka Mrowna, Skuty - odbiér wod przez Karczunek, Bieniewiec -
odbidr wod przez rzeke Wezyk 1 Petrykozy - odbior wod przez rzeke Karczunek)
oraz odprowadzenie czgsci sciekdéw z czedci miegjscowosci Osowiec, Musuly
1 Siestrzefi do ukladéw kanalizacyjnych gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie
z podpisanym porozumieniem oraz z czgsci miejscowosci Siestrzen do planowane;)
oczyszezalni w miejscowosci Kostowiec (gm. Nadarzyn) na mocy podpisanego
porozumienia.

Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych — zachowanie istniejgcych
obszardw chronionych, istnigjacych zadrzewien, zalesien, pastwisk, 1gk
polozonych gléwnie wzdluz ciekdéw wodnych i rzek oraz istniejgcych siedlisk
przyrodniczych $rédpolnych, ochrona lasow, ochrona terendéw zielonych jako
korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny i flory, giéwne korytarze
ekologiczne to korytarz polozony wzdhiz rzeki Utraty, Pisi Tucznej i Pisi
Gagoliny.

Warunki areosanitarne — ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych
(zwigzanych gléwnie z ogrzewaniem budynkéw), poprzez wprowadzanie
odnawialnych Zrédel energii (energia z biomasy, energia wiatru, energia storica)
lub mato uciazliwych czynnikéw grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna).

Gospodarka odpadami — uporzgdkowanie 1 stworzenie spdjnego systemu
gospodarki odpadami obejmujacego nastepujgce dziatania: modernizacja
i dostosowanie istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych w Petrykozach do
obowiazujgcych przepisOw 1 norm oraz rozwigzanie problemu gospodarki opadami
po planowanym zamknieciu skladowiska w Petrykozach w 2012 roku, stworzenie
systemu segregacji odpadow, gospodarcze wykorzystanie surowcéw wtémych,
stworzenie gminnego systemu ewidencji odpadow.
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Dla przeanalizowania skutkdw i oddziatywan na $rodowisko zatozen ,,Studium” najbardziej
obrazowe wydaje sie by¢ postuzenie matrycg logiczng.

Oznaczenia:
++ Realizacja zalozen Studium spowoduje znaczne pozytywne oddziatywanie i skutki na
analizowane zagadnienie
+ Realizacja zatozen Studium spowoduje stabe pozytywne oddziatywanie i skutki na

analizowane zagadnienie

- Realizacja zalozen Studium spowoduje znaczne negatywne oddzialywanie i skutki na
analizowane zagadnienie

- Realizacja zatozen Studium spowoduje stabe negatywne oddzialywanie i skutki na
analizowane zagadnienie

0 Realizacja zatozent Studium nie wptywa w sposéb zauwazalny na analizowane
zagadnienie
+/- Realizacja zalozeil Studium spowoduje zardéwno pozytywne jak i negatywne
C oddziatywania i skutki
/ N Brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia skutkéw oddziatywania zatozen Studium na

analizowane zagadnienie
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Przewidywane znaczace oddzialywania na nastgpujace zagadnienia i aspekty Srodowiska:
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Przewidywane znaczace oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe

i dlugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne i negatywne
g : o
v = o E
2 5 g = £
"g ) E E g = o
£ 15 |2 |2 |3 k= g 2
S & £ > = o =
§ |g |g |E |8 |§ |2 |3 |E
2 & = % ¥ G A & O
Ochrona wartosci kulturowych ++ ++ ++ ek ++ o+ ++ ++ St
Osadnictwo ++ ++ -+ e - o+t ++ ++ -
Infrastruktura spoleczna ++ ++ ++ ++ - + A + -
Przedsigbiorczosé +/- +- +- +/- - +/- +/- +/- -
Rolnictwo + + + + - + + + -
Turystyka +/- +/- +/- +- +/- +/- +/- +/- -
Rozwoju systemow infrastruktury technicznej:
Telekomunikacja ++ 4+ + ++ e + ++ + ++
Systemy transportowe /- +/- +/- +- - +/- +- +- -
Energetyka ++ ++ ++ +/- +/- +- - +/- —
(Gazownictwo ++ ++ ++ /- +/- +/- +/- +/- —
Wodociggi + A+ ++ ++ - + ++ A+t -
Kanalizacja + + ++ ++ - + ++ ++ -
Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ++ ++ ++ ++ ++ At ++ ++ ++
Warunki areosanitarne + ++ ++ ++ -+ ++ ++ ++ ++
Gospodarka odpadami ++ ++ ++ ++ ++ ++ ++ ++ ++
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Wplyw inwestycji rozwoju infrastruktury technicznej na Srodowiske
przyrodnicze gminy Zabia Wola

Rozwdj telekomunikacji

Wptyw na $rodowisko rozwoju telekomunikacji jest zalezny od rodzaju wybranej
technologii. W przypadku tworzenia sieci $wiattowodowych uciazliwodcl i wplyw na
$rodowisko wystepuje gtownie z fazie prowadzenia robot budowlanych - wykopéw —a po ich
zakoficzeniu teren zostaje uporzadkowany i doprowadzony do stanu pierwotnego. Ponadto
takie inwestycje prowadzi si¢ zazwyczaj w pasie przydrogowym nie zagospodarowanym
roélinnoscig.

Budowa i modemnizacja infrastruktury drogowej

Istniejace drogi budowane byly w czasie, gdy przepisy prawne nie stanowity wymagan
w zakresie ochrony srodowiska i spemienie wszystkich aktualnie obowigzujacych wymogow
érodowiska jest ograniczone. Planowana budowa i modernizacja drég na terenie gminy Zabia
Wola bedzie spelniata standardy uwzgledniajace ochrong S$rodowiska. W przypadku
modernizacji drég gruntowych — pokrycie ich dywanikiem asfaltowym wystgpi zmiana
struktury gruntu, ale dzicki temu zmniejszy si¢ niekorzystne oddzialywanie ruchu na
érodowisko. Realizacja prac budowlanych, przy zachowaniu obowigzujacych norm,
przepisdw oraz uwag i zalecen poszczegdlnych dysponentéw uzbrojenia terenu, pozwoli na
ograniczenie badZ na zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko.
Wigkszos¢ zaktocen w Srodowisku naturalnym zniknie po ustaniu robot 1 uprzatnieciu terenu.
Ponadto przy realizacji niektorych drég (np. droga krajowa) budowane bedg bariery
dzwickochtonne, ktére zmniejsza ucigzliwosé hatasu na ludzi. Przy budowie i modernizacji
drég w miejscach stanowigcych barierg dla korytarzy ekologicznych mozna uwzglednié
budowe przepustéw dla zwierzat.

Modemizacia sieci energetyczne;

7 uwagi, ze modernizacja dotyczy giéwnie powstalej juz infrastruktury, nie bedzie
powodowata negatywnych oddziatywan na Srodowisko. W efekcie zmniejszy sig awaryinosé
systemu i zwigzane z tym niedogodnosci lub chwilowe konflikty.

Rozwdj sieci gazowej
W gminie funkcjonuje sieé¢ gazowa, nalezy zatem rozbudowywaé jej zasigg o nowe

tereny inwestycyjne z uwagi na wigkszg korzys¢ takiego rozwigzania niz tradycyjne Zrodia
ciepts. Rozwoj sieci przyniesie dodatni efekt przyrodniczy w postaci: ograniczenia ,,niskiej
emisji”, zmnicjszenie emisji szkodliwych substancji chemicznych (m. in. CO,, SOy) do
srodowiska.

Budowa sieci wodociggowei i kanalizacyjnej i oczyszczalni
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej przebiega wzdluz ciggéw drogowych
oraz przez tereny prywatnych posesji (dzialek budowlanych) i jest korzystna z nastepujacych
wzgledow: )
- budowa sieci wodociggowej zapewni mieszkaficom mozliwos¢ korzystania
z wody dobrej jakosci i zaprzestania uzytkowania obecnie eksploatowanych
studni kopanych, w ktérych woda nie spelnia norm jakosciowych, oraz nie
wymusi koniecznoéci budowania kolejnych studni kopanych na terenach
inwestycyjnych,
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budowa sieci kanalizacyjne] poprawi stan S$rodowiska w gminie, stan
zdrowotnosci, czystosci gleb oraz  jakos¢ wéd  podziemnych
i powierzchniowych,

ze wzgledu na rozbudowang sie¢ rzeczng inwestycja budowy sieci
kanalizacyjnej oraz oczyszczalni SciekOw jest zasadna, ograniczajgca
niekorzystne oddziatywania obecnie funkcjonujgcej gospodarki sciekowe]
planowane inwestycje majg znaczne poparcie spoteczne,

eksploatacja sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej nie powoduje negatywnych
oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze, powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe, krajobraz, nie emituje hatasu.

6. Glowne cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym i regionalnym 1 ich
uwzglednienie podczas opracowania ,,Studium”

Polityka ochrony srodowiska jest jedng z najwazniejszych polityk Unii Europejskie;,
poniewaz obgjmuje swym zakresem wszystkie dziedziny zycia spoteczno-gospodarczego oraz
przewiduje realizacje dziatan o efektach dtugofalowych (charakter horyzontalny). Dlatego tez
polityka wspélnotowa musie znajdowaé odzwierciedlenie w strategiach nizszego rzedu.

VI Program Dzialan Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska
»Srodowisko 2010: nasza przyszlosé nasz wybor

Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony srodowiska ustanowionym przez Unig
Europejska jest VI Program Dzialan Wspolnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony
srodowiska ,Srodowisko 2010: nasza przyszloéé nasz wybér. Program ten okredla
priorytetowe pola dzialah w dziedzinie ochrony s$rodowiska, ujete w kilka strategii
tematycznych dotyczace:

- ochrony gleby,

- ochrony i zachowania srodowiska morskiego,

- Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

- Ssrodowiska miejskiego,

- zarzgdzania zasobami naturalnymi,

- utylizacji odpadow.

Do gtéwnych priorytetow w okresie funkcjonowania programu zaliczono zagadnienia:

- zmiany klimatyczne,

- przyroda i bioréznorodnosé,

- Srodowisko naturalne, zdrowie i jakosé zycia,

- zasoby naturalne i odpady.
Zapisy te sg wynikiem potrzeby stworzenia jednolitej procedury administracyjnej, stosowane;j
przy planowaniu projektow gospodarczych w celu kontroli ich skutkow dla ludzi, zwierzat

1 srodowiska.

Cele Programu opieraja si¢ ponadto na zapisach Traktatu z Maastricht {1991r.), ktdre
zawierajg gtéwne zasady polityki w zakresie ochrony $rodowiska:

vk o e

zasada integrowania,

zasada ,,zanieczyszczajgcy placi”,

zasada usuwania zanieczyszczenia u zrodta,
zasada zapobiegania,

zasada ochrony.
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Szczegdlng wage przyklada si¢ do tematyki zmian klimatycznych, co wiaie sig
z wypelnianiem zobowigzafh Unii Europejskiej zwigzanych z ratyfikacjg Protokolu z Kioto
(1997, wszedt w zycie 16 lutego 2005r.). Jako szczegélnie istotne wymienia si¢ m.in.
wspieranie praktyk i technik ekologicznie efektywnych w przemysle, wspomaganie MSP

w modernizacji oraz wspieranie efektywnosci energetycznej (ogrzewanie, biezgca woda

w budynkach).

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2011-2014
Nadrzednym, strategicznym celem polityki ekologicznej pafistwa jest zapewnienie
bezpieczefistwa ekologicznego kraju (mieszkancow, zasobow przyrodniczych i infrastruktury
spolecznej) i tworzenie podstaw do zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego.
Realizacja tego celu osiggana bedzie poprzez niezbedne dzialania organizacyjne,
inwestycyjne, tworzenie regulacji dotyczacych zakresu korzystania ze $rodowiska
i reglamentowania poziomu tego wykorzystania w najwazniejszych obszarach ochrony
srodowiska. Cele polityki ekologicznej Polski sformufowano zatem:
- wzmacnianie systemu zarzadzania ochrong srodowiska,
- ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobdw przyrody,
- zrownowazone wykorzystanie materialéw, wody i energii,
- dalsza poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego dla ochrony
zdrowia mieszkancow Polski,
- ochrona klimatu.

Strategia Rozwoju Wojewdédztwa Mazowieckiego do 2020 roku (aktualizacja)

W odniesieniu do zapiséw strategii inwestycje mogace przynie$¢ znaczenie dla
érodowiska naturalnego oraz wszelkie dzialania w tym kierunku maja uzasadnienie
w zapisach celu posredniego - Akiywizacja i modernizacja obszarow pozametropolitalnych, -
kierunku 4.5. Ochrona i rewaloryzacja Srodowiska przyrodniczego dla zapewnienia trwafego
i zréwnowazonego rozwoju. Jedng z bardzo istotnych determinant poprawy jakosci zycia
mieszkancéw Mazowsza jest stan srodowiska przyrodniczego i jego ochrona, majaca na celu
zachowanie dla przysziych pokolen korzystnych warunkdéw przyrodniczych rozwoju
ekonomicznego i spolecznego, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Obszary
pozametropolitalne w wojewddztwie mazowieckim sg miejscem szczegOlnie cennym
przyrodniczo. Pozbawione s3 jednak w znacznym stopniu systemu ochronnego infrastruktury
ochrony $rodowiska, dlatego wymagaja dziatan zaréwno o charakterze ochronnym, jak tez
przywracajgcym zasoby 1 walory §rodowiska.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2010
z uwzglednieniem perspektywy do 2014 roku
W dokumencie zdefiniowany zostat cel nadrzedny: ,,Ochrona waloréw przyrodniczych
i poprawa standardéw srodowiska”. Program przyjmuje nastepujace priorytety ekologiczne:
- Ochrona zasobdéw wodnych, ochrona przed powodzig i susza, gospodarka wodno-
Sciekowa,
- Racjonalna gospodarka odpadami,
- Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami,
- Ochrona i zwickszanie zasobéw przyrody, w szczegélnosci réznorodnosci
biologiczne;j.
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7. Uwzglednienie zalozen ochrony srodowiska w ,,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”

Mimo ze ,,Studium” w pierwszym rzg¢dzie nie zaktada rezultatéw z zakresu ochrony
srodowiska, spelnia wymagania i zasady wpisane w dokumentach wyzszego rzedu w tym
zakresie. Skutki realizacji ,,Studium™ posrednio wplywaé bedg na poprawe stanu $rodowiska
w gminie, jej najblizszym sgsiedztwie i w regionie.

Dziatania zawarte w ,,Studium” wplywajace pozytywnie na poszczegdlue komponenty
$rodowiska:

Ochrona powietrza

- ograniczenie emisji zanieczyszezen ze zrédel punktowych, liniowych i powierzchniowych;

- zmniejszenie zapotrzebowania na energie - temomodernizacja budynkéw, modemizacja
zrédet ciepla i sieci przesytowych;

- rozbudowa sieci gazowych;

- zastosowanie nowoczesnych technologii w zakladach przemysfowych;

- popularyzacja ekologicznych Zrddet energii - modernizacja sieci elektroenergetycznych,
popularyzacja odnawialnych Zrodet energii;

- modemizacja systemu komunikacyjnego w celu zmmniejszenia emisji spalin.
Ochrona wod

- ragjonalizacje gospodarki wodnej;

- modernizacja sieci wodociggowej i rozbudowa na nowo powstalych terenach pod
zabudowe mieszkaniows;

- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej: budowe systemdéw kanalizacji sanitarnej

1 kanalizacji deszczowej;

- budowa oczyszczalni $ciekow,
Zmniejszenie halasu

- modernizacja drég (poprawa stanu nawierzchni) wraz z optymalizacja ptynnosci
ruchu;

- tworzenie pasoéw zieleni ochronnej wzdiuz szlakéw komunikacyjnych.
Ochrona przyrody

- ochrona istniejacych zasobow lesnych;

- ochrona pomnikéw przyrody, terendw rezerwatow przyrody.

8. Propozycje rozwiazan shluzgcych zapobieganiu, ograniczaniu lub
kompensacji przyrodniczej negatywnych oddzialywan na $rodowisko
wzwiazku z  realizacja projektu »Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”

»Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”
zawiera ustalenia, ktérych podrednim celem jest podnoszenie jakosci, czy tez ochrona
istniejacych zasobdw $rodowiska. Zalozenia zawarte w ,,Studium” realizujg te zagadnienia
posrednio, a efekty prosrodowiskowe nie sg gléwnym celem planowanych zmian zapisow
motudium” zadan 1 sg jednym z wielu innych efektow realizacji zatozonych celow.

W ,Studium” nie ma zadnego konkretnego zapisu zadania, ktoére stanowitoby
bezposrednie zagrozenia dla stanu Srodowiska naturalnego a stuzylaby osiggnigciu innego
rodzaju celow.

Do przedsigwzigé realizowanych w ramach ,Studium”, ktére mogg negatywnie
oddziatywa na srodowisko nalezg przede wszystkim inwestycje w zakresie infrastruktury
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komunalnej, np. kanalizacji czy budowy infrastruktury drogowej. Negatywne oddzialywanie
tych inwestycji na srodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez dobrze
przemyslany wybor lokalizacji, poniewaz skala wywolywanych przez nie przeksztatcen
$rodowiska zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od lokalnych uwarunkowan. Ponadto
prawidlowy projekt, uwzgledniajacy potrzeby ochrony srodowiska zaréwno na etapie budowy
jak i w fazie eksploatacji inwestycji pozwoli takze ograniczyé te oddzialywania. Do ogdlnych
dziatan ograniczajgcych oddziatywanie naleza:

- w czasie realizacji inwestycji prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu
budowy, w tym zwlaszcza w miejscach styku z ekosystemami szezegdlnie wrazliwymi
na zmiany warunkow siedliskowych;

- stosowanie odpowiednich technologii, materiatdw i rozwigzan konstrukcyjnych;

- dostosowanie termindéw prac do termindw rozrodu zwierzat,

- maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

W projekcie ,,Studium” zawarte zostaly zapisy odnosnie ochrony, zapobiegania
niekorzystnych wplywéw na srodowisko inwestycji, m.in.:

- egzekwowanie przepisow na terenach objetych ochrona,

- wyznaczania strefy ochronnej wokét ujeé wod podziemnych w zasiegu 8 m,

- przewidzenie stref ochrony konserwatorskiej wokét zabytkéw archeologicznych
i obiektow zabytkowych,

- w obszarach przeznaczonych do zabudowy przewiduje si¢ intensyfikacje zabudowy
w rejonach zurbanizowanych oraz jej rozluZnienie i pewnie ograniczenia (zabudowa
mieszkaniowa i jednorodzinna nawigzujgca do tradycyjnych form architektonicznych
z nicagresywnymi gabarytowo budynkami (maksymalnie 10 m), lokalizowanymi na
duzych dziatkach (2000m2)) na terenach cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo,

- zaklada sie rozwdj osadnictwa w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng
i wzdtuz drog wyposazonych w te infrastrukture,

- lokalizacje infrastruktury spotecznej w miejscach juz zagospodarowanych,

- punktows ochrona krajobrazu kulturowego gminy,

- przewiduje si¢ przeznaczanie terendéw lesnych (mate powierzchnie zadrzewien) na cele
mieszkaniowe i rekreacyjne zwigzane z wprowadzaniem zabudowy na terenie kilku
miejscawosci,

ochrone terendéw zielonych jako korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny
i flory.

»Studium™ zakiada zwigkszenie terendw mieszkaniowych, w stosunku do wielkosei
terendw przeznaczonych na powyzszy cel w dotychezasowym ,,Studium”, ale na zwigkszenie
tych terenéw przewiduje tereny rolne klas V i VI nie uzytkowanych rolniczo.

Projekt ,,Studium” nie zawiera rozwigzan stuzacych kompensacji ewentualnych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Ze wzgledu na specyfike terenu, ktéry jest
przedmiotem ,,Studium”, a takze ze wzgledu na specyfikg proponowanych dziatan, braku
rozwigzah stuzgcych kompensacji przyrodniczej nie mozna jednak oceniaé jako wady
opracowania, gdyz nie przewiduje si¢ w wyniku jego realizacji powstania istotnych sytuacji
konfliktowych.

W wyniku realizacji ustalen ,,Studium” nie zaistniejg straty w obszarach chronionych
potozonych w granicach gminy 1 jej sasiedztwie.
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9. Rozwigzania alternatywne,  zapobiegajace, ograniczajgce  lub
kompensujace ewentualne negatywne oddzialywania na srodowisko
»Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Zabia Wola”

»otudium uwarunkowari 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” jest bardzo
konkretnym opracowaniem okreslajgcym szczegdltowo planowane dziatania zmierzajace do
uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. ,,Studium”
bezposdrednio nie wykazuje zadan inwestycyjnych, dla ktérych bylyby mozliwe jednoznaczne
okreslenie skutkow na srodowisko, dlatego tez trudno jest wyznaczal rozwigzania
kompensujgce straty Srodowiskowe. Warto zauwazyé, e w przypadku realizacji
jakichkolwiek inwestycji (np.. w infrastrukturze technicznej) mozliwe jest ostabienie
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w trakcie jej realizacji, ale po jej przeprowadzeniu
szkody automatycznie zostang naprawione. Oceniajac wpltyw na rézne elementy srodowiska
nalezy zauwazy¢, 2Ze zmiany pozytywne beda istotne i1 zauwazalne, podczas gdy
prognozowane zmiany negatywne beda raczej o niewielkiej skali oddziatywania. Dlatego tez,
w tym kontekscie, trudno wskazywad rozwigzania alternatywne.

»otudium” jest koncepcjg zagospodarowania przestrzennego catodci gminy. Jest
koncepcjg spojng, pozwalajagca osiggnaé efekt synergii. Wprowadzenie rozwiazan
alternatywnych kwestionowatoby cato$é wizji przebudowy/rozwoju wyznaczonego terenu.

10.Niedostatki i braki materialow utrudniajgce ocene szkodliwego
oddzialywania na Srodowisko ustalen projektowanego dokumentu

W trakcie prac nad ,Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola” opierano si¢ na wszelkich dostepnych materiatach
dotyczacych opracowania diagnozy stanu obecnego gminy Zabia Wola oraz na dokumentach
planistycznych gminy i innych podmiotéw w celu poprawy obowigzujgcego ,,Studium”.
Zatozeniem ,,Studium” jest wieloaspektowa diagnoza stanu rozwoju i funkcjonowania gminy,
charakteru zagospodarowania i struktury przestrzennej gminy.

Podczas wdrazania ,,Studium” zaklada si¢ wykorzystanie obecnie znanych
1 uzywanych metod, technik, technologii. Dlatego tez schematy: oceny ,,Studium”, wdrazania,
ewaluacji, monitoringu oraz jego wskaZnikow, aktualizacji, komunikacji spolecznej
i promocji ,,Studium® zostaty nakreslone.

»otudium” nie zawiera, konkretnych dzialan inwestycyjnych oraz ich kosztéw,
poniewaz nie jest dokumentem, ktéry ma na celu wyznaczanie tego rodzaju zatozen.
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11. Oddzialywania transgraniczne zwigzane z realizacjs wotudium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia
Wola”

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddzialywania na s$rodowisko
planowanych przedsiewzigé wynika z Konwencji o ocenach oddzialywania na srodowisko
w kontekécie transgranicznym, sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 roku oraz
z Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Specjalnej analizie powinny podlegaé¢ inwestycje
zlokalizowane blisko granic panstwa, a takze te realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar
przedsigwzigcia moggce powodowad znaczgce emisje lub zmiany w $rodowisku. Gmina
Zabia Wola nie jest polozona w obszarze przygranicznym, a realizacja ,,Studium” nie
powoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkéw srodowiskowych, ktérych
charakter mogiby posiadaé znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzieé zaproponowanych
do realizacji w ramach ,Studium” ma charakter regionalny i ewentualne negatywne
oddziatywanie tych przedsigwzigé bedzie mialo zasicg lokalny. Na etapie prognozy
stwierdzono, 2e realizacja ,Studium” nie wskazuje mozliwosci negatywnego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, mogacego objgé terytorium innych panstw,

12. Informacje koncowe

12.1. Metody wykorzystane przy opracowaniu prognozy i analizie realizacji
»otudinm®

Przy opracowywaniu Prognozy oddzialywania na $rodowisko dla ,,Studium
uwarunkowania i zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola” postuzono sig
nastgpujgcymi metodami:

-aby w pelni oceni¢ czy poddawany prognozie dokument zawiera elementy
zapewniajgce ochrong¢ $rodowiska kierujgce sie zasadg zréwnowazonego rozwoju
zbadano zaleznod¢ ,Studium™ od dokumentéw strategicznych wyzszego szczebla
(wspdlnotowych, krajowych, wojewddzkich),

- ponadto przeprowadzono w ,Studium” analiz¢ zgodnodci dokumentu z Planem
Rozwoju Lokalnego Gminy Zabia Wola i innymi dokumentami strategicznymi
obowigzujgcymi na terenie gminy,

— w bezposrednim badaniu prognozy ,,Studium” posihuzono sie metodsa sporzgdzenia
matrycy interakcji: wplyw danej inwestycji na poszczegélne komponenty srodowiska
naturalnego oznaczono okreslonym symbolem.

12.2. Metody analizy realizacji skutkéw ,,Studium”

Zasadnicze znaczenie w monitorowaniu i stymulowaniu realizacii ,,Studium
uwarunkowafl 1 zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola” posiada organ
wykonawczy gminy.

Projekt ,,Studium” nie okresla zasad oceny i monitorowania efektdw jego realizacji.
Jest to dokument planistyczny, kidrego realizacja zalezy od bardzo wielu czynnikéw, nie
tylko od mozliwosci inwestycyjnych gminy, ale tez od 0séb indywidualnych. W kazdym razie
nalezy prowadzi¢ monitoring przestrzegania zalozen ,,Studium”, taki rodzaj monitoringu
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moze byé wykonywany na wstepie planowania jakichkolwiek inwestycji: ocena wniosku
powinna by¢ oparta na analizie zgodnosci z zapisami ,,Studium”.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistyeznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola”, zostata opracowana zgodnie z ustawa
»Prawo ochrony srodowiska” i stanowi element procedury postepowania w sprawie oceny
oddziatywania tego dokumentu na srodowisko przyrodnicze obszaru gminy.

Zakres merytoryczny prognozy wynika z art. 41 ust. 2 w/w ustawy. Celem prognozy
jest identyfikacja potencjalnych oddziatywaf skutkéw wykonania ,,Studium™ na srodowisko
i stwierdzenie czy realizacja zaloZzen sprzyja¢ bedzie ochronie $rodowiska i zréwnowazonemu
rozwojowi. Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ,,Studium”
na poszczegélne komponenty Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu. Wplyw ten ma
dotyczyé w szczegolnosei: biordznorodnosci przyrodniczej, rodlin, zwierzat, ludzi,
krajobrazu, wéd, powierzchni ziemi, powietrza, klimatu, dobr materialnych i débr kultury,

Projekt ,,Studinm” wprowadza nastepujgce zatozenia:

1. Gmina Zabia Wola potozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy,
czg¢$¢ gminy od strony polocno- wschodnie] wiaczona jest w obreb
aglomeracji Warszawskiej, ktorej silne oddziatywanie w duzej mierze decyduje
o kierunku rozwoju gminy.

2. W Gminie Zabia Wola przewiduje si¢ ograniczenie zagospodarowania
rolniczego, a gtdéwnym kierunkiem rozwoju jest obstuga wzrastajgcych potrzeb
mieszkaniowych oraz utrzymanie i rozw6j funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych.
W strukturze przestrzennej wybranych terenéw, zwlaszcza wzdhuz drog
krajowych dominowaé bedg tereny ustug, przemystu i sktadow.

3. ,Studium” przewiduje produkcje rolng tylko w niewielkiej czedci gminy, na
obszarach o kompleksach Zzyznych gleb, dla pozostatych terenéw rolnych
gminy zaklada si¢ rozwdj osadnictwa oraz rozwdj pozarolniczych dziedzin
gospodarki, w formie mikro- i matych przedsigbiorstw. ,,Studium” nie
wyklucza zachowania produkeji rolnej we wszystkich strefach funkcjonalnych.

4. Przecinajgca gmine droga krajowa mr 8 zgodnie z ,Koncepcja Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” stanowié ma korytarz transportowy
0 znaczeniu europejskim, natomiast droga krajowa nr 50, stanowigca odcinek
skrajnej poludniowej granicy gminy stanowi¢ ma tzw. ,duza obwodnice
warszawskyg”., W powigzaniu 2 Korylarzami (ransportowymi zoslaly
wyznaczone pasma przySpieszone] aktywnosci spofeczno — gospodarczej.
Wyznaczenie korytarza znalazio odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
gminy poprzez wyznaczenie wzdhiz drogi  krajowej  obszarow
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego przemyst, sklady,
handel, magazyny.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie w planach miejscowych dotychczasowego
uzytkowania rolniczego na terenach, dla ktérych w ,,Studium” przewidziano
w przysziosci inne przeznaczenie. Ponadto planuje sie wspieranie uzytkowania
rolniczego terenéw obecnie odlogowanych.

motudium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia Wola”
wyznacza 5 stref funkcjonalnych:

1. PU- Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

2, UM - Strefa ustugowo- mieszkalna
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3. MN- Strefa mieszkaniowa

4. RE- Strefa ekologiczna terenéw otwartych, terendéw produkeji leénej, oraz terendw
rekreacyjnych

5. RP- Strefa produkeii rolnej

Dla kazdej z w/w jednostek ustalono podstawowe 1 dopuszczalne przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania (opis w rozdz. 2.2. niniejszego opracowania).

Celem wykonania analizowanego projektu ,,Studium”, byla konieczno$é naniesienia
zmian w zarysie poszczegolnych funkcjonalnych obszaréw oraz dostosowanie dokumentu do
nowych uwarunkowan prawnych wynikajacych z obowiazujgcych ustaw i rozporzadzen.

Gmina Zabia Wola lezy na terenie wojewddztwa mazowieckiego, w potudniowej
czegscl powiatu grodziskiego. Ogdlna powierzchnia gminy wynosi 10 561 ha. W sklad gminy
wchodzg 41 wsie, podzielone na 32 solectwa. Gmina Zabia Wola polozona jest na
potudniowy zachod od Warszawy (w odleglosci ok. 30 km od stolicy), przy drodze krajowej
E-8 Warszawa-Katowice.

Walory krajobrazowe Gminy Zabia Wola podnosza kompleksy lesne oraz wodne
zalewy, rzeki i stawy, Wsrod objetych ochrona drzewostanow na uwage zastugujg rezerwaty
przyrody ,,Skulskie Deby” 1,,Skulski I.as” oraz 49 pomnikéw przyrody ozywione]. Na terenie
gminy nie ma chronionego obszaru Natura 2000.

Najwazniejsze problemy ochrony $rodowiska na terenie Gminy Zabia Wola to: wptyw
aglomeracji warszawskiej na stan powietrza atmosferycznego, problem tzw. niskiej emisji
pochodzacej z palenisk domowych, opalanych paliwami statymi oraz z malych zakladow
przemystowych, brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw, nieuregulowana
gospodarka wodno-$ciekowa majaca znaczny wplyw na zanieczyszczenie gleby oraz wéd
gruntowych i podziemnych, niewystarczajaca infrastruktura techniczna, zabudowa terendow
czymnych biologicznie oraz terendéw rolniczych 1 lesnych w dziatki budowlane, znaczace
Zanieczyszczenie z transporfu drogowego zwlaszcza w rejonie drog krajowych nr 8 1 50,
nieuzytkowanie terendw rolniczych, mata lesistosé gminy, ,,dzikie” wysypiska odpadow.

W Prognozie przeanalizowano mozliwy wplyw wskazanych do realizacji w ,,Studium”
zatozen na nastepujace poszczegblne elementy srodowiska. Okreslono czy oddzialywanie to
moze mieé kierunek negatywny, pozytywny czy obojetny na poszczegdlne elementy. Przy tak
przeprowadzonej ocenie mozliwe bylo generalne okreslenie potencjalnych niekorzystnych
skutkdw érodowiskowych zwiazanych z realizacja poszezegdlnych zalozen ,.Studium”.
Wykazano, ze zadne z proponowanych dziatan nie ma znaczgcego, negatywnego
oddzialywania na srodowisko. Potencjalne negatywne krétkoterminowe oddziatywania na
zasoby Srodowiska moga by¢ zwigzane z fazg realizacji inwestycji:

» budowy sieci kanalizacyjnych,

« termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publiczne] 1 obiektéw mieszkalnictwa

wielorodzinnego,

» rozwoju budownictwa mieszkaniowego i matych przedsi¢biorstw,

« przebudowie drég.
Dla wiekszosci przedsigwzied zaproponowanych w ,,Studium” bezposrednie oddziatywanie
na srodowisko bedzie lokalne i krétkotrwate. Oddzialywania te mogg by¢ takze znacznie
ograniczone poprzez wybor odpowiedniej lokalizacji, wlasciwg realizacj¢ oraz uzytkowanie
inwestycji. Wiekszo$¢ dziatan podejmowanych w ramach ,Studium” przyniesie jednak
dodatnie — pozytywne — skutki dla srodowiska w perspektywie dtugoterminowej. Pozytywne
oddzialywanie na srodowisko osiggane jest niejako ,,przy okazji”.

Poniewaz wickszos¢ proponowanych przedsiewzigé ma pozytywny wplyw na
Srodowisko proponowanie rozwigzan alternatywnych nie ma uzasadnienia. W przypadku
inwestycji, ktoérych oddzialywanie na srodowisko moze byé negatywne nalezy rozwazac
warianty alternatywne tak, aby wybraé ten, ktéry w najmniejszym stopniu bedzie
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niekorzystnie oddziatlywad. Szczegblowa analiza oddziatywan na $rodowisko poszczegdinych
inwestycji mozliwa bedzie na etapie wydawania decyzji srodowiskowej.

Realizacja kazdego z proponowanych dziatan nie pociggnie za soba transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

W przypadku, gdy ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Zabia Wola” nie zostanie wdrozony prowadzié to bedzie do poglebiania sic
probleméw w zakresie rozwoju przestrzennego oraz posrednio ochrony srodowiska (co
negatywnie wplywac bedzie na zdrowie mieszkancow).

Przeprowadzona analiza i ocena wszystkich zalozonych kierunkdw dziatan
w . Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” pozwala na
stwierdzenie, ze generalnie ich realizacja spowoduje poprawe jakosci srodowiska, zachowanie
réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego, a takze wptynie na
ograniczanie zuzywania zasobow Srodowiskowych.
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