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UCHWALA NR 103/XLI11/2021
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ODDZIAL (obszar XIV)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézn. zm.), Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwalg Nr 1/XVI/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwata Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwalg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXIII/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwata Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Oddziat (obszar XIV) zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowos¢ Oddziat o tacznej powierzchni okoto 123ha.
2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjna wsi Oddziat.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy, stanowiace zalacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostalych budynkow,

g) granica obszaru lokalizacji zamknietych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzgce oraz zamknietych
komor fermentacyjnych z zachowaniem przepisoOw odrgbnych,

h) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej Sredniego napiecia,
i) strefa kontrolowana wzdhuz gazociagu $redniego cis$nienia,
j) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
k) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna,

1) wymiarowanie linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz granicy obszaru
lokalizacji zamknigtych zbiornikdéw na plynne odchody zwierzgce oraz zamknigte komory
fermentacyjne,

m) przeznaczenie terenow — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym,;
2) oznaczenia informacji niebedacych ustaleniami planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Oddzial (obszar XIV) w gminie Zabia Wola, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu oraz
ustalong w tekécie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;
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8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdéw i innych
obiektow budowlanych;

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni caltkowitej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytwdrczosci i produkc;ji;

12) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielkg skale
i niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa;

14) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i §redniej o szerokoSci dostosowanej do okres§lonej
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony zgatunkéw drzew ikrzewow rodzimych
z nasadzeniami w min. 70% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

15) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wickszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

P/U tereny obiektow produkcyjnych, magazynowych oraz zabudowy usthugowe;j,

U/MN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Z/K tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem drég publicznych,
R/Z tereny rolnicze - tereny zieleni, tak, pastwisk, zadrzewien,

R tereny rolnicze,

7L tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

K teren infrastruktury technicznej — infrastruktura kanalizacyjna,

E teren infrastruktury techniczne j - stacja transformatorowa,

KDS tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, klasy ekspresowej,

KDS/KDL teren komunikacji — teren dwupoziomowego skrzyzowania drég publicznych, klasy ekspresowej i
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lokalnej,
KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej,
KDLp teren komunikacji — tereny poszerzen drog publicznych, klasy lokalnej
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;,
KDDp teren komunikacji — teren czg¢$ci drogi publicznej, klasy dojazdowe;,
KDW teren komunikacji- teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Na terenach o symbolu MN, MN/U i U/MN dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drég:
pilastrow i wykuszy - max do szerokosci 1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Na terenach o symbolu U/MN, MN/U, MN, R ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca
- w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni, czerni i szarosci;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng ibetonowa, gontem
bitumicznym,;

4)Na terenach osymbolu U/MN, MN/U, MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych
i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglos¢
1.5m;

5) Szczegoétowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen peinych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi;

5) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegto$§¢ ogrodzen wynosi min. 3m od gérnej skarpy rowdw i rzeki;
w przypadku gdy row przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob
pozwalajacy na swobodny przeptyw wody w rowie;

6) Od strony terenéw o symbolu R, R/Z, ZL oraz rzeki Pisi Tucznej nakazuje si¢ realizacje¢ ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnacej oraz na podmurdwce
0 wysokosci nie wyzszej niz 40cm.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow malej architektury:
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1) Na terenach o symbolu P/U dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 36m?, na pozostatych terenach do 6m?
oraz stupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych $§wietlnych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatlu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) terenu 1P/U, dla ktérego dopuszcza si¢ realizowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) na terenie 2P/U dopuszcza si¢ realizowanie przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) na terenie o symbolu 4R dopuszcza si¢ realizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko z zakresu chowu i hodowli kur.

3. Ustala sig¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaktocenie sptywu wod podziemnych
1 powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli

komunikacyjnych kolidujacych zrowem lub rzeka, wymagaja przeprowadzenia postgpowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywacé na stan tych wod;

4) Dopuszcza sie zastgpienie istniejacych rowdéw zamknietymi systemami kanalizacji z zachowaniem
przepis6w odrebnych.
§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu

zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy sa ustalone w Dziale I1.
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§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN naleza do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

b) UMN, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — uslugowe;j,

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciagzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 17. 1. Na terenie objetym planem wystgpuja zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrone zabytkow
archeologicznych nr ew. AZP 61-63/13, 61-63/14, 61-63/15, 61-63/16,17 w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 61-63/13, 61-63/14, 61-
63/15, 61-63/16,17 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych S$redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggdéw S$redniego ci$nienia zagospodarowanie podlega przepisom
odrebnym.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL i K ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dla terené6w oznaczonych symbolem R/Z 1 WS, Z/K ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejgcych i projektowanych
drég — lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

2) Plan wskazuje nastepujace drogi:
a) 1KDS, 2KDS — fragment drogi publicznej, klasy ekspresowe;j,
b) 1IKDS/KDL — dwupoziomowe skrzyzowanie drogi publicznej klasy ekspresowe;j i lokalne;j,
c¢) IKDL — 7KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,
d) 1KDLp - 3KDLp — poszerzenia drog publicznych klasy lokalne;j,
e) 1KDD — 3KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
f) 1IKDDp — czgs$ci drogi publicznej, klasy dojazdowej,
g) IKDW — droga wewnetrzna;

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w 45 -
51 niniejszej uchwaty;

4) Na terenach o symbolu MN i MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci
minimum:
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a) 10.0 m — dla obstugi 10 dzialek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dzialek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dzialki;

5) Ustala si¢, ze do obslugi terenéw o symbolu P/U mozna wyznacza¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o szeroko$ci minimum 10.0 m, dla terenu U/MN — min 8,0m;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami. W przypadku braku mozliwosci potaczenia
drogi wewngtrznej zinng droga nalezy na drodze wewngtrznej wydzielic teren do zawracania
o minimalnych wymiarach 12.5 m x 12.5 m na terenach o symbolu MN i MN/U, a dla terenéw U/MN i P/U
min 20.0m x 20.0m,;

7) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajgcych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m;

8) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi powiatowej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odregbnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Od potnocy, za posrednictwem drog lokalnych przebiegajacych wzdluz drogi ekspresowej oraz wezta
komunikacyjnego w miejscowosci Nowa Bukowka, obszar planu ma potaczenie z droga krajowa klasy
ekspresowej nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw;

2) Drogi osymbolu 3KDL ilKDS/KDL w kierunku pélnocnym stanowia potaczenie uktadu
komunikacyjnego z miejscowoscia Bieniewiec, a dalej z miejscowoscia Kuklowka Zarzeczna polozong
w gm. Radziejowice;

3) Droga powiatowa nr 1502W w kierunku poludniowym stanowi potaczenie ukladu komunikacyjnego
z miejscowosciami Skuly, Bartoszowka, Piotrkowice, a dalej poprzez droge wojewddzka nr 876 w kierunku
wschodnim z gm. Tarczyn, a w kierunku potudniowym z gm. Mszczonow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Obszar planu zasilany jest z istniejacego wodociagu gminnego. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru
objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem  rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu na oczyszczalni¢ $ciekdw
na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow;

3) Ustala si¢, ze S$cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczenia;
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4) W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do wod lub
urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do wod iurzadzen wodnych
z powierzchni szczelnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejgce
i projektowane sieci §redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub

wewngtrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
na terenach o symbolu U/MN, MN/U, MN, R o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, na terenach
o symbolu P/U bez ograniczen, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég z zachowaniem
przepisow odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazu $redniego cisnienia. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci §redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu S$redniego cis$nienia; Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta,
w szczego6lnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opalowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii.

§ 26. Zasady usuwania odpaddéw: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglgdniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogodlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych
sieci 1 urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiso6w odrebnych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. 1. Ustala si¢ dla terenu MN, MN/U, U/MN i P/U stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow stawke procentowa w wysokosci 0%.
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DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.

Oznaczenie terenu

1P/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektéw produkcyjnych, magazynowych oraz zabudowy
ustugowej, m.in. ushugi handlu hurtowego i handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe, drobna wytwodrczosc¢, sktady budowlane itp.
Zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej oraz innych o podobnym charakterze.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)garaze oraz inne budynki zwigzane =z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury, zbiorniki wodne.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15.0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDL, 3KDL, 1KDD,
-30.0m i 15.0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDDp, wg rysunku
planu,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej na terenie 1P/U - do 70%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 1P/U — co najmniej 10%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.02.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ totemow reklamowych z logotypem marki —
25,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz pozostatych budowli -
20,0m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

e) | Ogrodzenia zgodnie z 10

2) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -5000 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.

b) | Minimalne fronty dzialek -40,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90%+ 20°

w potozeniu do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 5000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég publicznych przylegajacych do terenu
lub z drog wewngtrznych.

b) | Parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
-dla handlu — 3 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,
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-dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
-dla pozostatych ustug:

-1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
administracyjno — biurowych dla samochodow osobowych,

-1 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektu
produkcyjnego lub magazynu dla samochodow cigzarowych.

Na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt, w przypadku
wydzielenia co najmniej 6 miejsc postojowych.

Ustala si¢, iz place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w
obrebie terenu 1P/U.

§ 31.
Oznaczenie terenu 2P/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektéw produkcyjnych, magazynowych, zabudowy
ustugowej, w tym ustugi handlu hurtowego i handlu o powierzchni
sprzedazy do 1000m?, stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe, drobna wytwodrczosc¢, sktady budowlane itp.
Zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej oraz innych o podobnym charakterze.
2) | Przeznaczenie uzupekniajace a)garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury, zbiorniki wodne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.
Ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej definiowanej zgodnie
z § 5 ust.1. pkt. 14 na terenie o symbolu 2P/U przy granicy terenow o
symbolu IMN/U.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15.0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
- 10.0m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDL,
- 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDL.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 2P/U - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 2P/U — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,025.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m
d) | Geometria dachow dachy ptlaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia zgodnie z 10
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -3500 m?

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.
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b) | Minimalne fronty dzialek -30,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dzialek w | - 90%+ 20°
potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 3500 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KDL lub 4KDL.

b) | Parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
-dla handlu — 3 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,
-dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
-dla pozostatych ushug:
-1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
administracyjno — biurowych dla samochodéw osobowych,
-1 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektu
produkcyjnego lub magazynu dla samochodow cigzarowych.
Na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg, lecz nie mniej niz jedno na obiekt, w przypadku
wydzielenia co najmniej 6 miejsc postojowych.
Ustala si¢, iz place manewrowe i postojowe nalezy zapewnié w
obrebie terenu 2P/U.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1U/MN

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustuigowej 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
W ramach ustug dopuszcza si¢:
- obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wczasowy,
- ushugi turystyczne, kultury, zdrowia, opieki spolecznej,
- gastronomii,
- ushugi handlu max do 200m? powierzchni sprzedazy,
- centra konferencyjno — szkoleniowe,
- sale bankietowe,
- pozostate ustugi nieucigzliwe o max powierzchni uzytkowej na
dziatce budowalnej — 200m?.
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i

mieszkalno — ushugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Na tereniec o symbolu 1U/MN =znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/15 warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust. 1.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDLp,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U/MN — 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U/MN — co najmniej
35%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,80,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:

- maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy - 6,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych -
10,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow ushlugowych i mieszkalno —
ustugowych - 12,0m,

- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

e) | Ogrodzenia

zgodnie z 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek

2500 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég.

b) | Minimalne fronty dziatek

30,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 2500 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga z drogi publicznej przylegajacej do terenu lub z drog
wewnetrznych.

b) | Parkingi

Ustalenia dotyczace parkowania samochodow osobowych:

-dla hoteli, moteli, pensjonatoéw, domu wypoczynkowego, domu
wczasowego, — min | miejsce na 5 miejsc noclegowych.

-dla gastronomii — min 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyijne,

-dla pozostatych ustug — min 1 miejsce postojowe na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustala si¢ min 2
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na lokal mieszkalny.

Ustala si¢, iz place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w
obrebie terenu 1U/MN.

§ 33.

Oznaczenie terenu

IMN/U, 2MN/U, 7MN/U, SMN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;.

W ramach ustug - ushugi nieuciazliwe zgodnie z §5 ust.1 pkt. 11 o
maksymalnej powierzchni uzytkowej na dzialce budowlanej - 300m?.
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2)

Przeznaczenie uzupelniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ushugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej] w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

Na terenie o symbolu 1MN/U ustala si¢ zastosowanie w budynkach
odpowiednich  rozwigzan  konstrukcyjno -  budowlanych
zapewniajacych wymagana izolacyjnos¢ akustyczna.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

-8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDLp, 1KDD,

-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL, SKDL, 3KDD,

-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KDL - 10,0m na terenie o
symbolu IMN/U, 8,0m na terenie o symbolu 2MN/U,

-5,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 12WS,

-od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 13WS - 5,0m na terenie o
symbolu 7MN/U; 16,0m na terenie o symbolu SMN/U,

-pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 7MN/U — wg
rysunku planu.

b)
b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej
40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy
- 6,0m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5m,

- pozostatych budynkéw — 10,0m

d)

Geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

Ogrodzenia

zgodnie z 10

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie dziatek

1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog.

b)

Minimalne fronty dziatek

20,0m

c)

Kat polozenia granic bocznych dzialek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°

4

Minimalna powierzchnia
wydzielanej dzialki budowlanej

nowo

- 1200 m?

5)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu lub z
drog wewnetrznych.

W przypadku dostgpnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o
nizszej kategorii, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi o nizszej
kategorii.
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W przypadku dokonywania podzialow dzialek przylegajacych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowaé podzial, aby uktad
komunikacyjny obshugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge powiatowa.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug - na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 1-go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz
3.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w
garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu

3MN/U, 6MN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;j.

W ramach ustug dopuszcza si¢:

- obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wczasowy,

- ushugi turystyczne, rekreacyjne, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
- gastronomii,

- centra konferencyjno — szkoleniowe,

- sale bankietowe

- pozostate ustugi nieucigzliwe o max powierzchni uzytkowej na
dzialce budowlanej — 250m?.

2)

Przeznaczenie uzupelniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

-6,0m od linii rozgraniczajacej drog 7KDL, 2KDD,

-6,0m od linii rozgraniczajacej drog 3KDD na terenie 6MN/U,
-na terenie 3MN/U od 3KDD — wg rysunku planu,

-5,0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu 12WS

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenic MN/U — 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,06.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy
-6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
10,0m,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow ushugowych i mieszkalno —
ustugowych - 12,0m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia zgodnie z 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°£20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu lub z
drég wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustalenia dotyczace parkowania samochodéw osobowych’:
-dla hoteli, moteli, pensjonatow, domu wypoczynkowego, domu
wczasowego — min 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.
-dla gastronomii — min 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne,
-dla pozostalych ustug — min 1 miejsce postojowe na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustala si¢ min 2
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w
garazach.

§ 35.

Oznaczenie terenu

4MN/U, SMN/U, 9MN/U

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;j.
W ramach ushug - ushugi nieuciazliwe zgodnie z § 5 ust.1 pkt 11.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej na dzialce budowlanej -
250m?.
2) | Przeznaczenie uzupekiajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i

mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢g w budynku ushugowym lokal mieszkalny.
Na terenie o symbolu 4MN/U w odleglosci 200m od linii

rozgraniczajacej 1KDL wustala si¢ zastosowanie odpowiednich
rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych zapewniajagcych wymaganag




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-16 - Poz. 10045

izolacyjno$¢ akustyczna.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDLp,

-6,0m od linii rozgraniczajacej drég 1KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
3KDD,

-5,0m od linii rozgraniczajacej terendow o symbolu WS,

-12,0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL,

-16,0m od granicy planu — na terenie o symbolu 9MN/U.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy
- 6,0m,

- maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,5m,

- pozostatych budynkéw — 10,0m

d) | Geometria dachow -dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia zgodnie z 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu lub z
drog wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o nizszej
kategorii.

W przypadku dokonywania podzialow dziatek przylegajacych do drogi
powiatowej nalezy tak projektowaé podzial, aby uktad komunikacyjny
obshugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
powiatowa.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na wtasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug - na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 1-go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz
3.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w
garazach.

§ 36.

Oznaczenie terenu

IMN - 6MN

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) | Przeznaczenie uzupehiajgce

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszace definiowane zgodnie z 5 ust. 1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.

Na terenie o symbolu IMN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/16,17, na terenie o symbolu, na
terenie o symbolu 6MN - strefa ochrony konserwatorskiej nr AZP
61-63/15, warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z §
17 ust 1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

-6,0m — od linii rozgraniczajgcych dréog o symbolu 7KDL, 6KDL,
3KDLp, 2KDD, 3KDD, 1KDW,

-5,0m - od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu 12WS, 14WS
-od linii rozgraniczajacej 7WS nieprzekraczalna linia zabudowy —
wg rysunku planu,

-12,0m - od linii rozgraniczajacej terené6w o symbolu ZL.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN-25%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,08

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
—10.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6.0 m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m

d) | Geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia

zgodnie z 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek

1000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

c¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?

wydzielanej dzialki budowlanej
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5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu lub z
drog wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.
W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja uslugowa — co
najmniej trzech miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych facznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§37.
Oznaczenie teren
znaczent u 1Z/K, 27/K
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem drég publicznych.
Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.
Dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z utrzymaniem drog publicznych
klasy ekspresowej i lokalne;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu Z/K — co najmniej 50%,
2) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 1200m? ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek 40,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +30°

stosunku do pasa drogowego

§ 38.

Oznaczenie terenu

IR/Z - 13R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz budowy budynkow,

-zachowanie zadrzewien i zakrzewien.

§ 39.

Oznaczenie terenu

IR, 2R, 3R, 5R, 6R, 7R

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepidrki, gotebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.
Na terenie o symbolu 2R znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/16,17, na terenie SR — strefy ochrony
konserwatorskiej nr 61-63/13 i 61-63/14. Warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust. 1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDLp, 1IKDD — 8,0m,
-od linii rozgraniczajacej drég o symbolu 7KDL, 2KDD, - 6,0m
- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu 12WS, 16WS, 17TWS —
5,0m,
-od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu 13WS —5,0m i 16,0m wg
rysunku planu,
-od linii rozgraniczajgcej terendw o symbolu ZL — 12,0m.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu R— 10%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu R — co najmniej 80%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,025.

¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym budynki:
- mieszkalne — 10,0m
- Z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- pozostate — 12,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia zgodnie z 10

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drég publicznych lub z drog wewnetrznych.

§ 40.

Oznaczenie terenu

4R

1

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania
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1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Dopuszcza si¢ chéw 1 hodowle kur do 72 DJP w gospodarstwie
rolnym.

Dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kaczki, gesi, indyki, strusie, perlice,
przepiorki, golebie, psy, kroliki do 2DJP, pozostatych zwierzat do
10DJP.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.

Ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej definiowanej zgodnie z
§ 5 ust.1. pkt. 14 na terenach o symbolu 4R przy granicy terendw o
symbolu 3R, SR, 2MN i 3MN.

Ustala si¢ nakaz lokalizacji zamknigtych zbiornikow na plynne
odchody zwierzgce oraz zamknigtych komodr fermentacyjnych w
obszarze wskazanym na rysunku planu z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu

dowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KDD:

*115,0m dla budynkow zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat,
-6,0m dla pozostatych budynkow

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 6ZL — 12,0m.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu R—30%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu R — co najmniej 50%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym budynki:
- mieszkalne — 10,0m
- pozostate — 12,0m,
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury — 3,5m

d)

Geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

e)

Ogrodzenia

zgodnie z 10

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Oobstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 3KDD.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1ZL - 13ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepisoOw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 42.

Oznaczenie terenu

IWS - 17WS

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny wod powierzchniowych.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne

- komunikacja, infrastruktury techniczna.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ utrzymanie zbiornikéw wodnych, rowow oraz rzeki Pisi
Tucznej z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1E

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Zakaz zabudowy niezwiazanej z obstuga terenu.
Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 15,0m.

§ 44.

Oznaczenie terenu

IK

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Tereny infrastruktury infrastruktura  kanalizacyjna

(kanalizacja deszczowa).

technicznej-

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

- realizacja kanatu deszczowego wraz z zapewnieniem dostgpu
pojazdow zwigzanych z jego utrzymaniem i eksploatacja,
- zakaz zabudowy.

§ 45.

Oznaczenie terenu

IKDS, 2KDS

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, klasy ekspresowe;.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z  § 18 ust.2.

2) | Szerokosé drog w
rozgraniczajacych

liniach

IKDS - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
16,0m do 43,0m, wg rysunku planus;.

2KDS - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
36,0m do 52,0m, wg rysunku planu.

§ 46.

Oznaczenie terenu

1KDS/KDL

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji — teren dwupoziomowego skrzyzowania  drog

publicznych, klasy ekspresowej i lokalne;.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

2) | Szerokosé drog w
rozgraniczajacych

liniach

1KDS/KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna,
wg rysunku planu.
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§ 47.

Oznaczenie terenu

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL

Przeznaczenie terenu

1))

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy lokalne;j.

Zasady zagospodarowania

)

Ogélne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmuja elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie infrastrukture techniczng, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociagu zgodnie z  § 18 ust.2,

d)na terenie o symbolu 7KDL znajduje sie¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/16,17 i 61-63/15. Warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust. 1.

2)

Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KDL, 2KDL, 3KDL - szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

4KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 12,0m do 16,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

S5KDL, 7KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
12,0m,

6KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 13,0m do 32,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48.

Oznaczenie terenu

1KDLp, 2KDLp, 3KDLp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny poszerzen drog publicznych, klasy
lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja elementy drogi i urzadzenia z nig zwiazane,
b)dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,
C)na terenie o symbolu 3KDLp znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/15. Warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust. 1.
2) | Szerokos$¢ drég w liniach 1KDLp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna

rozgraniczajacych i wynosi do 3,0m,
2KDLp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi do 3,0m,
3KDLp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi od 1,0m do 5,0m.
§ 49.

Oznaczenie terenu

1KDD, 2KDD, 3KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja elementy drogi i urzadzenia z nig zwiazane,
b)dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, pod warunkiem zachowania
przepisé6w odrebnych.
c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.
2) | Szerokos$¢ drég w liniach 1KDD - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m, z

rozgraniczajacych

wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2KDD, 3KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50.
Oznaczenie terenu 1 KDDp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje elementy drogi i urzgdzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie infrastrukture techniczng, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

2) | Szerokos$¢ drég w liniach

1KDDp - szerokos$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

rozgraniczajacych do 6,0m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51.
Oznaczenie terenu 1KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje elementy drogi i urzgdzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie infrastrukture techniczna, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

C)na terenie o symbolu 1KDW znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/15. Warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust. 1.

2) | Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

IKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 8,0mx12,0m, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 54. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zatacznik nr 2
] do Uchwaty Nr 103/XLII1//2021
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 7 pazdziernika 2021 roku

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Oddziat (obszar XIV)

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Lp | Datawptywu | nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
uwagi organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy | dla uwagi rozpatrzenia uwagi
i adres uwaga nieruchomosci, Uwagi
zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
| WYLOZENIE
Przeznaczenie zaproponowane w projekcie zostato
wyznaczone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i
. . L mozliwo$ci zagospodarowania, w maksymalnie mozliwej
ZW|ekszen|.e czgsal dziakki czesci. Oijcig caF:ej dziatki zabudowq bgl#oby niezgodnejz
1 oznaczoney symbplem 3MN Oddziat, art.1 ust. 2 - 4 ustawy o pizp i z zasadg przeciwdziatania
24.07.2020 od ul. Zagrodowej ze 100 m dz.nrew. 172 3MN, 5R X X rozpraszaniu zabudowy.
do ok. 170m, zgodnie ze Wprowadzenie mozliwosci zabudowy w dalszej czesci dziatki
studium bedzie mozliwe w Il etapie procedury planu, po
zagospodarowaniu wyznaczonych obecnie 100m i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi komunikacyjne;.
Zmiana przeznaczenia pod Oddziat Niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w studium.
2 | 12082020 zabudowe jednorodzinng 4z nrew. 114 6R X X Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest w
blizniacza, i szeregows 17 obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych gleb
przeznaczonych do produkgji rolniczej (tereny RP1).
Ustglenie, ge maksymalna Oddzial Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na rzeczywiste mozliwosci
3 | 25082020 powierzchnia z.abud'O\.Ny Yol i rew. 3873 5MNU X X zagospodarowania dziafki, w celu stworzenia warunkow dia
stosunku do wielkosci tego zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych i
terenu nie przekroczy 40%. mozliwosci zagospodarowania dziatki zielenig
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Ustalenie, ze maksymalna
powierzchnia zabudowy w

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na rzeczywiste mozliwosci
zagospodarowania dziatki, w celu stworzenia warunkéw dla

25.08.2020 s Oddziat 1MN e A . .
stosunku do wielkosci tego dz. nr ew. 38/1 zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc postojowych i
terenu nie przekroczy 40%. ' ' mozliwosci zagospodarowania dziatki zielenig
Przeznaczenie dziatki na Oddzial Niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w studium.

25.08.2020 cele zabudowy dz. nr ew. 6R, 771, 1271 Przedmiotowa d2|a’fka.w studium zlokallzowapa jestw
isdnorodzinnei w catosci 123/3 obszarze rolnym po’fozonym"w komplgksach zyznych gleb
e ] przeznaczonych do produkgji rolniczej (tereny RP1).
Wykreslenie przeznaczenia Oddzial . » | ol

‘ ; zia ereny przeznaczone pod teren lasu zostaly wyznaczone w
25.08.2020 Itere.ngw lasu zgodnie z dz. nr ew. TZL,12ZL oparciu o granice klaso uzytkow, zgodnie z aktuaing
istniejacym stanem 12313 ewidenci )
ja gruntow
faktycznym
Przeznaczenie zaproponowane w projekcie zostato
wyznaczone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i
mozliwosci zagospodarowania, w maksymalnie mozliwej
Przeznaczenie dziatki na czesci. Objecie catej dziatki zabudowa bytoby niezgodne z

25.08.2020 cele zabudowy . 5R art.1ust. 2 - 4 ustawy o pizp i z zasadg przeciwdziatania
. L L Oddziat, rozpraszaniu zabudowy.

Jednorodzinnej w catosci dz. nrew. Wprowadzenie mozliwo$ci zabudowy w dalszej czg$ci dziatki

122 67/2 bedzie mozliwe w Il etapie procedury planu, po
zagospodarowaniu wyznaczonych obecnie 100m i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi komunikacyjne;.
Przeznaczenie zaproponowane w projekcie zostato
wyznaczone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i
o mozliwo$ci zagospodarowania, w maksymalnie mozliwej

Przeznaczenie dziatki na czeéci. Objecie catej dziatki zabudowa bytoby niezgodne z

25.08.2020 f?e|e ZaquOWY Oddzial 5R art.1 ust. 2 - 4 ustawy o pizp i  zasada przeciwdziatania
jednorodzinnej oraz &z nrev;/ rozpraszaniu zabudowy.
ustugowej w catosci 50 49 ' Wprowadzenie mozliwosci zabudowy w dalszej czesci dziatki

’ bedzie mozliwe w Il etapie procedury planu, po
zagospodarowaniu wyznaczonych obecnie 100m i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi komunikacyjne;.
Przeznaczenie dziatki na Oddziat, Przeznaczenie zaproponowane w projekcie zostato

25.08.2020 cele zabudowy dz. nrew. 6R wyznaczone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i

jednorodzinnej w catosci 138 mozliwo$ci zagospodarowania, w maksymalnie mozliwej
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cze$ci. Objecie catej dziatki zabudowa bytoby niezgodne z
art.1 ust. 2 - 4 ustawy o pizp i z zasadg przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy.

Wprowadzenie mozliwosci zabudowy w dalszej czesci dziatki
bedzie mozliwe w |l etapie procedury planu, po
zagospodarowaniu wyznaczonych obecnie 100m i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi komunikacyjnej.

Przeznaczenie zaproponowane w projekcie zostato
wyznaczone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i

) ) L d OddZ|a+,70 mozliwosci zagospodarowania, w maksymalnie mozliwej
Zwigkszenie czgsci dzialki 462 ' ;; eg\é. 63 czesci. Objecie catej dziatki zabudowa bytoby niezgodne z
10 | 25082020 oznaczonej symbolem MN 64 58,47 44 5R art.1 ust. 2 - 4 ustawy o pizp i z zasada przeciwdziatania
e ze 100 m do ok. 150 4é 24’1/1 ’56 ' rozpraszaniu zabudowy.
metrow 57’ 2 1 39’ Wprqwadz_eme mozllwos.m zabudowy w dalszej cze$ci dziatki
’ 1 4’1 ' bedzie mozliwe w | etapie procedury plar)u, po
zagospodarowaniu wyznaczonych obecnie 100m i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi komunikacyjne;.
Oddziat,
) . R dz. nrew., 118,
Zwigkszenie czgSci dzialki 133, 134, Niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w studium.
1| 25082000 oznaczonej symbolem MN 135,127, 128, 6R Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest w
e ze 100 m do ok. 150 126, 129, 124, obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych gleb
metrow 125, 120, przeznaczonych do produkgji rolniczej (tereny RP1).
109/2, 21,
18/2, 20/2
Zwigkszenie czesci dziatki ' .
12| 25082020 oznaczonej symbolem MN Oddzial, 4R iﬁiﬂi?&iﬂfﬁﬁﬁiﬁi&?ﬁ? ;égvlgggo%:f::tr{?ezjr;ia+a|nosé
ze 190 m do ok. 150 dz. nrew. 42/1 ferma kur
metrow
Zwigkszenie czesci dzialki Uwagta nieywzgledniqng w %Wia}zkt} 2*pqzyt.yvlvn(yjn) "
; . rozpatrzeniem uwagi indywidualnej wiasciciela dziatki.
13 | 25 08.2020 oznaczonej symbolem MN Oddziat, =R grindy J
ze 100 m do ok. 150 dz. nrew. 39

metréw
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Il WYLOZENIE
Oddziat,
dz. nrew. 4/16,
W par. 19 ust. 1 pkt. 5) 4118, 4120,
umozliwié wyznaczenie 4122, 4126, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢
. ‘ 424, 5/3, 6/3, zapewnienia dostepu dla pojazdéw ciezarowych do terendw
14 | 20.04.2021r. drgg W(?wnetrznych I . 713, 813, 913, 1PIU obiektow produkcyjnych, magazynowych oraz zabudowy
dgjgzdow 0 szerokoSci 1013, 1113, ustugowe]
minimum 8,0 123, 13/3,
14/3, 15/4,
15/6
Oddziat,
dz. nrew. 4/16, 1P/U
W par. 30 ust. 2 pkt. 1) lit. 4/18, 4120,
a) zmieni¢ parametr 4122, 4126, . L .
nieprzekraczalnej liii 424 53, 6/3 Uwagg uwzgledniona w czgsci - linia zabudom{y zostqnle .
15 | 20.04.2021r. zabudowy 73 ‘8 3 ‘9 3 k zmniejszona do 15m, za wythlkleml obszaru ktdry sasiaduje z
od linii rozgraniczajacych 10’/3, 1‘1 /3" terenami zabudowy mieszkaniowej
drogi 1KDDp na 15,0m 12/3, 13/3,
14/3, 15/4,
15/6
Oddziat,
dz. nrew. 4/16,
W par. 30 ust. 2 pkt. 1) lit. ) jgg jgg 1PIU
umozliwi¢ sytuowanie 424 5 3.6 /’3 Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez umozliwienie
16 | 20.04.2021r. reklam/masztow 0 ’8 3 ’9 3 ’ sytuowania totemdw reklamowych z logotypem marki o
reklamowych o wysokosci 10’/3 1’1 3 ' wysokosci do 25m
do 25m 12131313,
14/3, 15/4,
15/6
Oddziat,
dz. nrew. 4/16, 1P/U
4/18, 4/20, . . . L
_ 422 4126 Uwaga nieuwzgledniona — zbilansowanie miejsc
W par. 30 ust. 2 pkt. 4) lit. ¢) 424 5 3.6 /’3 parkingowych w dokach zatadunkowych przy braku
17 20.04.2021r dopusci¢ lokalizowanie 713 ‘8 3 ‘9 3 ’ alternatywnych miejsc przeznaczonych na ten cel, w sytuacji
o ' miejsc parkingowych w 10’/3 1‘1 3 ’ maksymalnego obcigzenia ruchem cigzarowym, moze
dokach zatadunkowych 12 /3’ 13 /3’ powodowac ucigzliwosci na drogach sasiadujacych, takie jak
14/3: 15/4: np. ograniczenie ptynno$ci ruchu
15/6
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Usuna¢ zapis w par. 40 ust.
2 pkt. 1) dopuszczajacy
chdéw i hodowle zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki,

Uwaga nieuwzgledniona - zapisy planu miejscowego
umozliwiajg, chéw i hodowle ograniczonej liczby zwierzat, w
ilosci niekwalifikujacej jej do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko (za
wyjatkiem chowu i hodowli kur). Ograniczenie obsady do ilosci
wskazanej w par. 40 ust. 2 pkt. 1) umozliwic ma

tchorze. nutrie. szynszvie Oddziat, dz. funkcjonowanie istniejacej fermy kur, przy jednoczesnym
18 | 30.04.2021r. kaczki ’gesi in, dyk>i/ strﬁsié ew. nr41/4i 4R ograniczeniu wielkosci chowu lub hodowli pozostatych
S P L 4211 zwierzat.
pgrllifémzizgglggjpgmeble, Wprowadzenie catkowitego zakazu chowu i hodowli zwierzat
goilosta’fych zwierzét do byloby sprzeczne z rolniczym przeznaczeniem tego terenu
10DJP oraz pozostatych terenéw oznaczonych symbolem R.
Takie rozwigzanie znalazto akceptacje w opinii
Z8.743.51.2020 Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 7.02. 2020 r.
Uwaga nieuwzgledniona - zapisy planu miejscowego
umozliwiajg chéw i hodowle ograniczonej liczby zwierzat, w
Usunat zapis w par. 40 ust ilosci Inie_kwalifikujqcej jej QO przedsigwzie¢ mogqcych
2 pkt. 1) dopuszczajqcy ' pot.encljalme Znaczaco .odd2|a+ywaé‘ na érodomsko. (zq
chc')W i hodowle zwierzat wythk|em.chowu i hodowli kur). Ograniczenie obsady_ d_o ilosci
takich jak lisy, jenoty, norki ‘ wskaganej W par. 40 .ust. 2 pkt. 1) qmoihwm ma
tchorze Hutrié sz ns‘z e ' Oddziat, dz. funkcjonowanie istniejacej fermy kur, przy jednoczesnym
19 | 30.04.2021r. kaczki. aesi. ind kY ty 5y ew. nr41/4 4R ograniczeniu wielkosci chowu Ilub hodowli pozostatych
» §ESl, INdYK, STUSIE, 42/1 zwierzat.

perlice, przepiorki, gotebie,
psy, kroliki do 2DJP,
pozostatych zwierzat do
10DJP

Wprowadzenie catkowitego zakazu chowu i hodowli zwierzat
bytoby sprzeczne z rolniczym przeznaczeniem tego terenu
oraz pozostatych terenéw oznaczonych symbolem R.

Takie rozwigzanie znalazto akceptacje w opinii
78.743.51.2020 Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 7.02. 2020 r.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 103/XL111/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 7 pazdziernika 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741 ze zm.) okres$la sie nastepujgcy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy:

|. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii krajowej, powiatowej i gminne;j.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzajg budzet Gminy.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — powiatowe obcigzajg budzet Powiatu.

Droga krajowa zostata juz wydzielona — nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z wykupem gruntéw
pod tg droge.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drég)
Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadahn wtasnych gminy i realizowana bedzie w
oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze Srodkéw budzetu gminy wspieranych $rodkami funduszy
UE.

Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu.

Droga krajowa zostata dostosowana do parametrow drogi ekspresowej, zadanie realizowata
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Oddziat pokryta jest siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby w
zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych zrédet.

Kanalizacja:

W miejscowoéci Oddziat nie ma sieci kanalizacyjnej.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze $rodkéw finansowych budzetu gminy, ze Srodkéw
krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie Sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na
podstawie umow indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych systemow
oczyszczania sciekow.

lIl. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu
odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i
odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan witasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drdg.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 103/XLII1/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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