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UCHWALA NR 38/X/2019
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 26 czerwca 2019 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA DOBRA
(Obszar XXVIb-1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpozn. zm.), Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 zdnia 26 pazdziernika 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwalg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia
2016r., kolejno Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzesnia 2016r., kolejno Uchwalg
Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno Uchwalq nr 8/XXIV/2017
z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwata nr 37/XXVII/2017 z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwata nr
9/XXXIII/2018 z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwatg nr 7/V/2019 zdnia 24 stycznia 2019r.,
stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Stubica Dobra (obszar XXVIb-1) na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stubica Dobra o powierzchni okoto 10,3%ha.

2. Granica obszaru objgtego planem od strony zachodniej, potnocnej i wschodniej przebiega wzdtuz granicy
administracyjnej miejscowosci Stubica Dobra. Nastgpnie przecina dzialtk¢ nr ew. 18. Dalej biegnie wzdluz
potudniowej granicy dziatki nr ew. 23/17, przecina dziatke nr ew. 23/31 oraz biegnie poludniowymi granicami
dziatek o nr ew.: 24/6, 24/10, 24/8, 24/4, 24/11, 24/12, 24/3, 23/37, zachodnig i potudniowg granica dziatki nr
ew. 23/36 oraz potudniowa granicg dziatki 23/32. Nastgpnie przecina dzialke onr ew. 23/15 ibiegnie
poludniowsa granicg dziatki nr ew. 23/10 i przecina dziatke o nr ew.122 (droge gminng).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy do niej zatgcznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa kontrolowana wzdluz gazociagu $redniego cis$nienia,
e) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym,
2) oznaczenia informacyjne niestanowiace ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 24 kwietnia 2012r. zpdézn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Stubica Dobra (obszar XXVIb - 1) w gminie Zabia Wola, o ktéorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezb¢dny do

realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;
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10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytworczosci i produkeji;

11) drobna wytwoérczos¢ — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikoéw, wytwarzajace dobra lub $§wiadczace
ustugi na niewielka skale i niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko§¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

4.Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrozniajacym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terendw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
R/Z teren rolniczy - zieleni, tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,
7L teren lasu,
KD/L teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalne;j,
KDWp teren komunikacji - teren czesci drogi wewnetrznej (trdjkat widocznosci),
KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: pilastrow, wykuszy - max do szerokosci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaro$ci;
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3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkow w zblizeniu do granicy na odleglos¢ 1.5m;

4) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w granicy lub w przyblizeniu na min. 1.5m do granicy;

5) Na terenach o symbolu MN/U dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szeroko$ci do 20m lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych w granicy lub w przyblizeniu na min. 1.5m do
granicy;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegodtowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Dla terené6w drog o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Na terenach o symbolu MN i MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie
w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 4m 2?oraz shupoéw
ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ realizacji reklam §wietlnych;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wurzadzen reklamowych, innych niz shlupy ogloszeniowe w liniach
rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terendw
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych lokalizowane bedg zaktady o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.
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§ 14. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie walow, przeksztatcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
nie pogorszenie inie zaklocenie splywu woéd podziemnych ipowierzchniowych na dziatkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie
gazow lub pytow do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terendow sasiednich.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoSci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych: Wiclkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywnos¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

§ 17. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U zalicza si¢ do
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. W strefie kontrolowanej od gazociggdw S$redniego cisnienia DN90 zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajacym z przepisow odrebnych.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Dla terendw oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objgtego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych
drog gminnych;

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi:
a) drogi gminne klasy lokalnej o symbolu 1KD/L (ul. Stoneczna),
b) drogi wewnetrzne IKDW, 2KDW, 3KDW
¢) cze$¢ drogi wewnetrznej — trdjkat widocznosci IKDWp;

3) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 34 -
§ 36 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenéw o symbolu MN/U i MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngetrznych o szeroko$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi od 10 dziatek,
b) 8.0 m - dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
¢) 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych max 2 dziatki;

5) W przypadku, gdy droga wewngtrzna wydzielana jest zco najmniej dwoch sgsiednich dziatek
budowlanych, ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;
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6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
12.5m x 12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m.

2. OkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne z miejscowosciag Pienki
Stubickie, Stubica Wies oraz z pozostatymi pobliskimi miejscowosciami, i dalej taczy si¢ z droga krajowa
nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejagcego wodociggu gminnego z ujecia wod w miejscowosci
Bartoszowka. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3)Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujgc
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celéow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej);

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej wcelu ich
0czyszczenia;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace
1 projektowane sieci $redniego i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz drog;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepno$ci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 23. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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1) W granicach planu wystepuje sie¢ sredniego cisnienia DN 90. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci §redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu S$redniego cisnienia; zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosei: energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 26. Zasady usuwania odpadéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogélne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych
sieci 1 urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu

§ 29. 1) Ustala si¢ dla terendw o symbolu MN/U i MN oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2) Ustala si¢ dla pozostatych terendw optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11,
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczen | 1MN, 2MN
ie terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawoe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) Przeznaczenie a) budynki gospodarcze i garazowe,
uzupelniajace b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.
3) Przeznaczenie dopuszczalne | Ushugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 9.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniacze;.
zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KDW, 3KDW, — 6,0m,
zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu IKDW — 6,0m na terenie IMN, 4,0m i 6,0m
na terenie 2MN, wg rysunku planu,
- od granicy planu na terenie o symbolu 2MN — 6,0m.
b) parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie
budowlanej MN-25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki na terenie MN —
co najmniej 55%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,
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c) maksymalna wysokos$¢ 15.0m, w tym:
zabudowy - budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiektoéw matlej architektury — 3,5m

d) geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45 °,

e) ogrodzenia zgodnie z § 10

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie 1000 m 2,

dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej i dréog.

b) minimalne fronty dziatek 18,0m,

c) kat potozenia granic bocznych | 90° +20°,

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) Minimalna powierzchnia 1000 m 2.

dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu | Obsluga terenu z drég wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem lub
drog przylegajacych do granic planu.

b) parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wilasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowang funkcja
ustugowa — co najmniej trzech miejsc postojowych,

- Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi
W garazach.
§ 31.
Oznacze | 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
nie
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.
podstawowe
W ramach zabudowy ustugowe;j - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5 ust.1
pkt. 10.
2) Przeznaczenie a) budynki gospodarcze i garazowe,
uzupelniajace b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej.
zagospodarowania
Na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko budynek mieszkalny
jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaré6wno budynki ustugowe i budynek
mieszkalny jednorodzinny.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwiegazociaggu DN 90 zgodnie
z § 18 ust.1.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/L — 11,0m na terenie 1MN/U, 2MN/U,
zabudowy 11,5m na terenie 3SMN/U,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu IKDW — 6,0m na terenie IMN/U, 4,0m na
terenie 2MN/U,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KDW — 6,0m na terenie 3MN/U, 4,0m na
terenie 2MN/U,
- od granicy planu na terenie o symbolu 3MN/U — 6,0m.
b) parametry zabudowy - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenie
dziatki budowlanej MN/U-25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki na terenie MN/U
— co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,07,
c) maksymalna wysokos$¢ 15.0m, w tym:
zabudowy - budynkow gospodarczych i garazy - 6,0m,
- pozostatych - 11,0m,
- obicktow malej architektury - 3,5m,
d) geometria dachow - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45 °,
e) ogrodzenia Zgodnie z § 10

3)

Szczegélowe warunki i za:

sady scalania i podzialu nieruchomosci

Poz. 11723
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a) minimalne powierzchnie | 1200m 2,
dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej i drég.

b) minimalne fronty 20.0m,

dziatek

c) kat potozenia granic 90°+20°,

bocznych dziatek
w stosunku do pasa
drogowego

4) Minimalna 1200m 2.

powierzchnia dzialki
budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna | Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KD/L lub z drog wewngtrznych o symbolu

terenu 1IKDW i 3KDW.

b) parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia conajmniej 2-6ch miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych na wiasnej dzialce oraz w przypadku ustug na kazde 100m 2 powierzchni
uzytkowej budynku ushugowego 2-6ch miejsc postojowych, nie mniej niz 3 miejsca
postojowe.
- W przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w garazach.

§ 32.
Oznaczen | 1R/Z
ie terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Teren rolniczy — zieleni, lak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien.
podstawowe

2) Przeznaczenie Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej,

dopuszczalne w przypadku braku mozliwo$ci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
zagospodarowania
§ 33.

Oznaczenie 1ZL

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie Teren lasu
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady Sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu
zagospodarowania przepisow odrebnych.
Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 34.
Oznaczen | 1KD/L
ie terenu
1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej.

podstawowe

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi,

zagospodarowania b) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

2) Szerokosé drogi IKD/L - szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych w granicy planu zmienna od 10,0 do

w liniach 11,5m; planowana catkowita szerokos¢ drogi 12,0m.
rozgraniczajacych
§ 35.

Oznaczenie 1KDWp

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren cze$ci drogi wewnetrznej (trojkat

widocznosci).

2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisOw odrebnych.

2) Szeroko$¢ drogi w liniach Narozne $cigcie linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0m x 5,0m.
rozgraniczajacych
§ 36.

Oznaczenie 1KDW - 3KDW
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady zagospodarowania a) tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig

zwiazanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odregbnych,

¢) na terenie o symbolu 1IKDW i 3KDW zasady zagospodarowania
strefy kontrolowanej w sasiedztwie gazociagu DN 90 zgodnie z §

18 ust.1.
2) Szerokos$¢ drog w liniach 1KDW, 2KDW - szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
rozgraniczajacych 10,0m,

3KDW - szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m.

Na skrzyzowaniach drog narozne $cigcia linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA DOBRA

(Obszar XXVIb-1)

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr38/X/2019
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 26 czerwca 2019r.

skala 1:2000

OINACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

m grunica obszaru objgtego planem

m ?rgaaﬁrsgogvsgzg
réznych zasodach zagospodarowania

@ nieprzekraczalne finie zabudowy

1
strefa kontrolowona wzdhui2 gazociqgu éredniego cignienia

E wymiarowanie lini rozgraniczajqcych i finii zabudowy

% tereny zabudowy mieazkoniove] Jednoradzinne]

gga_ﬂ_s:;_;iii_
CMNTT]  cbcony v

[[RjZ | ‘tewn roliczy~ zleni, ick. postris,
1
[

teren komunikacji— teren drogi publiczne]

T g & T I o [
R T . , fi / )/ A N skala liniowa KD/L | iatoga grinsi. dosy ok
& Y A jrs I teren komunikacji— teren czgsci drogi wewngtrznej
\ S / KDWD|  (irejit widocznesel)
; N o B e [ 0 00
2 “ KDW tereny komunikacji— tereny drg wewngtrznych
) . 17L ; // [ kDw ]
= ;é A N /ﬂ/,v OZNACZENIA INFORMACYJNE NIESTANOWIACE USTALEN PLANU
! 70 Vi
wi [ T | _H_ qranica administracyjna wei
4412 ==y
RV - \ m linie rozgraniczajqce tereny drég poza granicami planu
Z~
> 2 sav o " wymiarowanie knii rozgraniczajqcych poza granicami planu
7
- w18 :\ EUNKOWAKI | KIERUNKOW
% 4 STRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
A 7 4 %
- ey [ et s i
2317 2315 <L <
Lsv Lsv ~ -
773 : /4 | /
248 2343 /]
/S or~fdizo py
7 /) S ) e & Zh
2 A d t UBICA WIES
< 20 2
\\ av ; s 243 2 Q. \
LV / " 4 e \\ BILANS TERENU Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej.
- =2 /. .uy_ Poswi ie zgodnosci mapy z oryginalem przyjetym do zasobu
N . 252 -, L h b, OZNACZENIE W M.P.ZP. |POW. (ha)| znajduje sig na oryginale mapy.
N\, “ 2 23/50
N\ A / y 1-2MN 8,1812 PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
Am 251 3 48 T3VNU 0,7199 ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE
o N \ v 1K 1R/Z 0,1840
v \ f Sl e B 1z 0.42% T BRI I£0 Y M INNE GONAZOWS 28 2AGHODN IE
/ LUBIC \ / 2 IKD/L 0,2057 ] o et
\\ . 5 uBl B s e R 1KDW, /) p 1-3KDW 0,6653 3
/ a e, ° 3 i 1KDWp 0,0015
_ O >/ e 18] _ OGOLEM 10,3872




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

12—

Poz. 11723

ZAYL.ACZNIK Nr 2

DO UCHWALY NR 38/X/2019
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 26 czerwca 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA DOBRA OBSZAR XXVIb-1

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i Ustalenia Gminy - zalacznik do
imie, nazwa Oznaczenie nie- | projektu planu Uchwaly Nr 38/X/2019
jednostki Tre$¢ uwagi ruchomosci, dla z dnia 26 czerwca 2019r. Uwagi
Lp. Data organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, i i
wplywu | iadres uwaga ktorej dotyczy Uwaga ) Uwaga nie- Uwaga ) Uwaga nie-
uwagi zglaszajacego uwaga uwzgledniona [uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 11.04. XXXXXXXX Wiasciciel dziatek nie 22,2312 1KDW - Uwaga Uwaga Na dziatkach nr ew. 22, 23/2 zostaly
2019r. wyraza zgody na 2KDW nieuwzgledniona nieuwzgledniona wyznaczone drogi wewnetrzne 1KDW oraz
zaprojektowanie drég 2MN/U 2KDW, ktore w przysztosci beda obstugiwaty
wewngtrznych1KDW 2N teren przeznaczony pod zabudowe
2KDW oraz pasow ' VN mieszkaniowg jednorodzinna, Linie
rozgraniczajgce droge 1KDW oraz linia
ochronnych na 1RIZ zabudowy zostaty tak zaprojektowane aby w
nieruchomosciach 12L przyszlosci mozliwe byto dokonanie podziatu

oznaczonych nr ew. 22,

232

geodezyjnego dziatek 22, 23/2. Zaprojektowane
drogi 1KDW jak tez 2KDW majg potaczenie z
innymi drogami tworzac tym samym
bezkolizyjng obstuge obszaru poddanego
zmianie planu miejscowego.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
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marca 2003 roku ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan migjscowy zmienia, mogq
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem....”

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 38/X/2019
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 26 czerwca 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

W obszarze opracowania nie zachodzi konicznos¢ wydzielania terenéw pod drogi publiczne a
zatem rowniez ich wykupu.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Przebudowa drogi gminnej — ul. Stonecznej nalezy do zadan wtasnych gminy i realizowana
bedzie w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze §rodkéw budzetu gminy wspieranych
Srodkami funduszy UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Obszar planu czeSciowo zaopatrzony jest w wode z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z
ujecia wod w miejscowosci Bartoszéwka. Do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza
sie pobor wody z indywidualnych ujec.

Kanalizacja:

Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze Srodkow finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i Srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie §ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow
bytowo — gospodarczych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Obszar planu zaopatrzony jest w energie elektrycznag z istniejacej sieci energetyczne;j.
Rozbudowa sieci elektrycznych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem 1 odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe naleZy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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