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UCHWALA NR 63/XXI/2016
RADY GMINY ZABIA WOLA
25 PAZDZIERNIKA 2016 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA A (obszar XXIV)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr
61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg
Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r. oraz Uchwatg Nr 51/XX/2016
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzes$nia 2016r., Rada Gminy Zabia Wola stwierdzajgc, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
fragment miejscowosci Stubica A (obszar XXIV), zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje cze$¢ miejscowosci Stubica A (obszar XXIV), o fgcznej powierzchni okoto 82 ha,

potozong w gminie Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu zostala wyznaczona granica administracyjng wsi Stubica A
przylegajgca do wsi Grzymek, Oddziat, Stubica Wie$, Stubica Dobra oraz wzdtuz osi drogi gminnej
(dz. nr ew. 130/5, 130/3, 130/4).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku

planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3
1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowigcy
zatgcznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

f) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu,

g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sredniego
napiecia,

h) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,

i) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjng;

j) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym:;

2) Oznaczenia graficzne majace charakter informacji i niestanowigce ustalen planu;

3) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012
roku ) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 2 dotyczgce
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment miejscowosci Stubica A (obszar XXIV) w gminie Zabia Wola, o
ktéorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktorej nie moze
przekroczy¢ sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg
wystawac elementy budynkdéw wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w
danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu
niezbedne do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze
przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc¢
obiektéw budowlanych (budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury);

9) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej o szerokosci dostosowanej do
okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i krzewdw
rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw
sgsiednich;
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec
teren potozony w sasiedztwie linii Sredniego napiecia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z
zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje sie budowy budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi;
ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec ustugi zlokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

12) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci
biurowej, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne
(gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i
domowego, ustugi krawieckie, szewskie, tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie
samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, obiekty handlowe i gastronomiczne, a takze
pozostate ustugi, nie wymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5t;

10
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13) drobnej wytwdrczosci — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg
obejmujgcg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw,
wytwarzajgce dobra lub $wiadczgce ustugi na niewielkg skale i nie zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z
zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

14) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatah lub
sposob zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za
optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6

Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dlaterenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych
terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4, Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7
Na rysunku planu wyznaczone zostaty tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

P/U Tereny obiektow produkcyjnych i ustug, tereny logistyki, sktadéw, magazynéw oraz

ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjng i pasazerskg w transporcie drogowym;
U/MN Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
R/z Tereny rolnicze — tereny istniejgcych tgk, pastwisk i zadrzewien wzdtuz ciekow

wodnych;
R Tereny rolnicze;
ZL Tereny lasow;
WS Tereny wod powierzchniowych;
KDI/S Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii krajowej, klasy

ekspresowej;
KD/L Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej;
KD/D Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej;
E Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
a) dotyczgce przeznaczenia terendw:
- ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem terenéw potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 8 sg
tereny o funkcji ustugowo-produkcyjnej, gtebiej tereny o funkcji ustugowo - mieszkaniowej i
mieszkaniowej,
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- ustala sie ochrone i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw zieleni, tgk,
pastwisk i zadrzewien wzdtuz ciekéw wodnych,

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:

- obszar objety planem obejmuje miejscowos¢ Stubica A z wylgczeniem potudniowej czesci ;.
obszaru na potudnie od drogi ul. Ogrodowej. Plan wyznacza tereny ustugowo - produkcyjne
wzdluz drogi krajowej, stanowigce czesS¢ wiekszego pasma aktywnosci gospodarczej
wyznaczonego w studium.

2). Szczegoétowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach
sg okreslone w Dziale |l niniejszej uchwaty.

§9
Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sg
wyznaczone nastepujgco:

a) dla drogi 1KD/S, 2KD/S z trzech stron granicami planu w pozostatej czesci zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla drogi 1KD/L, zgodnie z istniejgcymi granicami drogi,

c) dla drogi 1KD/D linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu (ul.
Zarzeczna) do szerokosci 12.0 m,

d) dla drogi 2KD/D linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone jako poszerzenie istniejgcej
drogi (ul. Zarzeczna) zgodnie z rysunkiem planu do szerokos$ci 10.0 m,

e) dla drogi 3KD/D linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone granicg opracowania - 0sig
istniejgcej drogi, z drugiej strony zgodnie z rysunkiem planu (szeroko$¢ w granicach planu
zmienna, szerokos¢ catej drogi - 12.0 m),

f) dla drogi 4KD/D linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu (ul.
Brzozowa, szerokos¢ 10.0 m),

g) dla drogi 5KD/D linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu (ul.
Brzozowa, szerokos¢ 8.0 m);

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terenéw ZL wyznacza granica uzytkow;
3) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce terenéw P/U, U/MN, MN/U, MN, R, R/Z, WS wyznacza
rysunek planu.

§ 10
Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég stupéw, zadaszen, pilastréow -
max do szerokosci 1.50 m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci
poza wyznaczong hieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach
szczegotowych.

§11
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie dla terenéw: U/MN, MN/U, MN kierunek gtéwnej kalenicy dachu musi byc¢
prostopadty lub réwnolegty do granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejgcego spadku;

3) Ustala sie dla terenéw U/MN, MN/U, MN kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

4) Ustala sie dla terenéw U/MN, MN/U, MN kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg w
odcieniach brgzu, czerwieni, zieleni i czerni;

5) Obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatbw wykornczeniowych
i kolorystyki dla dziatek budowlanych;

6) Na terenach o symbolu U/MN, MN/U i MN dopuszcza sie lokalizacje budynkow
gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu
do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

7) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci od 9,0m do 20,0m lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przy granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegtosc¢
1.5m;
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8) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§12

Zasady sytuowania ogrodzen.

1). Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowac¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem
w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdéd (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okre$lone w przepisach odrebnych;

2). Ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od
osi drogi;

3). Istniejagce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, mogg byc¢
uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylgczeniem
przebudowy i odbudowy;

4). Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen petnych oraz betonowych z
elementow prefabrykowanych;

5). Od strony laséw oraz rzeki Pisi i rowéw ustala sie nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez
podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka nie wystajgcg
ponad powierzchnie terenu lub przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o $rednicy min.
15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania
przeswitu o szerokosci min. 10 cm, miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzat;

6). Ustala sie zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Pisi w odlegtosci min. 5.0m od gornej
krawedzi skarpy rzeki;

7). Ustala sie, lokalizacje ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego w odlegtosci
min. 3.0m.

§13
Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Na terenach o symbolu P/U dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych wytgcznie w
formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m® oraz
stupéw ogtoszeniowych;

2) Na terenach o symbolu U/MN , MN i MN,U dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytgcznie w
formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz
stupow ogtoszeniowych;

3) Naterenach o symbolu R/Z i ZL zakazuje sie lokalizowania reklam;

4) Zakazuje sie lokalizowania reklam $wietlnych;

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§14
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale |l.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15
1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.
3. Dopuszcza sie dla terenéw P/U realizacje inwestycji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepniania informaciji o
srodowisku i jego ochronie.
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4. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

5. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, zachowujgc okreslong niniejszym planem
powierzchnie biologicznie czynnag.

6. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 16
W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rébwniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszyC¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢é w sposdb zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Zakazuje sie ujmowania rzeki Pisi Tuczna w rury, koryta murowane lub betonowe, poza
przejsciami przez drogi oraz upraszczania jej linii brzegowej;

3) Dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowdw kanalizacja odwadniajgcg z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe bagdz budowe nowych naturalnych i sztucznych
zbiornikéw wodnych;

5) Ustala sie przy realizacji inwestycji nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych
negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 17
W zakresie ochrony powietrza:
1) Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla sSrodowiska.

§18
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych
kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Ustala sie zagospodarowanie niezabudowanych powierzchni w terenach inwestycji jako tereny
zieleni urzgdzonej z uwzglednieniem obiektéw matej architektury;
3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale 1.
§19
W zakresie ochrony przed hatasem:
1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) U/MN i MN/U nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R nalezg do terendw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
2) Ustala sie na terenach o symbolu P/U obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjne;j i
ostonowej, ktére nalezy lokalizowac przy granicy wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi od
terenéw o symbolu U/MN zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 20
1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61-
62/44, 661-62/43, 61-62/45) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z
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oznaczeniem na rysunku planu, okreslonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami:
61-62/44, 661-62/43, 61-62/45.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, prace ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg postepowania na zasadach okreslonych w
przepisach z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§21

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac¢, realizowac oraz
uzytkowac¢ zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczehnstwa, w tym ustala sie zakaz
zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggéw zagospodarowanie podlega przepisom wynikajgcym z
przepisow odrebnych

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z i WS ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§22
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja droég:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych i
projektowanych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera sie o:

a) droge klasy ekspresowej 1KDS kategorii krajowej (droga nr 8) wraz z planowang droga
do obstugi ruchu lokalnego zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDS, ktéra
poprzez wezty zlokalizowane na drodze ekspresowej bedzie miata potgczenie z drogag
ekspresowa,

b) droge klasy lokalnej 1KD/L na granicy terenu opracowania,

c) poprzez uktad drog klasy dojazdowej istniejgcych i projektowanych;

3) Szerokos$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu
oraz w § 43 - § 45 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw o symbolu P/U mozna wyznacza¢ drogi
wewnetrzne i dojazdy o szerokosci minimum 10.0 m;

5) Ustala sie, ze do obstugi terenébw o symbolu U/MN, MN i MN/U mozna wyznacza¢ drogi
wewnetrzne i dojazdy o szerokosci minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi od 9 dziatek,
b) 8.0 m - dla obstugi od 3 do 8 dziatek,
¢) 6.0 m - dla dojazdéw obstugujgcych 2 dziatki;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potagczenie z dwoma drogami publicznymi. W przypadku braku
mozliwosci potgczenia drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej
wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 m x 12.5 m na terenach o
symbolu U/MN, MN i MN/U, a dla terenéw P/U min 20.0 x20.0m;

7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowg nr 8
poprzez istniejgce (1KD/D, 3KD/D) i projektowane drogi.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszgce poszczegdinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

10
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a) dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,

b) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug — 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca
postojowe,

2) Na terenach o symbolu P/U ustala sie min 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.

3) Na terenach o symbolu U/MN i MN/U w przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego ustala sie min 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.

4) Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy sytuowac w terenie dziatek zwigzanych z
poszczegblinymi obiektami.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 23
Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociagowej;
2) Ustala sie zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdiuz istniejgcych i
projektowanych drdg;
3) Sieci wodociggowe powinny spetniaC wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§24
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania sciekow;

2) Ustala sie odprowadzenie sciekdow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu na
oczyszczalnie sciekow na podstawie umow indywidualnych;

3) Ustala sie, ze $Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajacych,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczenia;

4) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy
odprowadzac¢ do odbiornikéw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych
Z zakresu prawa wodnego.

§ 25
Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z istniejagcego GPZ poprzez istniejgce i
projektowane sieci energetyczne sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego napiecia i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych
i istniejgcych drog;

3) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej, w tym odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW.

§ 26
Ustala sie zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala sie obstuge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

§27
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu wystepuje sie¢ sredniego cisnienia. Ustala sie, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego ci$nienia z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen;

11
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2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane
strefy kontrolowane od gazociagu;

3) Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§28
Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnoéci gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW.

§29
Zasady usuwania odpadoéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku.

§30
Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL, w
oparciu o przepisy odrebne;

3) Naterenach o symbolu R i R/Z dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§31

Ustala sie, ze tereny, ktdrych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

§ 32
1. Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, MN/U, P/U i MN stawke

procentowg w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy cze$¢ m. SLUBICA A

§33

Oznaczenie terenu

|1P/U — 2P/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

2) | Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny obiektéw produkcyjnych i ustug, tereny logistyki,
sktadéw, magazynéw oraz ustug zwigzanych z obstugg
komunikacyjng i pasazerska w transporcie drogowym.

- budynki garazowe i inne zwigzane z podstawowym

przeznaczeniem terenu,

- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekow
bytowych i wéd opadowych i roztopowych

- obiekty ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia ochrony

Srodowiska.

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- zbiorniki wodne, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- Teren zawarty miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg
nalezy zagospodarowaé zielenig urzgdzong oraz miejscami
postojowymi.

- W terenie 1P/U przy granicy z terenami U/MN nalezy urzgdzi¢
pas zieleni izolacyjnej zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 9.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 20.0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KD/S,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KD/D, 3KD/D,
4KD/D,2KD/D,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej tereny 7ZL.

b) | Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 20%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5,

- _minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2,

c) | Wysokos¢ zabudowy

-20,0m, tym:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- maksymalna wysokosc¢ obiektdéw matej architektury — 3,0m.

d) | Geometria dachéw

- dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia

- zgodniez §12

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek

- 3000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dziatek 30,0m,

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90+ 20°,
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 3000 m*

wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

13
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a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie
1KD/S, istniejacych i projektowanych drog dojazdowych
znajdujgcych sie w sasiedztwie terenu oraz projektowanych drog
wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z §22 ust 3.

§ 34

Oznaczenie terenu

| IMN/U, 2MN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;.

Ustugi mogg obejmowac ustugi towarzyszace i ustugi inne
rozumiane zgodnie z §5 ust. 1 pkt 11i12.

- budynki garazowe, gospodarcze i inne zwigzane z

podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowaé sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarowno budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD/D,
- 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD/D, 5KD/D
- 12.0m od linii rozgraniczajgcej teren 9ZL,

b)

Parametry zabudowy dziafki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;j
— co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.7,

- __minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2

c)

Wysokos¢ zabudowy

- 15.0m, w tym:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw:
= gospodarczych i garazowych - 6.0 m,
= nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
= pozostatych —12,0m
- maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury - 3.0m.

d)

Geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych o
nachyleniu potaci dachowych do 25°.

Ogrodzenia

- zgodniez §12

3)

Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie dziatek

- 1200m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych,
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b) [ Minimalne fronty dziatek 25,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 20°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1200m°
wydzielonej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drdg
dojazdowych przylegajgcych do terenu,
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc

postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§35

Oznaczenie terenu

| LU/MN — 4U/MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ustugi rozumiane jako wustugi towarzyszace i ustugi
rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt 11 i 12. niniejszej uchwaty.

inne

- budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury.

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg komunikacji oraz w
terenach 1U/MN, 2U/MN, 4U/MN drobng wytworczos¢ w
przypadku zachowania standardéw oraz poziomow
dopuszczalnych zanieczyszczenh dla zabudowy mieszkaniowej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowaé sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarowno budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.

Na terenie o symbolu 4U/MN znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr 61-62/44, warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 20.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/S,

- 12.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KD/S,

- 10.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KD/D,

- 8.0 m od linii rozgraniczajgcej drog 4KD/D, 5KD/D,
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/D,

- 12.0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 7ZL,

- 5.0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 5WS.

b)

Parametry zabudowy dziafki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;j
— co najmniej 30%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8,

- __minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2,

c)

Wysokos¢ zabudowy

- 15,0m w tym:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
-7.0m

- maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3,0m.
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d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych do 25°.

e) | Ogrodzenia - zgodniez §12

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m°,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dziatek 25,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1500m°
wydzielonej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie
1KD/S, istniejacych i projektowanych dréog dojazdowych
znajdujgcych sie w sgsiedztwie terenu oraz projektowanych drog
wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.
§ 36
Oznaczenie terenu | 5U/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustugi z zakresu turystyki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i
rekreacji oraz ustugi towarzyszace rozumiane zgodnie z §5 ust
1 pkt 11 niniejszej uchwaty.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac¢ sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zaréwno budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 21 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0 m od linii rozgraniczajgcej droge 2KD/D,
- 12.0 m od linii rozgraniczajgcych teren 2ZL, 8ZL,

b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do

budowlanej

powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
— co najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.8,

- _minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.2,
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c) | Wysokos¢ zabudowy -15,0m w tym:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
7.0 m,
- maksymalna wysokos$¢é pozostatych budynkéw — 12,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,0m.
d) | Geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych do 25°.
e) | Ogrodzenia - zgodniez §12
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m°,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 20°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1500m*
wydzielonej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi dojazdowej o symbolu 2KD/D oraz
projektowanych drég wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.
§ 37
Oznaczenie terenu | 1MN - 5MN

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 11
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdblne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 2MN znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 61-62/45, warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 21 ust.2.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD/L, 4KD/D, 2KD/D,
- od 7.0m do 10.0m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KD/D
terenie IMN zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KD/D w terenie 2MN
zgodnie z rysunkiem planu,
- 12,0m od linii rozgraniczajgcych tereny o symbolu ZL
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
— co najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12.0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 6.0 m,

- budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze

ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektdéw matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych o
nachyleniu potaci dachowych do 25°

e) | ogrodzenia Zgodnie z § 12
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m*,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m”
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie  na terenie objetym planem oraz
projektowanych drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 38

Oznaczenie terenu |

1R, 2R

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa
- budynki garazowe,
- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziafki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 4DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych) definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Na terenie o symbolu 2R znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 61-62/43, warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sagsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 21 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0m od linii rozgraniczajgcych tereny o symbolu ZL

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziafki

budowlanej budowlanej na terenie R,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow.
dziatki budowlanej na terenie R,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.04
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m,w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:
= nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m,
= pozostatych —12,0m
- maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury - 3.0m.
d) | geometria dachéw - dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych o
nachyleniu potaci dachowych do 25°.

€) | ogrodzenia zgodnie z § 12

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych znajdujgcych

sie na terenie objetym planem oraz drég wewnetrznych.

§ 39

Oznaczenie terenu

|1R/Z - 5R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny istniejacych Ilgk, pastwisk i
zadrzewien wzdluz ciekéw wodnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi - infrastruktura
techniczna
- zbiorniki wodne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.
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§ 40

Oznaczenie terenu |1ZL —-147L

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny laséw.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.

- Zakaz zabudowy.

- Na terenie o symbolu 7ZL znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr 61-62/44, warunki przystgpienia
do zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.

§ 41

Oznaczenie terenu

| 1WS - 4ws

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny woéd powierzchniowych.
Tereny rzeki Pisi Tucznej, tereny istniejacych rowéw.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

Ustala sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Nakazuje sie ochrone wdd oraz skarp przed
zanieczyszczeniem i dewastacja.

Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Na terenie o symbolu 2WS znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr 61-62/44, warunki przystgpienia
do zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.

§ 42

Oznaczenie terenu

| 5WS

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny wéd powierzchniowych.
Teren zbiornika wodnego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdblne zasady zagospodarowania

Ustala sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

Nakazuje sie ochrone wéd oraz skarp przed
zanieczyszczeniem i dewastacja.

§ 43

Oznaczenie terenu

| 1KD/S - 2KDI/S

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii
krajowej, klasy ekspresowej - teren obejmuje czes¢ drogi
krajowe] S8 wraz z jej poszerzeniem i w celu dostosowania do
parametréw drogi ekspresowej.

2. | Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos$¢ drég publicznych w liniach

rozgraniczajgcych

~

1KD/S — szerokos$¢ zmienna od 24.5m do 87.5m,
2KD/S — szeroko$¢ zmienna od 4.5m do 37.5m.
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2) |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych.
- na terenie o symbolu 1KD/S znajduje sie fragment strefy ochrony konserwatorskiej nr 62-61/44,
warunki przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.2.
§ 44
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/L
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy lokalnej
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach | 1IKD/L - szeroko$¢ zmienna od 10.5m do 14.0m, zgodnie z
rozgraniczajgcych rysunkiem planu.
2) |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséow
odrebnych.
§ 45
Oznaczenie terenu | 1KD/D - 5KD/D
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ drég publicznych w liniach | 1KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12.0m,
rozgraniczajgcych 2KD/D — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10.0m,
3KD/D — w granicach planu czes¢ drogi o szerokosci zmiennej
od 0.50m do 6.0 m; planowana catkowita szerokos¢ drogi
12.0m,
4KD/D — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10.0m,
5KDD — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 8.0m,
zgodnie z rysunkiem planu,
Przy  skrzyzowaniach drég narozne  $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
2) |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.
§ 46
Oznaczenie terenu ‘ 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa
15kV.
2. Zasady zagospodarowania
1) Zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstugg terenu.
Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych - 15,0m.

21




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy cze$¢ m. SLUBICA A

Dziat 1lI
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 47

W granicach objetych planem tracg moc uchwaty: nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27
kwietnia 2000r. oraz nr 24/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 kwietnia 2003r.;

§48
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig¢ Woéjtowi Gminy Zabia Wola

§49
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 50

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Roman Olczak
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