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SPIS TRESCI:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA
WOLA OBEJMUJACY DZIALKE OZNACZONA NR EW. 49/1 W MIEJSCOWOSCI
ZABIA WOLA

zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 52/XI/2011 z dnia 27

wrzesnia 2011 roku.

Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu

Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu

3. Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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UCHWALA NR 52/X1/12011
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 27 wrzesnia 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Zabia Wola dz. nr ew. 49/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr 13/XXVI1/2009 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 marca
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatke nr ew. 49/1 w miejscowosci Zabia Wola oraz stwierdzajac
zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) oraz zmiang Studium
(Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 18/XV1/2008 z dnia 29 kwietnia 2008r.), Rada Gminy Zabia Wola
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1 .
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
dziatke nr ew. 49/1 w miejscowosci Zabia Wola zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§2
Granice obszaru objetego planem sa okreslone na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1
(graficzny) do niniejszej uchwaly.

§3

Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr 1;

3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

przeznaczenie terendw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrézniajagcym go

sposréd innych terenow,

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu
miejscowego.

4) Zatagcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu;

5) Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy;

6) Teren opracowania planu obejmuje powierzchnie — 0.32ha.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa:
2. W planie nie wystepuja:
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1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5
1.llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewid. 49/1 w Zabiej Woli w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1(graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania Iub
odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku
planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub
granic dziakki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow
wymienione w przepisach ogélnych;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
budynku liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do wysokosci gitéwnej kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu;

12) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

14) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

15) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

16) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 5 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§6

Przeznaczenie terenu.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim numerem i symbolem literowym wyrézniajacym go sposréd
innych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe.
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3. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1P/U Teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej,
1KDLp Teren drogi publicznej — kategorii gminnej klasy lokalnej; teren przeznaczony
pod poszerzenie istniejacej drogi.
§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1) Przeznaczenie terenu objetego obszarem planu stanowi kontynuacje funkcji i sposobu
zagospodarowania terenu przylegtego do granic planu.
Ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkgji
produkcyjno — magazynowo — ustugowej. Lokalizacja wzdtuz pasma aktywnos$ci gospodarcze;j,
towarzyszacego drodze krajowej;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej 1KDLp zostaty wyznaczone jako osiowe,
obustronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do 12,0m; w granicy planu szerokos¢ terenu
1KDLp zmienna i wynosi od 1,0m do 1,5m.

3. Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drogi zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w Rozdziale Il — przepisy
szczegotowe;

2) Dopuszcza sie wysunigecie poza linie zabudowy od drogi: stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, tarasow, okapéw — maksymalnie do szerokosci 1,5 m;

3) Dla terenu 1P/U poza linie zabudowy moga by¢ wysuniete obiekty matej architektury, budynki
portierni oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy.
Forma nowych budynkéw produkcyjno — sktadowych powinna nawigzywa¢ do formy architektury
wspétczesne;.

5. Zasady sytuowania ogrodzen.
1) Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) Bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegto$¢ 10.0m do osi drogi.

§8
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§9

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

1) Na terenie 1P/U ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

2) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardéw jakosci
srodowiska;

3) Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekraczac¢
granicy terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac¢ na tej
granicy norm witasciwych dla przeznaczenia terenéw sgsiednich i dopuszczalnych zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

4) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach, zgodnie z normami Prawa
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Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

5) Ustala sie obowigzek wprowadzania pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej, ktére nalezy
lokalizowa¢ na terenie 1P/U w sgsiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq;

6) Na terenie 1P/U ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow, jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw
przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

Rozdziat lI
Przepisy szczegotowe

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

§10
1P/U (o0 pow. 0.3109 ha)
1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe Teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
ustugowe.

Teren zabudowy ustugowej z wytgczeniem ustug oswiaty,
ochrony zdrowia, ustug turystycznych, wypoczynkowych i
opieki spotecznej oraz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii (w szczegolnosci
zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku).

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
nadbudowy, przebudowy;
a) budynkow biurowych, ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- maksymalna wysokos¢ budynku - 15.0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

- nieprzekraczalna linia zabudowy10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDLp,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.95

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi:

- ustala sie obstuge komunikacyjng terenu o symbolu 1P/U w oparciu o istniejgce drogi
publiczne,

- dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o min. szerokosci 10,0m, posiadajacych
potaczenie z drogg 1KDLp

- ustala sie nakaz zabezpieczenia i budowy miejsc postojowych dla wszystkich
samochoddw obstugujacych teren 1P/U w obrebie dziatek inwestycyjnych tego terenu,

- ustala sie min. 1 miejsce postojowe dla samochodéw ciezarowych na 1000 m? (w
przypadku obiektéw produkcyjnych i magazynowych) i min. 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub
biurowych.

§ 11
1. 1KDLp

1) Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — kategorii gminnej, klasy lokalnej; teren
przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi;
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a) 1KDLp — teren w granicach opracowania obejmuje teren o szerokosci od 1,0m do 1,5m
przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do catkowitej szerokosci 12,0m,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi planuje sie jezdnie, jednostronny chodnik oraz
odwodnienie,

c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

§12
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

W obszarze planu nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w tym zakaz
zabudowy.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Okreslenie ukltadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég.

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez istniejgcq droge zlokalizowang przy granicy

dziaftki, ktorej teren poszerzenia - 1KDLp zostat wyznaczony w planie.

2.0kreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

1)

1

2)

3)

Ukfad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o istniejacg droge lokalng zlokalizowang w
miejscowosci Zabia Wola posiadajacq bezposrednie pofaczenie z drogg krajowg S8 relacji
Warszawa — Wroctaw, bez mozliwosci przejazdu drogq powiatowg nr 1518 (ul. Warszawska) na
odcinku od ul. Przejazdowej do wiaduktu w Jézefinie.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych @110 zasilanych ze stacji w Zelechowie,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych oraz obowigzek podtgczenia obiektéw do sieci wodociagowej;

Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych i
technologicznych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw
przydroznych,

b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej; ustala sie zasade
odprowadzania Sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z wywozem na
oczyszczalnie na podstawie umow,

c) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczeh przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajacych znajdujgcych sie w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.
Wody przed zrzutem nalezy oczysci¢ w urzadzeniach oczyszczajacych.

Zaopatrzenie w energie:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej (SN, NN). W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych
15/04kV nalezy wydzieli¢ dziatke terenu o wymiarach 3mx2m 2z bezposrednim
dojazdem do drogi publicznej.

b) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;
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4) Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;
5) Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego:

a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i planowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen,

b) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi;

6) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta przede wszystkim z
ekologicznych czynnikéw grzewczych (np. gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii itp.), ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje obnizenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

7 Usuwanie odpadow:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywoz na
wysypisko na podstawie uméw i zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy
zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

8) Ustalenia ogdlne:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o
przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajacymi drogi,

c) ustala sie, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich
istniejagcych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow
odrebnych;

§15
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, Zze moga byé¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

ROZDZAL 1
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 16
Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci  nieruchomosci  wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
- dla terenéw o symbolach P/U w wysokosci 10%,
- dla pozostatych terendw w wysokosci 1%;

§17
Dla terendw objetych niniejszym planem traci moc:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzony
Uchwatg Rady Gminy w Zabiej Woli Nr 3/2004 z dnia 22 stycznia 2004r (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
75, poz. 1889 z 2.04. 2004r).

§18
1. Przyjmuje sie sposéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zataczniku nr 2.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola - Zabia Wola dz. 49/1

2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy okre$lony w zatgczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§19
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 21

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Zabia
Wola.

Przewodniczacy Rady
Mirostaw Bieganowski
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