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UCHWALA NR 38/XXXI11/2009
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 29 wrzesnia 2009 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego czes¢ wsi Bieniewiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717 pézn. zm.), uchwaty nr 16/2006 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujgcego cze$é wsi Bieniewiec oraz po stwierdzeniu zgodnoéci planu ze studium
Rada Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
zatwierdzonego Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz. Urz.
woj. maz. Nr 69, poz. 717 z dnia 29 czerwca 2000r. z p6zn. zm.) obejmujaca czes¢ wsi Bieniewiec
zwang dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§2

Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
§3

Stwierdza sig, ze ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola”.

§4
1.Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czedcig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr 1;
3) rysunek planu zawiera:
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenéw — okreslone numerem i symbolem literowym,
b) pozostate oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny.
4) Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu;
5) Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy;

§5

1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W niniejszym planie miejscowym nie wystepuja:
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przestrzenie publiczne;

tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

§6

1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dla fragmentu wsi Bieniewiec;

uchwale - niniejsza uchwata Rady Gminy Zabia Wola zawierajgca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bieniewiec;

rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie ewidencyjnej,
odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem miejscowym;

ustaleniach - zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu majgce charakter rozstrzygajacy i
obligatoryjny;

propozyciji (lub zaleceniu) — nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do zalecen,
propozycji uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledéw funkcjonalnych,
estetycznych, ochronnych itp. Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa miejscowego, nie
stanowig wiec nakazéw dla osob trzecich, jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale,
stanowig dla wtadzy samorzadowej przestanki do podejmowania gdy tylko to mozliwe decyzji
zgodnych z propozycjami;

informaciji — zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu wynikajgce z uwarunkowan prawnych
lub z istniejgcego zagospodarowania terenu;

terenie — czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi okreslony numerem i symbolem literowym;

linii_rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec¢ granice terenéw przedstawione na rysunku
planu linig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w
sposéb okreslony w ustaleniach planu, ustalony na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgce;j
drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra nie moze by¢ przekroczona;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z
ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

wskazniku powierzchni zabudowanej /powierzchnia zabudowy wraz 2z powierzchnig
utwardzong/ - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw oraz powierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki na okreslonym terenie
okreslona w % Ilub nieprzekraczalna warto§¢ sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw oraz powierzchni utwardzonych okre$lona w m?;

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki znajdujgcej sie na okreslonym terenie;
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

ustugach towarzyszgcych — ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: dziatalnos¢ biurowa, projektowa,
pracownie pracy twoérczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
itp. z wylgczeniem ustug handlu oraz drobne zakfady naprawcze takich jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. Sg to ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
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powierzchni catkowitej wg przepisdw odrebnych, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

ustugach nieucigzliwych — ustugi polegajgce na wytwarzaniu débr materialnych na bazie
gotowych surowcéw takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalno$é biurowa,
projektowa, pracownie pracy twodrczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;

zachowaniu istniejgcej zabudowy - mozliwos¢ pozostawienia budynkow istniejgcych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem ich
przebudowy i remontu ( okreslonych przepisami ustawy prawo budowlane);

drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

obszarze ograniczonego zagospodarowania — pas terenu o szerokosci 15,0m liczac po 7,5m od
osi linii sredniego napiecia oraz po 7,5m od linii rozgraniczajgcej terenu wyznaczonego pod
stacje transformatorowg, w ktdrym ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi; budowa pozostatych budynkéw podlega ograniczeniom wynikajgcym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL |
Przepisy ogodine

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

§7

Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano ustalenia szczegétowe.

§8

Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposrod innych
terenow.

Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce, a dla
niektérych terendw przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem
lub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§9

Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN - 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1IMN,U - 3MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
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17L - teren laséw,

1RZ -2RZ - tereny rolnicze, istniejgce zadrzewienia do utrzymania,

1R - teren rolniczy,

1WS - teren wod powierzchniowych — rzeka Wezyk,

1KDD - teren komunikacji, droga publiczna kategorii gminnej klasy dojazdowej,

1KDDp - teren komunikaciji, teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi
dojazdowej,

1KDW - teren komunikacji, teren istniejgcej drogi wewnetrznej.

1E - teren infrastruktury - projektowana stacja transformatorowa,

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno-przestrzennej:

a) ustala sie przeznaczenie terenéw na poétnoc od drogi KGp 4202 i od drogi 1KDDp pod
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej,

b) ustala sie, iz tereny na dziatce o nr ewid. 15 potozone w dalszej odlegtosci od drogi 1KDDp
pozostawia sie w dotychczasowym przeznaczeniu,

c) ustala sie, iz tereny wzdiuz rzeki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu tj. tgk,
pastwisk i zadrzewien, tworzacych korytarz ekologiczny,

d) ustala sie ograniczenie w przeznaczeniu laséw na cele nielesne,

e) ustala sie, iz lokalny ukfad komunikacyjny oparty jest o istniejgce i projektowane drogi
gminne.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztaltowania tadu przestrzennego sg okreslone w Dziale |l
niniejszej uchwaty.

§11
Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny drdg publicznych o szerokosci podanej
w planie sg wyznaczone nastepujgco:

a) dla terenu 1KDDp stanowigcego poszerzenie istniejgcej drogi wyznacza sie poprzez
réwnolegte odsuniecie od granicy opracowania o 3,0m w kierunku pétnocno- wschodnim,

b) dla drogi 1KDD wyznacza rysunek planu,

c) dla drogi 1TKDW linie rozgraniczajgce pokrywajg sie z granicami ewidencyjnymi dziatki nr
ewid.6/10.

2) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren MN, MN,U, R, ZL, RZ, WS, E,
wyznacza rysunek planu.

§12
Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drég zostalty wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w Dziale Il;

2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, podestéw wejsciowych,
tarasow , okapéw - max do szerokosci 1,5 m;

3) Ustala sie, iz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek oraz lasow
nalezy wyznaczaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 5,0m od gornej skarpy
rowu;

5) Ustala sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 20,0m od linii brzegu rzeki.
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§13
Zasady ksztattowania zabudowy.

1) Kierunek gitéwnej kalenicy dachu budynku prostopadty lub réwnolegty do granic bocznych
dziatki budowlanej;

2) Obowigzuje kolorystyka dachéw budynkéw na terenach o symbolu MN, MN,U, R — w
odcieniach brgzu, czerwieni i czerni;

3) Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych;

4) Ustala sie, iz na terenach o symbolu MN i MN,U na kazdej dziatlce budowlanej moze znajdowac
sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5) Plan adaptuje istniejgcg zabudowe zrealizowang w sposob naruszajacy ustalenia planu;

§14
Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajgcej drogi;

2) Ustala sie, iz wysoko$¢ ogrodzen od strony drog wynosi max 1.80 m;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu 1MN i 1MN/U od strony rzeki nalezy sytuowaé ogrodzenia
azurowe, bez podmuréwki;

5) Ustala sie, iz na terenie o symbolu RZ nalezy sytuowa¢ ogrodzenia azurowe, bez podmurowki
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych;

6) Ustala sie zakaz sytuowania ogrodzenh na terenie WS;

7) W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci ponizej 10.0m, ustala sie, iz bramy
wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0m do osi drogi.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§15

1) W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

§16

1. Ustala sie zakaz realizacji w granicach planu inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Ssrodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r.(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.) poza
inwestycjami celu publicznego tj.: infrastruktura i komunikacja.

2) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé obnizenia standardéw jakosci
Srodowiska.

§17
Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzgdzen ochrony
Ssrodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
ma nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach
objetych planem.
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§18
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

. Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem

uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdéw, przeksztatcenie poziomu terenu
mogace naruszyC sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidenc;ji
WZMiUW w Grodzisku Mazowieckim.

Ustala sie obowigzek ochrony istniejgcej rzeki oraz rowéw melioracyjnych przed zasypaniem,
uszkodzeniem brzegow i zasmiecaniem.

. Ustala sie, ze przebudowa istniejgcego systemu drenarskiego moze nastepowac pod warunkiem

nie pogorszenia / nie zakiécania sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
przedmiotowych dziatkach i na terenach sgsiednich.

Ustala sie zasade zachowania istniejgcych rowéw melioracyjnych; dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekéw wodnych, wolnego od

zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzeh dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego

ruchu pieszych.

Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac
na stan tych wéd oraz zakaz zabudowy dla obiektéw nie zwigzanych z obstugg techniczng i
konserwacjg rowow i rzeki.

§19
W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie moze
powodowac obnizenia standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu, do
ktérego whasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm

dopuszczalnych dla terenéw sgsiednich.

2. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet

energii.
§ 20
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:
1. Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2.

W terenie 1MN oraz na dziatkach nr ewid. 1, 2, 3 oraz 4 w terenie 1MN,U ustala sie zachowanie
charakteru lesnego dziatek oraz lokalizacje budynku z uwzglednieniem najcenniejszego
drzewostanu (zgodnie z warunkiem decyzji Nr 114/08 Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego).

. Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach

mieszkaniowo — ustugowych, zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokét budynkéw,
placéw manewrowych, wzdtuz chodnikow.
Zalecana jest nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

. W terenach komunikacyjnych zaleca sie miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i

pieszego obsadzi¢ zielenig niskg i/lub wysokg, pod warunkiem niepogarszania warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i

okreslone w Dziale II.

. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg wyznaczone i okreslone w

Dziale Il.

. Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych o powierzchni wiekszej

niz 5,Om2.
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§21
W zakresie ochrony przed hatasem:

1.Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, a MN/U jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo — ustugowe, w rozumieniu przepiséw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (art. 113).

2.Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma
polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w
budynkach sgsiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z normami Prawa Ochrony
Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

§ 22
W zakresie gospodarki odpadami:

Wytwoérca odpadow zobowigzany jest do:

1) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczgcymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadéw w sposéb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu
ich powstawania- na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania odpadow
zgodne z przepisami odrebnymi (dot.: warunkéw technicznych i odpadéow)

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

§23

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za
dobra kultury wspétczesnej (w rozumieniu przepisow odrebnych).

Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§24

1. W sgsiedztwie linii energetycznych 15kV tj. w pasie ograniczonego zagospodarowania
ustala sie zakaz lokalizowania budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; budowa
pozostatych budynkéw podlega ograniczeniom wynikajgcym z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL i RZ ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.
Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowaé w odlegto$ciach zgodnych z przepisami
odrebnymi dot. warunkow technicznych.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§25
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych i
projektowanych drog publicznych dojazdowych oraz drogi wewnetrznej, wyznacza sie:

istniejgce i nowoprojektowane drogi
- publiczng gminng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD;
- droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;

poszerzenie drogi
- oznaczone symbolem 1KDDp;

2) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku
planu oraz w § 43 - 45 niniejszej uchwaty;
3) Ustala sie do obstugi poszczegodlnych terenbw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum:
-10.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi ponizej 10 dziatek,
- 6.0 m - dla dojazdéw obstugujgcych 4 dziatki na terenach MN, MN/U;
4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren
do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5 m;
5) Istniejgce drogi gminne wymagajg modernizacji w zakresie szerokosci, nawierzchni
oraz zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu;
6) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne $ciecia drog w liniach
rozgraniczajgcych o wym. 5.0x5.0m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) Ustala sie, ze ukfad komunikacyjny obszaru planu oparty jest:

- od potudniowego — zachodu o droge gminng KGp 4202 klasy dojazdowej, relacji
Kukléwka Zarzeczna — Oddziat,

- od potudnia o istniejgca droge poszerzang o teren 1KDDp,
- bezposrednie potaczenie z drogg gminng KGp 4202 majg drogi 1KDD i 1KDW.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 26
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego zasilanego z
ujecia wéd w miejscowosci Musuty siecig wodociggowg o @110;

2) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych;

3) Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég publicznych;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z
indywidualnych zrodet.
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§ 27

Zasady odprowadzenia sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie zasade odprowadzania sciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie sciekdw na podstawie umoéw indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych
ciekdéw powierzchniowych oraz rowéw melioracyjnych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajgc
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu
wody;

Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow bytowo-
gospodarczych na dziatkach o powierzchni minimum 2500 m? przy zachowaniu co
najmniej minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic
dziatek okreslonych w przepisach odrebnych. Przed lokalizowaniem nalezy wykonac¢
badania hydrologiczne stwierdzajgce mozliwo$¢ zastosowania tych systemow( fj.
dostateczna przepuszczalnos¢ gruntéw, poziom wod gruntowych ponizej 1.5m).

§28

Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane
sieci SN i NN;

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg siec
elektroenergetyczng SN, NN;

Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég,
Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu
dostosowania do nowego ukfadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z
dopuszczeniem, w przypadku zwiekszonego poboru mocy, lokalizacji nowych staciji
transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu;

Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0m x 2,0m
dla stacji stupowych.

§ 29

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikaciji.

§ 30

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg na terenach
zgazyfikowanych i projektowang sie¢ gazu przewodowego na pozostatych terenach;
Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
budowe sieci gazowej z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzgdzen;

Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi;

W przypadku skrzyzowan istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia z sieciami
infrastruktury technicznej, projekty skrzyzowan lub ewentualnej przebudowy tych sieci
nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i uzgodni¢ z
wiasciwym organem;

Zagospodarowanie stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;



zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy cze$é wsi Bieniewiec 10

6) Ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzacé
statych sktaddéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna
dziatalnos¢ mogagca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

§ 31

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem
stosowania nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii,
itp.), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdbw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§32
Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu na
wysypisko $mieci na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia selekcjonowanych odpadéw przed ich wywozem w sposob nie
zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza, wéd i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazéw i odcieki.

§33
Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajagcych z przepiséw
odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

§34

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie, ze tereny, ktdrych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

Rozdziat 11

§35
Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu:

Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

dla terenéw o symbolach MN/U, MN w wysoko$ci 10%,
dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.
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DZIAL ||
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 36

1. MN (IMN-4MN) powierzchnia 3,29ha

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgca
lub blizniacza);

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
urzgdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zieleh urzgdzona, obiekty matej architektury;

Przeznaczenie dopuszczalne:

Dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszgcych rozumianych jako ustugi zwigzane z obstugg
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci,
takich jak: dziatalnos¢ biurowa, gabinety lekarskie, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
pracownie pracy tworczej, itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. o ile prowadzona dziatalnos¢ nie spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego (ponad 3,5 1,).

Ustugi towarzyszgce nalezy lokalizowaé w bryle budynku mieszkalnego o powierzchni
catkowitej pomieszczeh nie wiekszej od dopuszczalnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Forma, parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 2,
- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — 10, Om,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu
terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtdbwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — 6,0m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

- maksymalna ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 3.

c) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 13 ust. 21i 3.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) ustala sie, ze na dziatce moze znajdowac sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
b) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki:
- dla terenu 1MN na 70% (zgodnie z warunkiem decyzji Nr 114/08 Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego)
- dla terenéw 2MN — 4MN na 60%;
c) ustala sie maksymalng wielko$é powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki na 40%,
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- dlaterenu 1MN na 30%
- dla terenbw 2MN — 4MN na 40%;
d) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1MN wynosi 0,35, dla terenéw 2MN — 4MN wynosi 0,40;

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drdg i placéw, wysokos¢ i inne
parametry.);

a) Zgodnie z § 14.
6) Zasady podzialu nieruchomosci;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

b) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach
2MN — 4MN wynosi 1000 m?,

c) dlaterenu 1MN ustala sie zakaz podziatow wtérnych,

d) ustala sie, ze minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

e) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkow
przebiegu granic prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi; proponowane podziaty
terenu na dziatki pokazuje rysunek planu;

f) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°+10°,

g) adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane o szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

h) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek dostepu do drogi publiczne;.

7) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

a) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach MN wynosi 1000 m?,

b) ustala sie, ze minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

c) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatlek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkow
przebiegu granic prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi; proponowane podziaty
terenu na dziatki pokazuje rysunek planu,

d) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°£10°;

8) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejgcego zagospodarowania
a) Nie dotyczy.
9) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1MN z drogi wewnetrznej 1TKDW, terenéw
3MN z drogi 1KDD, terenu 4MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz terenu 2MN
z drég wewnetrznych, ktérych propozycje przedstawiono na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych zgodnie z § 25 pkt 1 ppkt 3.

c) ustala sie zakonczenie drogi nie majgcej potgczenia z inng drogg placem manewrowym
o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na witasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa
— 3 miejsc postojowych.
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3)
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§37

2. MN,U (IMN,U - 3MN,U) powierzchnia 8,37ha

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej
lub blizniaczej).

Przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury;

Przeznaczenie dopuszczalne:

Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych rozumianych jako ustug niewytwarzajgcych

débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi. W ramach ustug nieucigzliwych
dopuszcza sie lokalizowanie w szczegdlnosci ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie oraz ustugi zwigzane z wynajmem
pokoi, a takze ustugi drobnej wytwdrczosci.

Forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gidwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — 10 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -0.80 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1

- maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gidwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 6.0 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochoddéw — 3.

c) dla budynkéw ustugowych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 2

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 10.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

- maksymalna powierzchnia zabudowy 150m?>.

d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 13 ust. 2i 3.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) ustala sie, ze na dziatce moze znajdowac sie tylko budynek ustugowy lub tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynek ustugowo- mieszkalny jednorodzinny;

b) ustala sie, ze budynki ustugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojgce lub
mogg by¢ potgczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

c) ustala sie minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
procentowym do terenu dziatki na 50%, z wyjatkiem dziatek ewid. nr 1, 2, 3 i 4 dla
ktérych minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym
do terenu dziatki wynosi 70% (zgodnie z warunkiem decyzji Nr 114/08 Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego)
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d) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki na 50%, z wyjgtkiem dziatek ewid. nr 1,2, 3i4 -
30% (zgodnie z warunkiem decyzji Nr 114/08 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego)

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu spetniajacych role dojazdu o min. szerokosci
10m; nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek wyznaczonych pod dojazdy
wynoszg 6m;

f) intensywno$¢ zabudowy 0,70, z wyjgtkiem dziatek nr ewid. 1, 2, 3 i 4 dla ktérych
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,35.

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow , wysokos¢ i
inne parametry.);

a) Zgodnie z § 14.
5) Zasady podziatu nieruchomosci;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

b) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach MN,U wynosi 1500 m?,

c) ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.25m,

d) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi; proponowane podziaty
terenu na dziatki pokazuje rysunek planu;

e) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°+10°,

f) adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane o szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

g) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek dostepu do drogi publiczne;.

6) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

a) ustala szie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
1500 m*,

b) ustala sie, Ze minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.25m,

c) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi; proponowane podziaty
terenu na dziatki pokazuje rysunek planu,

d) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°+10°;

7) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejagcego zagospodarowania

a) w zasiegu obszaru ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej
15kV i projektowanej stacji transformatorowej zakazuje sie lokalizacji obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (dot. terenu 2MN,U).

8) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw MN/U z drogi wewnetrznej 1KDW, drogi
oznaczonej symbolem 1KDD i 1KDDp, drogi bedacej poza granicami planu KGp 4202,
oraz propozycji drég wyznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o min. szerokosci 6,0 m obstugujgcych
max. 4 dziatki budowlane, a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 8,0 m,

c) ustala sie zakonczenie drogi nie majgcej potgczenia z inng drogg placem manewrowym
o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,
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d) ustala sie 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe.

§ 38

1. ZL (1ZL)

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw przeznaczone na cele gospodarki lesnej.

2) Ustalenia:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizowanie, w przypadku braku mozliwosci innego poprowadzenia
infrastruktury technicznej;

§ 39

1. RZ (1RZ- 2RZ)

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, istniejgce zadrzewienia do zachowania.

2) Ustalenia:
a) ustala sie zakaz zabudowy.

§ 40
1. 1R (1R)

1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie zabudowe budynkami wchodzgcymi w skfad gospodarstw rolnych
(mieszkalnymi i innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytacznie produkc;ji rolnej).

2) Forma, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejgcej w
przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
- maksymalna wysokos¢ — 10, Om,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu
terenu, przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
- kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 13 ust. 2i 3.

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i sktadowych w ramach zabudowy
zagrodowej:
- maksymalna ilos$¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.
- kolorystyka elewac;ji i dachéw zgodnie z § 13 ust. 21i 3.

§ 41
1. WS (1WS)

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych. Teren czesci rzeki Wezyk
znajdujacy sie w granicach administracyjnych wsi Bieniewiec.

2) Ustalenia:
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a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu wzdtuz linii brzegowe;j,
c) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicznych zwigzanych z obstuga terenu;

§ 42
1. E (1E)

1) Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury — projektowana stacja transformatorowa.
Teren przeznaczony pod budowe stacji transformatorowej i innych urzgdzeh, bedacych
czescig sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym obstudze tej sieci;

2) Ustalenia: zakazuje sie lokalizacji obiektéw o przeznaczeniu kolidujgcym z
przeznaczeniem terenu.

§43
1. KDD (1KDD)

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — droga publiczna kategorii gminnej klasy
dojazdowej;

2) Ustalenia:

a) ustala sie, ze szerokos¢ terenu jest okreslona na rysunku planu:
1KDD - 10,0m;

b) ustala sig, ze teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzagdzeh z nig zwigzanych;

c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych;

§44
1. KDDp (1KDDp)

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — teren przeznaczony pod poszerzenie
istniejgcej drogi dojazdowej;

2) Ustalenia:

a) ustala sie, ze szerokos¢ terenu 1KDDp wynosi 3,0m;

b) ustala sie, ze teren obejmujg realizacje elementdw drogi i urzgdzen z nig zwigzanych;

c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych;

§ 45
1. KDW (1KDW)

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — teren istniejgcej drogi wewnetrznej;

2) Ustalenia:
a) ustala sie, ze szerokos¢ terenu 1KDW jest okreslona na rysunku planu;
b) ustala sie, ze teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzgdzen z nig zwigzanych;
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych;

DZIAL IlI
Rozdziat 1
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 46

Wejscie w zycie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powoduje utrate mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Zabia Wola zatwierdzonego Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
kwietnia 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola (Dz. Urz. woj. maz. Nr 69, poz. 717 z dnia 29 czerwca 2000r.) oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola dla obszaru we wsi Bieniewiec
dotyczacej dziatki nr ewid.16,17/2, 17/3 — Uchwata nr 23/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
25 kwietnia 2003 roku ( Dz. Urz. woj. maz. nr 194, poz.4935 z dnia 19 lipca 2003r.).

§ 47

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 49

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola.

Przewodniczgcy Rady
Mirostaw Bieganowski



