Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 37/XXXIII/2009
Rady Gminy Zabia Wola

Zz dnia 29 wrzesnia 2009 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI NOWA BUKOWKA (139/6, 142/4, 147/4,
143/4, 143/5, 143/3, 148/1, 148/2, 288, 289, 290, 146/1, 150/2, 150/3,
151/2, 151/3, 151/4, 151/5, 152, 153).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Nowa Bukowka zostal wytozony do publicznego wgladu w kresie od 18
marca 2009 roku dol6 kwietnia 2009 roku. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag tj. do dnia 7 maja 2009 roku wplynely cztery uwagi.

Wojt Gminy Zabia Wola rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z
protokotem z dnia 27 maja 2009 roku) i wprowadzit zmiany do planu wynikajace z
uwzglednienia uwag.

W_zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zabia Wola, Rada
Gminy postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1.Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga dotyczyla
zwiekszenia wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy i utwardzenia terenu w
stosunku do powierzchni dzialki do 85%.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabia Wola w strefie PU1, w ktorej zlokalizowane sa w/w
dzialki powierzchnia zabudowana zostala ustalona na poziomie max 60% z uwagi
na obowiazujacy plan, ktory nie precyzowal powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni zabudowanej, okreslal tylko intensywnosc¢ zabudowy (0,6).

W projekcie planu zwiekszono maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy i
utwardzenia w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe na
poziomie 70%. W zwiazku z powyzszym i tak zwiekszono juz maksymalna wielkosS¢
powierzchni zabudowy i utwardzenia w stosunku do zapiséow studium.

Zwiekszenie powierzchni zabudowanej do 85% skutkowaé moze niezgodnoscia
planu z ustaleniami studium, co wiaze sie¢ ze stwierdzeniem niewaznosci uchwaty
Rady Gminy.

Szczegolowe zasady, ktore zostaly przyjete w projekcie planu ustalajace: minimalna
powierzchnie dziatki, maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, procentowy
udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni ogolnej dzialek,
nieprzekraczalne linie zabudowy, szerokos$¢ drog itp. maja na celu zachowanie tadu
przestrzenno — funkcjonalnego.

2.Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga dotyczyla
dopuszczenia mozliwosci wydzielenia drég wewnetrznych (w odniesieniu do terenu




oznaczonego 1P), ktore beda mialy bezposrednie polaczenie z droga krajowa relacii
Warszawa — Wroclaw.

Od kilku lat trwaja prace nad dostosowaniem drogi krajowej nr 8 do parametrow
drogi ekspresowej, ktora ma ograniczong dostepnosc dla ruchu lokalnego. Zgodnie z
warunkami technicznymi dotyczacymi drog publicznych zabrania sie zjazdow na
droge klasy ekspresowej (S) a nawet niemozliwe sa skrzyzowania drogi klasy S z
drogami lokalnymi nizszych klas.

3. Uwaga p. Bogdana Stockiego (dz. 148/1, 147/4, 142/4, 143/3) — uwaga
dotyczyla zmniejszenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci z 10% do
5%.

Zgodnie z art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysokoS¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rada Gminy w Zabiej Woli ustanowila w obowiazujacych planach miejscowych jak
rowniez w nowych projektach planow stawke na poziomie 10%. Przedmiotowa
oplata jest dochodem wilasnym gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w/w ustawy
w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo m.in. stawki procentowe, na
podstawie, ktorych ustala sie oplate planistyczna.

Przedmiotowa ustawa okresla sposob i czas, w jakim bedzie dokonana wycena
wzrostu wartosci nieruchomosci ale nie naklada obowiazku okreslania ich w
uchwale Rady Gminy.
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