UCHWALA NR 42/XXI1/2008
RADY GMINY Zabia Wola
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment wsi Zelechéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717 z pdz. zm) , uchwaty nr 48/2006 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 6 wrzesnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment wsi Zelechéw oraz po stwierdzeniu zgodnosci
planu ze studium Rada Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujaca fragment wsi Zelechéw obejmujacy dziatki 35/1, 35/3, 35/4 zwang dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.Granice obszaru objetego zmiang planu sg okreslone na rysunku planu stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie :
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym,
b) pozostate oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny.

2. Zaflgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu
planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu.

3. Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwalty jest rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola .

4. Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére naleza do
zadan whasnych Gminy.

5. Teren opracowania planu obejmuje powierzchnie — 1,54 ha.

§4.
1.W niniejszym planie miejscowym okresla sie:

1) przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4)

5)
6)

7

8)
9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ;parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w

tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;

b) okredlenie warunkéw powigzah uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe , na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

dnia 10 maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

1

2)

przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie (poza wymienionymi w ust.1) ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

§ 5. 1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)
10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dla fragmentu wsi Zelechéw,

uchwale - niniejsza uchwata Rady Gminy Zabia Wola zawierajaca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zelechéw,

rysunku planu - zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie zasadniczej

w skali 1: 1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem miejscowym,
ustalenia - zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu majgce charakter rozstrzygajacy i
obligatoryjny,
propozyciji (lub zaleceniu) — nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do zalecen,
propozycji uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledéw funkcjonalnych,
estetycznych, ochronnych itp. Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa miejscowego, nie
stanowig wiec nakazéw dla osob trzecich, jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale, stanowig
przestanki do podejmowania gdy tylko to mozliwe decyzji zgodnych z

propozycjami,
informacje — zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu wynikajace z uwarunkowan prawnych
lub z istniejacego zagospodarowania terenu,
terenie — czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowanie
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi okreslony numerem i symbolem literowym,
linii rozgraniczajgcych - linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczeniu terenu - przeznaczenie i sposéb uzytkowania okreslony planem, ktére wystepuje
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalnej linii _zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowywanego budynku,
maksymalnej wysokosci zabudowy — wysokosé liczona od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu gtoéwnej kalenicy.

12) wskazniku powierzchni zabudowanej /powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong/

- nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw oraz
powierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki na okreslonym terenie okreslona w % lub



nieprzekraczalna wartos¢ sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych okreslona w m?.

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow, do powierzchni dziatki znajdujacej sie na okreslonym terenie.

14) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki znajdujgcej sie na okreslonym terenie
okreslonaw % .

15) ustugach nieucigzliwych — ustugi nie wytwarzajgce dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa,
projektowa, pracownie pracy twoérczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie i drobne ustugi wytworcze o ile nie spowodujg koniecznosc
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 titp. ;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosowanych
przepisdw odrebnych, poza definicjami dotyczacymi przeznaczenia terendw, ktére znajdujg sie
w § 11 niniejszej uchwaty.

§ 6. Przeznaczenie terenu.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go sposrod innych
terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajgce.

3. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
1WS, 2WS - tereny wéd powierzchniowych srédladowych, istniejace stawy,
17, 2Z - tereny uzytkow zielonych, pastwisk i zadrzewien , komunikac;ji

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1.Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno- przestrzennej:
a)ustala przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi, tereny wzdtuz ciekdw wodnych tj. rzeki Mrowna pozostawia w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz uwzglednia istniejace zagospodarowanie (tereny wod)
2) Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego sa okreslone w § 11
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy od strony drog zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w § 11;

2) Linie zabudowy od strony rzeki Mrowna i istniejgcych stawdw zostatly wyznaczone jako
nieprzekraczalne, wskazane i zwymiarowane na rysunku planu;

3)Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow oraz wykuszy, okapdw - max - 3.0 m;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej;

2) Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku powinien by¢ prostopadty lub rownolegty do
granic bocznych dziatki budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca
do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) Ustala sie kolorystyke dachow w terenach zabudowy mieszkaniowej w odcieniach brazu,



zieleni, szarosci, czerwieni i czerni;
5) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych
na duzych powierzchniach elewac;ji.

4. Zasady sytuowania ogrodzen:
1)Ustala sie zakaz lokalizowania petnych ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych;

§ 8.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1). W obszarze objetym planem nie wustala sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2) Zasady scalenia i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla
poszczegdlnych terenbw o0 rdéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania w § 11.

§ 9. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

Plan ustala:

1) W granicach planu wystepujg tereny zmeliorowane wskazane na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w w/w terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioraciji i
Urzadzeh Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim;

2) Wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw przeksztatcanie poziomdéw terenu mogacego
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac
na stan tych wod;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasnej dziatki.

2. W zakresie ochrony powietrza.
Plan preferuje wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

3. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i

krajobrazowych:

1) Plan postuluje wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

2) Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustala sie dla terenu
MN/U na poziomie 50%.

4. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Ustala zakaz prowadzenia dziatalnosci w wyniku ktorej, mogg powstawa¢ odpady
niebezpieczne.

2) Ustala sie objecie obszaru objetego planem zorganizowanym wywozem odpaddw.

3) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na wysypisko
na podstawie uméw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4)Ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania, na terenie
dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw statych z
miejscem na odpady segregowane.

5. W zakresie ochrony przed hatasem.
1) Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu kwalifikuje sie jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.
2) Zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow , ktérych funkcjonowanie moze wprowadzi¢
zwiekszony ruch pojazdow powyzej 3.5 t



6. Na terenach MN/U ustala sie zakaz realizacji (z wytaczeniem infrastruktury technicznej)
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art.51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z pézn. zm.).

7. Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
Srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastepowac¢ roéwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji i urzadzeh na terenach objetych planem.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne.

ROZDZAL 1l
Przepisy szczegétowe

§ 11. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1. IMN/U (pow. 0,94ha)
1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
nieucigzliwymi definiowanymi zgodnie z § 5 pkt. 15,
tereny komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce- budynki gospodarcze i garazowe dla samochodoéw
osobowych, urzadzenia komunikacji,
parkingi, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

C) przeznaczenie dopuszczalne - uznaje sie istniejgcy budynek magazynowo-biurowy (bez
prawa rozbudowy powierzchni) jako obiekt
nie naruszajacy ustalen planu.

Dopuszcza sie wprowadzenie transportu powyzej 3.5 t dla
obstugi istniejacego obiektu magazynowego.

d) zasady zagospodarowania — ustala sie ze dziatka budowlana moze by¢ zabudowana tylko
jednym budynkiem mieszkalnym, lub ustugowym lub tez
budynkiem mieszkalnym i ustugowym. W przypadku
powierzchni dziatki bedacej wielokrotnoscig minimalnej
powierzchni dziatki dopuszcza sie zabudowe dziatki drugim
budynkiem mieszkalnym.

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw, rodzaj uzytych
materiatow;

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna ilos¢ kondygnac;ji — 2,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°.

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 15°do 40°,

¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,



- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw 200m?.
- istniejacy budynek magazynowo — biurowy max pow. zabudowy wg stnu
istniejacego okoto. -530m?

d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4 i 5.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) linia zabudowy:
- od istniejgcego rowu melioracyjnego M-32 - 5.0 m,
- od istniejgcego stawu TWS - 5.0m , 2WS -18.0m
b) intensywnos¢ zabudowy do 0.5,
c) wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni cze$ci dziatki przeznaczonej na zabudowe
max.25% ,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% ;

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow, wysokos¢
i inne parametry);
Ustalenia zgodnie z § 7 ust.4;

5) Zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci;
Plan przyjmuje nastepujace zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla:
- dla zabudowy ustugowej 2500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 1000m?
b) szerokos¢ nowo-wydzielonej dziatki od strony drogi min.25,0m,
c) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw przebiegu
granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,
d) dla dziatek nie przylegajacych do drég publicznych nalezy wyznaczy¢ dojazdy-drogi
wewnetrzne o szerokosci ustalonej w punkcie 7.
e) powierzchnia dziatek ustalona w pkt.a nie dotyczy dziatek wydzielonych na drogi
wewnetrzne lub dojazdy

6) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu);

Teren komunikacyjnie obstugiwany bedzie drogg wewnetrzng nr 35/4 wigczong do drogi
powiatowej nr 1503 Grodzisk — Siestrzen — Ojrzanéw.
a) dla dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie obstuge 3-ech
dziatek budowlanych dojazdem - drogami wewnetrznymi nie ustalonymi na rysunku planu o
szerokosci minimum 5.0m,
b) dla dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-ustugows i ustugowg ustala sie
obstuge komunikacyjng dojazdem - drogg wewnetrzng nie ustalona na rysunku planu o
szerokosci minimum 8.0 m
c) ustala sie ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw w obszarze MN/U ;
- dla dziatek zabudowanych tylko budynkami mieszkalnymi dopuszcza sie lokalizacje tylko 2
miejsc postojowych.
- dla dziatek zabudowanych budynkami ustugowymi lub w przypadku zlokalizowania ustug w
potaczeniu z zabudowag mieszkaniowg ustala sie 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub czesci ustugowej budynku, nie mniej niz 3.

2. 1WS, 2WS - 1WS (pow. 0,041ha), 2WS (pow. 0,13ha)
tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (istniejace stawy);
Ustala sie:
1) zakaz zabudowy.
2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga terenu.



3. 17,27 - 17 (pow. 0,10ha), 2Z (pow. 0,20ha)- tereny uzytkdw zielonych, pastwisk i zadrzewien ,
komunikacji

Ustala sie:

1) Zasady zagospodarowania :
- zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
- dopuszcza sie sytuowanie form matej architektury,
- dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej

§ 12 Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

1) Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi terenéw Z i WS,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1). Obszar objety planem jest obstugiwany przez istniejaca droge publiczng
kategorii powiatowej klasy zbiorczej;

2). Dopuszcza sie realizacje dojazdow- drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, stuzgcych obstudze terenu/ dziatek na warunkach okre$lonych niniejszym planem i
przepisami odrebnymi;

3) Realizacja drog pozarowych, zapewniajgcych dojazd jednostek ratowniczych do istniejgcych
i projektowanych obiektéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
okreslenie warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
1) Zaopatrzenie w wode;
a) zistniejacej sieci wodociagowej w 110 znajdujacej sie na dziatce 35/1,
2) Odprowadzenie sciekéw sanitarnych i wod opadowych;

a) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie obowigzek
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie
na podstawie umaow,

b) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ na teren wtasny dziafki, nie naruszajac interesu
0s0b trzecich, nie zmieniajac stanu wdd na gruncie ani kierunku odptywu wody,

c)dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systemow oczzyszczania sciekdw bytowo -
gospodarczych na dziatkach o powierzchni min 2500 m* przy zachowaniu minimalnych
odlegtosci odje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granicy dziatki okreslonych w przepisach
odrebnych; przed zlokalizowaniem nalezy wykonac badania hydrogeologiczne stwierdzajace
mozliwos¢ zastosowania tych systemow (t.j. dostateczna przepuszczalno$¢ gruntéw, poziom

wod gruntowych ponizej 1.5 m)
3) zaopatrzenie w energie;
a) w obszarze opracowania w obrebie dziatek 35/1, 35/3 istniejg sieci NN,
b) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej NN,
4) telekomunikacja;
ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji;
5) gaz;

a) w obszarze opracowania w obrebie dziatek 35/1, 35/3 i 35/4 istnieje sie¢ gazu
przewodowego g 863;

b) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego;

c) ustala sie szerokosc stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadéw, i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalno$¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,

g) szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od
strony drogi.



6) cieptownictwo;
ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjg dla nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna,
energia stfoneczna, odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie

gazéw lob pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardoéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego whasciciel instalacji posiada tytut prawny;

2. Ustalenia ogdine;
2) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajacymi drogi w przypadku braku innych rozwigzan;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane

w sposéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu.

ROZDZAL 1lI
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- dla terendw o symbolu MN/U w wysokosci 20%,

- dla pozostatych obszarow w wysokosci 10%.

§17. 1. Przyjmuje sie sposéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zatgczniku nr 2.
2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy okreslony w zatgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 18. Traci moc uchwata nr 4/2004 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004r. (Dz. Urz.

Woj. Mazowieckiego Nr 75, poz.1890 z dnia 2 kwietnia 2004r.) w czesci dotyczacej dziatek
35/3i 35/4

§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola.



