UCHWALA NR_7/XV/2008
RADY GMINY Zabia Wola
z dnia 26 marca 2008

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego czes¢ wsi Stubica A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 15 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717) , uchwaty nr 7/06 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgacego czes¢ wsi Stubica A oraz po stwierdzeniu zgodnoséci planu ze studium Rada Gminy Zabia
Wola uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacy czesé miejscowosci Stubica A zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. Granice obszaru objetego planem s3 okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A obowiazuja ustalenia Uchwaty Nr
33/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30.08.2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 233 z dnia
17.10.2005r.)

§ 4. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr1;
3) rysunek planu zawiera:
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okreslone numerem i symbolem literowym.
b) pozostate oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny lub propozyciji.
4)  Zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu;
5) Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy;
6) Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezg do
zadan whasnych Gminy.

§ 5. 1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dla fragmentu wsi Stubica A;

2) uchwale - niniejsza uchwata Rady Gminy Zabia Wola zawierajgca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stubica A;

3) rysunku planu - zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty, wykonany na mapie zasadniczej
lub ewidencyjnej, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem miejscowym,;

4) ustalenia - zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu majace charakter rozstrzygajacy i
obligatoryjny;



5)

6)

7

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

propozycje — oznaczenia na rysunku planu przedstawione w celu zasugerowania rozwigzanh
takich jak: przebieg linii nowych podziatéw, lokalizacja nowych budynkéw, przebieg drég poza
granicami planu, poszerzenia drég poza granicami planu itp.;

informacje — zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu wynikajgce z uwarunkowan prawnych
lub z istniejacego zagospodarowania terenu;

terenie — czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowanie
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi okreslony numerem i symbolem literowym;

linii_rozgraniczajgcych - linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu terenu - przeznaczenie i sposéb uzytkowania okreslony planem, ktére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢é Zzadna z czesci
budowanego lub rozbudowywanego budynku;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z
ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

maksymalnej wysokosci budynku — wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wysokosci gtéwnej kalenicy;

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki znajdujacej sie na okreslonym terenie;
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki znajdujacej sie na
okreslonym terenie okreslona w % lub suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
okreslona w m?;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy budynku — nieprzekraczalna wielkos¢
pc>2wierzchni zabudowy liczonej po obrysie muréw okreslona dla poszczegdlnych budynkéw w
m-;

ustugach towarzyszacych — ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnos¢ biurowa, projektowa, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, itp. oraz drobne zaktady naprawcze takich jak: ustugi napraw
artykutdbw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. Sg to ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
powierzchni catkowitej wg przepisdw odrebnych, ktérych dziatalno$é nie powoduje koniecznosé
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

obszar ograniczonego zagospodarowania — pas terenu o szerokosci 15,0m liczac po 7,5m od
osi linii $redniego napiecia oraz po 7,5m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego pod
stacje transformatorowg, w ktérym ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych
na stalty pobyt ludzi; budowa pozostatych budynkéw podlega ograniczeniom wynikajacym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosowanych
przepiséw odrebnych, poza definicjami dotyczacymi przeznaczenia terendw, ktorych definicje
znajduja § 11 niniejszej uchwaly.

§ 6. 1.W niniejszym planie miejscowym okresla sie:

1.

o gabrwd
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Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
tym:



a) okreslenie ukiadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i innych szlakow komunikacyjnych,
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym,
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, ilo§¢ miejsc
postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
9. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw.
10. Stawki procentowe , na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
dnia 10 maja 2003r.).

6. 2. W niniejszym planie miejscowym nie wystepuja:

1. Przestrzen publiczna definiowana przepisami ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 7. Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednimi numerami i symbolami literowymi wyrdzniajacymi je sposrdd innych terendw:

1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1U - tereny zabudowy ustugowej,

1P,U-2P,U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,

1E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

1KDD - 4KDD - tereny istniejgcych droég publicznych — drég dojazdowych,
1KDDp - 2KDDp - tereny projektowanych drég publicznych — drég dojazdowych,
1KDW - teren istniejacej drogi wewnetrznej,

1KDWp - 2KDWp - tereny projektowanych drég wewnetrznych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone

nastepujaco:

1) dla drogilKDD granicg obszaru objetego planem, ktérg stanowi potudniowo — zachodni brzeg
istniejacej drogi i granica dziatki wyznaczonej pod poszerzenie drogi gminnej, cata droga w
liniach rozgraniczajacych tacznie z terenem poza granicami opracowania do 15,0m wg rysunku
planu;

2) dla drogi 2KDD granicag obszaru objetego planem, ktéra stanowi os istniejgcej drogi i jako
jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do 12,0m, wg rysunku planu;

3) dla drogi 3KDD granicg obszaru objetego planem, ktdra stanowi os istniejgcej drogi i jako
jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej od 8,0m do 12,0m, wg rysunku planu;

4) dla drogi 4KDD granicg obszaru objetego planem, ktorg stanowi os istniejacej drogi i jako
jednostronne poszerzenie istniejacej drogi gminnej w granicach planu do 8,0m, cata droga w
liniach rozgraniczajacych facznie z terenem poza granicami opracowania do 12,0m wg rysunku
planu;

5) dla drogi 1KDDp granicg obszaru objetego planem, ktérg stanowi potudniowo — zachodni brzeg
drogi i jako jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej w granicach planu do 12,0m,
cata droga w liniach rozgraniczajacych z terenem poza granicami opracowania do 15,0m, wg
rysunku planu;

6) dla drogi 2KDDp granicg obszaru objetego planem, ktérg stanowi potudniowo — zachodni brzeg
drogi i jako jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej w granicach planu do 12,0m,
cata droga w liniach rozgraniczajacych facznie z terenem poza granicami opracowania do
15,0m, wg rysunku planu;

7) dla drogi 1IKDW jako granice dziatki nr ewid. 121/3;

8) dla drogi 1IKDWp, 2KDWp wg rysunku planu.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace wyznaczajace teren MN; U; P,U; E wyznacza rysunek planu.
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Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drég zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w § 11.

Plan dopuszcza nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejacq
linig zabudowy budynku.

Na terenie o symbolu MN i U dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupow,
zadaszen, podestéw wejsciowych, taraséw , okapow - max do szerokosci 1,5 m.

Ustala sie, iz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy
wyznaczac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajacej drogi.

Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

Ustala sie wysoko$¢ ogrodzen na max 1,80m od strony drég.

. Ustala sie, iz kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty

do granic bocznych dziatki budowlane;.

. Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg — odcienie brgzu, czerwieni i

czerni.

Na terenie U i MN ustala sie stosowanie max dwoch koloréw na elewacjach budynkow.

Na terenie MN ustala sie, iz lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w
granicy z jedng dziatkg moze nastgpi¢ w przypadku, gdy szerokos¢ dziatki wynosi od 13,0m do
16,0m przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Na terenie MN ustala sie, iz lokalizacja pozostatych budynkéw w granicy z jedng dziatkg moze
nastgpi¢ w przypadku, gdy szerokos¢ dziatki wynosi od 13,0m do 20,0m przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu oraz przepiséw odrebnych.

Na terenie o symbolu U i P,U ustala sie zakaz sytuowania budynkéw w granicach dziatek.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenu do scalenia;

2) Zasady scaleniai podziatu i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w § 11.

§ 9. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

2.

Na terenie o symbolu MN ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w mys$l| ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”.

Na terenach o symbolu P,U zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest ie wymagane obligatoryjnie w mys| obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

Na terenie o symbolu U ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w my$l ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”, z wylgczeniem
realizacji stolarni, instalacji do wyrobu mebli, stacji obstugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego i srodkéw transportu przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢
granicy terenu, do ktérego witasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac na tej
granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia terenéw sasiednich i dopuszczalnych w tym
zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony srodowiska”.

Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu.

Ustala sie obowigzek zapewnienia prawidtowego przeptywu wody w rowie melioracyjnym w
przypadku budowy ogrodzen.

Ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 5,0m od goérne;j
skarpy rowu melioracyjnego.

Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych z
terenéw oznaczonych symbolem U i P,U oraz drég z utwardzong nawierzchnig na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.



10. Na terenie U i P,U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowych lub
roztopowych z powierzchni terendw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenow
przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.

11. Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dziafki, nie naruszajac intereséw oséb trzecich.

12. Ustala sie, ze dziatania zwigzane ze zmiang rowéw badZz inwestycje zwigzane z budowg
budowli  komunikacyjnych nalezy uzgadniaé na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzeh Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

13. Teren o symbolu MN w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy kwalifikowac jako
.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,Prawo
ochrony srodowiska”.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

§ 11. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw .

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone do realizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami oznaczone

na rysunku planu symbolem 1MN.
Powierzchnia terenu IMN wynosi ok. 2,0ha.

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie forme, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo - ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
- maksymalna wysokos¢ — 10, Om,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu
terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1,
- maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 3.

3) ustala sie, iz na dzialce moze znajdowac sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy;

4) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

5) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 30%;

6) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0m od granicy obszaru objetego planem oraz linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDDp i 1KDW oraz projektowanych drog
wewnetrznych,

b) 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD i
4KDD.



8)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu i podziatu nieruchomosci :

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

ustala sge minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach MN na
1000 m*,

adaptuje sie istniejgce podziaty wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20,0m,
dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych
dziatek gruntu dostepu do drogi publicznej,

ustala sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw przebiegu
granic tj. kat nachylenia granicy w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi 90° + 10°.

Tereny zabudowy ustugowej, przeznaczone pod realizacje budynkéw ustugowych, w
ktérych w catosci lub w czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzajag débr materialnych bezposrednio metodami
przemystowymi, a takze drobnej wytwérczosci oznaczone na rysunku planu symbolem

1U.

Powierzchnia terenu 1U wynosi ok. 3,6ha.

1)
2)

3)

zakazuije sie lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej takich jak: budynki ustug oswiaty,
szkolnictwa , nauki oraz opieki zdrowotnej;
dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala sie forme, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3,

b) maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 0°
do 40°.

ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy - 35%;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,05;

dopuszcza sie wydzielanie dziatki stanowigcej droge wewnetrzng o min. szerokosci 10m;
ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 12,5m x 12,5m drogi nie majacej
potaczenia z inng droga;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
1KDWp,

b) 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDp,
2KDD i 3KDD.

10) Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu i podziatu nieruchomosci :

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstalych po podziale, zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach U
na 2000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 25,0m,



d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych
dziatek gruntu dostepu do drogi publiczne;j,

e) ustala sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkéw Erzebiegu
granic tj. kat nachylenia granicy w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi 90" 10°.

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej przeznaczone pod realizacje zabudowy
produkcyjnej i magazynéw, a takze drobnej wytwérczosci, ustug obstugujacych
dziatalno$¢ produkcyjng i magazynowa oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300m? |

gastronomii oznaczone na rysunku planu symbolem 1P,U.

Powierzchnia terenu 1P,U wynosi ok. 16,0ha.
1) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie forme, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw magazynowych - 15.0 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw - 12.0 m,

e) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

3) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

4) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,75;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek stanowigcych droge wewnetrzng o min. szerokosci 10m;

7) ustala sie, iz dziatka wydzielona pod droge wewnetrzng musi by¢ potaczona z istniejgcymi
drogami publicznymi;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDWp,
2KDWp oraz projektowanych drég wewnetrznych,

b) 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDp i
2KDD.

9) Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

b) ustala sie , ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach P,U wynosi 4500 m?,

¢) ustala sie minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30,0m,

d) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek gruntu dostepu do drogi publicznej,

e) ustala sie wydzielenie granic dziatek w nawiazaniu do istniejacych kierunkoéw przebiegu
granic tj kat nachylenia granicy w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi 90° + 10°.

Tereny zabudowy produkcyjno - ustlugowej przeznaczone pod realizacje zabudowy
produkcyjnej i magazynéw, a takze drobnej wytwodrczosci, ustug obstugujacych
dziatalno$é produkcyjng i magazynowa oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300m? i

gastronomii oznaczone na rysunku planu symbolem 2P,U.
Powierzchnia terenu 2P,U wynosi ok. 0,25ha.

1) na terenie 2P,U dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budowe budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach istniejacej



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra zwigzana jest z obstugg dziatalnosci ustugowo -
produkcyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie forme, parametry ksztattowania zabudowy w przypadku przeksztatcenia istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowe produkcyjno — ustugowa;:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw magazynowych - 15.0 m,

b) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw - 12.0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

4) ustala sie forme, parametry w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 2,

b) maksymalna wysokos¢ — 10, Om,

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu
terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

5) ustala sie forme, parametry w przypadku budowy nowych lub rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy istniejgcych budynkéw garazowych i gospodarczych w ramach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,

b) maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

c) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°.

e) maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych — 3.

6) ustala sie minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
7) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40%;
8) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,75;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDWp,
b) 15,0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

10) Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

b) ustala sie , ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach P,U wynosi 4500 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30,0m,

d) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek gruntu dostepu do drogi publicznej,

e) ustala sie wydzielenie granic dziatek w nawiazaniu do istniejacych kierunkoéw przebiegu
granic tj kat nachylenia granicy w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi 90° + 10°.



1)

9.

Teren przeznaczony pod budowe stacji transformatorowej i innych urzadzen, bedacych
czescig sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci

oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.

ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga techniczng terenu.

Tereny przeznaczone pod istniejace drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowej

oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

1) ustala sie, ze szerokosci terenédw KDD sg zmienne i okreslone na rysunku planu;

2) ustala sie, ze tereny obejmujg realizacje elementdéw drogi i urzadzeh z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

Tereny przeznaczone pod projektowane drogi publiczne kategorii gminnej klasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDDp, 2KDDp.

1) ustala sie, ze szerokosci terenébw KDDp sg zmienne i okreslone na rysunku planu;

2) ustala sie, ze tereny obejmujg realizacje elementdéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

Teren przeznaczony pod istniejaca droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu

symbolem 1KDW.

1) ustala sie, ze szerokos¢ terenu 1KDW wynosi wg stanu istniejgcego;

2) ustala sie, ze teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

Tereny przeznaczone pod projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu

symbolem 1KDWp i 2KDWp.

1) ustala sie, ze szerokosci terenu 1KDWp i 2KDWp wynosi 12,0m;

2) ustala sie, ze teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1.
2.

Zakaz budowy budynkow ustalono na terenach KDD, KDDp, KDW i KDWp.

Ustala sie w sasiedztwie linii energetycznych w pasie ograniczonego zagospodarowania zakaz
zabudowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; pozostate budynki nalezy
projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i
inne przepisy odrebne.

§ 13. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog.
1) Ustala sie obstuge obszaru planu przez uktad istniejacych drég publicznych dojazdowych,
istniejgcej drogi wewnetrznej i projektowanych drég wewnetrznych;
2) Wpyznacza sie nastepujace drogi publiczne kategorii gminne klasy dojazdowej:

a) 1KDD - teren obejmuje dziatke wydzielong pod poszerzenie,



3)

b) 2KDD - teren obejmuje czes¢ istniejacej drogi gminnej oraz projektowane

c)

poszerzenie,
3KDD - teren obejmuje czes$¢ istniejagcej drogi gminnej oraz projektowane
poszerzenie,

d) 4KDD - teren obejmuje czes¢ istniejagcej drogi gminnej oraz projektowane

poszerzenie.

e) 1KDDp - teren obejmuje projektowane poszerzenie,

f)

2KDDp - teren obejmuje projektowane poszerzenie,

Wyznacza sie nastepujace drogi wewnetrzne:

a) 1KDW - teren obejmuije istniejgcg droge wewnetrzna,
b) 1KDWp - teren obejmuje projektowang droge wewnetrzna,
c)

4) Ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne Sciecia linii
rozgraniczajagcych 5.0 m x 5.0 m.

2KDWp - teren obejmuje projektowang droge wewnetrzna,

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

1)

2)

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest:

a)
b)

c)

od potnocnego — zachodu o projektowang droge serwisowa prowadzaca do drogi
ekspresowej S8 Warszawa — Katowice,

od potnocnego - wschodu i potudniowego — zachodu o droge gminng klasy
dojazdowej,

od potudniowego — wschodu przez droge wewnetrzna.

Wskazniki w zakresie komunikaciji, ilos¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej obiektoéw ustugowych:

a) na terenie U ustala sie obowiazek zapewnienia na kazde 50 m? pow. uzytkowej

b)

budynku ustugowego 1 miejsce postojowe, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych,

na terenie P,U ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m?pow. uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod
ustugi, minimum 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych dla oséb
zatrudnionych na kazde 200 m? powierzchni produkcyjnej, jednak nie mniej niz 5
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, a takze min. 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw ciezarowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie
warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) ustala sie zaopatrzenie w wode;

2)

a)
b)

<)

ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru planu z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych,

dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci wodociggowej pobor wody z
indywidualnych Zrodet.

ustala sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych i wod opadowych;

a)

ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekédw sanitarnych i
technologicznych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych oraz rowéw
przydroznych,



3)

4)

5)

b)

c)

d)

e)

f)

w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie
Sciekow sanitarnych do planowanej gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej na
oczyszczalnie w miejscowosci Skuty, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie uméw,

ustala sie, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajq
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

na terenie U i P,U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni terendéw okredlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkdw jakie nalezy spetié przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do
ziemi oraz w spawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;
wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach,

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadzi¢ na teren
witasny dziatki, nie naruszajgc intereséw osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na
gruncie ani kierunku odptywu wody,

dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania na dziatkach
budowlanych o powierzchni min 2000 m?; przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé
badania hydrologiczne stwierdzajace mozliwos¢ zastosowania tych systemaéw.

ustala sie zaopatrzenie w energie;

a)

b)
c)

d)

e)

f)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej (SN, NN),

ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog,

ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji na warunkach zaktadu energetycznego.
ustala sie, iz lokalizacja stacji transformatorowej z wyj. terenu ustalonego w planie pod
stacje transformatorowg o symbolu 1E, ustalana bedzie kazdorazowo tj. wg potrzeb,
bez koniecznosci zmiany planu,

ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej,

ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki o wymiarach 3x2m.

ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacii;

a) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikaciji w oparciu o istniejaca i projektowang

sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikaciji.

ustala sie zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego;

a)

b)

<)

d)

ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen,

ustala sie przebieg projektowanej sieci gazowej w linii rozgraniczajacej drogi 0 symbolu
2KDD, 3KDD i 4KDD,

ustala sie, ze jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano, dla
gazociggow $redniego cisnienia uktadanych w pasach drogowych , stref
kontrolowanych o szerokosci okreslonej w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z 30
lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz.1055) nalezy je ustali¢ w projekcie budowlanym
gazociagu,

ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac
statych sktadow, i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatac;i.



6)

7)

8)

e) dopuszcza sie za zgodg operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingéw nad
gazociggiem; odlegtosci sieci infrastruktury technicznej od gazociggu regulujg przepisy
odrebne,

f) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos$¢ od strony drogi.

ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta z preferencjg dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazow lob pytdbw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego witasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

ustala sie zasade usuwania odpadéw;

a) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywo6z na
gminne wysypisko na podstawie uméw i zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) Dopuszcza sie realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne;

ustalenia ogdlne.

a) Ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drég
gminnych w oparciu o przepisy odrebne.

b) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi;

c) Ustala sie, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.

§ 16.

§17.

§18.

§19.

1.

Ustala sie dla terenow, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem ze, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu.

Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

dla terenéw o symbolach MN, U, P,U w wysokosci 10 %,

dla pozostatych obszarow w wysokosci 0,1%.

Wejscie w zycie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powoduje utrate mocy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dla obszaru wsi Stubica A dotyczacego dziatki o nr ew. 104
zatwierdzonego Uchwatg Nr 24/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 kwietnia 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194, poz. 4936 z dnia 19 lipca 2003 r.). oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zatwierdzonego Uchwatg Nr 37/2000
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 69, poz. 717
z dnia 29 czerwca 2000r.)

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lednych, uwzgledniajac
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, uzyskane w
oparciu o przepisy odrebne w planach zagospodarowania przestrzennego, ktére obowigzuja.

Przyjmuje sie sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zatgczniku nr 2.



2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan witasnych gminy okreslony w zatgczniku nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 7/XV/2008
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 26 marca 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego czesé
miejscowosci Stubica A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Zabia
Wola przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy  Zabia Wola
obejmujacego czesé miejscowosci Stubica A:

W okresie wylozenia projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie wplyne¢ly zadne uwagi.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 7/XV/2008
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 26 marca 2008 r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego cze$é miejscowosci Stubica A z
kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zabia Wola.

Obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola w zasiegu strefy
PU1 i PU2 oraz MN1 ( uchwata Nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3
listopada 2005r.)

Strefa PU obejmuje tereny potozone wzdtuz drég krajowych w pasie o szerokosci
300- 500 m W obszarze tym w studium wyznacza strefe wielofunkcyjnego rozwoju
ustug, ustug produkcyjnych, ustug obstugi ruchu tranzytowego, sktadéw, magazynoéw
itp. strefa MN1 obejmuje strefe skupionego osadnictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego

Okreslone w planie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow :

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

P,U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;,

E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KDD - tereny komunikacji tereny drég publicznych — drég dojazdowych,

sq zgodne ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
gminy Zabia Wola



