Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujaca teren dziatki o nr ewid.52/1 we wsi Zelechow

UCHWALA NR 46/05
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 3 listopada 2005 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujaca teren dziatki nr ewid.52/1 we wsi Zelechéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz.
717),Uchwaty Nr 67/2004 z dnia 16 pazdziernika 2004 roku Rady Gminy Zabia Wola w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola oraz Uchwaty Nr 3/2005 z dnia 7 lutego 2005 roku Rady Gminy Zabia Wola w sprawie
zmiany uchwaty Nr 67/2004 z dnia 16 pazdziernika 2004 roku obejmujacej teren dziatki nr ewid.52/1
we wsi Zelechow Rada Gminy Zabia Wola stwierdzajgc, ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z
uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 45/2005 z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola , uchwala co
nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacy teren dziatki nr ewid.52/1 we wsi Zelechow zwang dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.
2. Zmiana planu polega na zmianie przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
M1 na tereny zabudowy ustugowej, drobnej produkgcji ( drobnej wytwoérczosci), handlu i
magazynéw U oraz teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej stuzgcej obstudze
terenu U.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Zabia Wola — teren dziatki nr ewid.52/1 we wsi
Zelechow.

1. Granica obszaru planu jest wyznaczona poprzez granice ewidencyjne dziatki nr 52/1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednimi symbolami graficznymi na
rysunku stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty obejmujacy
nastepujace ustalenia :
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- przeznaczenie obszarow — okreslone symbolami literowymi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

§ 4. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na powyzszych terenach;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na powyzszych terenach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury wspotczesnej
na powyzszych terenach;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow ;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej
w tym:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) okredlenie warunkdéw powigzah uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, ilos¢ miejsc
postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
dnia 10 maja 2003r.).

§ 5. Przeznaczenie terenéw.

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednimi symbolami literowymi i numerami wyrézniajagcymi je sposrdd innych terendw:

U - tereny zabudowy ustugowej, drobnej produkcji ( drobnej wytwoérczosci), handlu i
magazynow.
KDp - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej stuzacej obstudze
terenu U.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu zostaty wyznaczone:

- linie rozgraniczajace teren KDp przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
wzdtuz istniejacej drogi w potnocnej czesci dziatki
- linie rozgraniczajace tereny U okresla rysunek planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne sg okreslone na
rysunku planu i wynoszg 10.0m od linii rozgraniczajacych teren KDp.

3) dla budynkéw i obiektéw budowlanych istniejgcych, zlokalizowanych z naruszeniem zasad
ustalonych niniejszg uchwatg dopuszcza sie ich funkcjonowanie, bez prawa ich odbudowy,

4) w obszarze opracowania wprowadza sie zakaz lokalizowania betonowych ogrodzen
prefabrykowanych.

5) szczegotowe ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego w poszczegdlnych obszarach sg
okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

6) zagospodarowanie terenéw winno spetnia¢ obowiazujace normy i warunki techniczne,

7) dopuszcza sie lokalizowanie reklam oraz obiektéw matej architektury w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny KDp a wyznaczong planem linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz przedsiewzie¢ dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé wymagany
(zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do celéw publicznych w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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2) ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza powinna nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

3) ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;

4) ustala sie obowigzek zachowania min.35% powierzchni biologicznie czynnej na terenach o
symbolu U.

5)nawierzchnia nowo budowanych parkingéw dla samochodéw osobowych musi by¢é wykonana
jako przepuszczalna dla wéd opadowych i roztopowych.

6)wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnej terenéw przemystowych i sktadowych , a
takze parkingdw innych niz wymienione wyzej o pow. powyzej 0,1 ha powinny by¢ oczyszczone
przed wprowadzeniem do wdd lub do ziemi w ilosci jaka powstaje z opadéw o natezeniu co
najmniej 15 I/s na 1 ha ; wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z dachéw moga byé
wprowadzane do wdéd lub do ziemi bez oczyszczania.

7)eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

8)eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowacé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

9) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdw do srodowiska jest
dozwolona po uzyskaniu pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytbw do powietrza;
rodzaje instalacji dla ktérych w/w pozwolenie jest wymagane okreslajg przepisy odrebne.

10) od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M1 nalezy wprowadzi¢ ekrany z
zieleni izolacyjnej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow
lub bedace pod ochrong konserwatorska.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. U - tereny zabudowy ustugowej, drobnej produkc;ji ( drobnej wytwdérczosci), handlu i magazynow.

1)formy, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) budynkéw ustugowych -
- maksymalna ilos¢ kondygnac;ji — 2,
- maksymalna wysokos¢ - 10.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy jedno i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°.

b) budynkéw garazowych i gospodarczych stuzacych obstudze budynkéw ustugowych -

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1

- maksymalna wysokosc¢ - 6.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy jedno i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych
sg okreslone na rysunku planu i wynosza:
- 10.0 m - od linii rozgraniczajacych poszerzenie terenu KDp dla drogi dojazdowej ( docelowo
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gminnej).

3) dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku gospodarczego o pow. ok.1600 m? do sposobu
uzytkowania zgodnego z zapisami niniejszej uchwaty.

4) na fragmencie w/w dziatki wystepujg urzadzenia melioracyjne, ktére wymagajg uzgodnienia w
WZMiUW w Grodzisku Mazowieckim.

2. KDp - tereny drég publicznych dojazdowych;

1) tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej,

2) szerokos¢ terenu KDp okresla rysunek planu;

3) na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugqg ruchu ;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki podziatu, scalania i podzialu nieruchomosci.

a) plan nie obejmuje terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach U
minimum 2500m?
¢) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 25m;
d) plan zaleca wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkoéw przebiegu

granic.
€) granice nowo wydzielonych dziatek muszg by¢ usytuowane réwnolegle do bocznych granic

dziatki nr ewid.52/1 ( wschodniej i zachodniej).
§ 11. Zasady modernizaciji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Plan okresla uktad komunikacyjny wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:
1) obszar objety planem jest obstugiwany przez uktad istniejacych droég publicznych ,
2) plan wyznacza poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej do 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,
2. Okreslenie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem oparty jest o istniejgcq droge dojazdowa

powigzang z drogg powiatowa nr 38501 Siestrzenh - gmina Nadarzyn;

3. Wskazniki w zakresie komunikagiji , ilos¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych:

a) na terenach U — minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 200m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mnigj niz 3;
dla samochoddw ciezarowych 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.0kreslenie ukfadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie
warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym.

1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejgcej sieci wodociggowej. W obrebie dziatki nr ewid. 52/1 istnieje przytacze
wodociggowe.

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych:
a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw sanitarnych do gruntu lub do
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ciekbéw powierzchniowych.

b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej ,ustala sie odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikébw bezodptywowych, z  wywozem na oczyszczalnie na podstawie
umow.

c) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych z zawiesin i substancji

ropopochodnych wéd opadowych z powierzchni utwardzonych bezposrednio do gruntu lub

do ciekéw powierzchniowych; wody opadowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia w separatorach; wody opadowe z dachéw mogq by¢ odprowadzane
powierzchniowo do gruntu;

d) odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki.

3) zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej NN.
W obrebie dziatki nr ewid. 52/1 istnieje przytacze elektroenergetyczne.

b) budowa nowej stacji transformatorowej na warunkach i w uzgodnieniu z Zaktadem
Energetycznym.

4) ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji;

5) na obszarze objetym planem brak jest sieci gazowych docelowo ustala sie zasilanie w gaz
w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego (zgodnie z koncepcjg w uzgodnieniu
i na warunkach Zaktadu Gazowniczego);

6) ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjg dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazéw lob pytdw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego witasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

7) usuwanie odpadow:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywo6z na
gminne wysypisko na podstawie umow i zgodnie z przepisami szczegélnymi;
b) zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne;

2. Ustalenia ogdlne.

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania
terenow;

Ustala sie, ze tereny , ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 14. Okresla sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenbw o symbolu
U wysokosci 10 %, dla pozostatych w wysokosci — 0%.

§ 15. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) Zatgcznik graficzny nr1 — rysunek planu,

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytoZzenia planu do publicznego wgladu ,

3) Zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczgace zgodnosci ustalehn planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy,

4) Zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania , ktére naleza do zadan witasnych

gminy.

§ 16. Dla terendw objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w
Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.717 z
29 czerwca 2000 r.) oraz Uchwatg Nr 4/2004 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 22
stycznia 2004 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 75, poz.1890 z 2 kwietnia 2004 r.).

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
MIROStAW BIEGANOWSKI



