UCHWALA NR 72/2004
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 30 listopada 2004 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr 142 poz.1591 z 2001r. z pdézn. zm.) oraz art. 8 ust. 1 2, art. 10 ust. 1 pkt. 1 ,2,5,6,7 i 8, ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.
139 z p6zn. zm.), art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z 2003r.) oraz na podstawie Uchwaty Rady Gminy Zabia
Wola Nr 14/2003 z dnia 27 marca 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola Rada Gminy Zabia Wola uchwala
co nastepuije:

§1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzonym
Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69
poz. 717 z dnia 29 czerwca 2000r.) wprowadza sie zmiany dotyczace wsi Osowiec. Zmiany
obejmujg teren wsi w jej granicach administracyjnych.

§ 2.

1. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik graficzny do
uchwaty.
2. Narysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia graficzne:
- granice obszaru objetego planem w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
- nieprzekraczalne linie zabudowy

§3.
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

1.1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujgcych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancow oraz stanu srodowiska, a w szczegdlnosci takich
jego elementéw jak: powietrze atmosferyczne, sSrodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.

1.2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na sSrodowisko poza terenem zakladu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.

1.3. Na terenach objetych zmiang plan ustala ochrone istniejacej zieleni i wartoSciowego
drzewostanu, nalezy dazy¢ do wprowadzania zieleni uzupetniajgcej, szczegolnie wzdiuz
istniejacych ciggdw komunikacyjnych.



2. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajagce z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego

2.1. W obrebie istniejacych stanowisk archeologicznych i ich strefy ochronnej plan ustala:

a) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (na etapach okreslonych
przepisami szczegolnymi) wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu, realizacji ogrodzen dziatek
oraz robét ziemnych (w tym niwelacyjnych) — naruszajacych strukture gruntu ponizej 30 cm od
istniejacego poziomu terenu.

b) na obszarze stanowiska archeologicznego - realizacja planowanych i uzgodnionych
inwestycji wymaga zapewnienia statego nadzoru archeologicznego przy wszelkich robotach
ziemnych, zwigzanych z zamierzong inwestycjg — z rygorem zmiany nadzoru na archeologiczne
badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych obiektow
archeologicznych.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane.

3.1. Ustala sie mozliwo$¢ podzialu na dziatkki budowlane terenéw — kwartatow
urbanistycznych oznaczonych symbolami M; MU; MZR; PU.

3.2. Podziat terenu oznaczonego symbolami M, MZR.
Dla nowo wydzielonych dziatek plan ustala minimalng powierzchnie 1000 m? .
Nie ustala sie maksymalnej powierzchni dziafki.
Wydzielone dziatki powinny mieé ksztatt zblizony do prostokata o szerokosci frontu min.20m.
Podziat terenu wigze sie z wyznaczeniem ciggdw komunikacyjnych:

- drég dojazdowych o min. szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych na terenach

gdzie wydziela sie min. 10 dziatek,
- drég dojazdowych o min. szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych na terenach gdzie
wydziela sie do 10 dziatek.

Dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszkaniowej bez ustug plan przyjmuje, ze dostep do drogi
publicznej jest zapewniony, jezeli siegacz o min. szer. 5m i max. dlugosci 70m, stanowi czes¢
dziatki. Place manewrowe o wymiarach min. 20m x 20m. Nalezy tak projektowa¢ parcelacje,
aby unikngé¢ wyznaczenia ulic z obu stron jednego rzedu dziatek.
Sposodb podzialu na dziatki czesci terenu nie moze uniemozliwi¢ prawidiowego podziatu
pozostatego terenu i jego obstugi komunikacyjnej. Dopuszcza sie podziat wtorny dziatki pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej kazdej dziatki. W celu wydzielenia
normatywnych dziatek zaleca sie taczenie dziatek lub ich czesci przed podziatem wtdérnym.
Powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu wtérnego — min. 2000m? przy min. szeroko$ci
frontu 20m.
Na terenach szybkiej i zywiotowej urbanizacji (min. 10 dzialek budowlanych) wprowadza sie
nakaz wykonania wytycznych urbanistycznych i uzgodnienia ich z Wéjtem Gminy Zabia Wola i z
Zakfadem Energetycznym przed opracowaniem wstepnego projektu podziatu geodezyjnego
(dla kwartatéw urbanistycznych oznaczonych symbolami: M1; M2; M3, M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M11, M13, M14, M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22, M23).
Plan zaleca poszerzenie wydzielonych ciaggéw komunikacyjnych o szerokosciach mniejszych
niz 6,0m w liniach rozgraniczajagcych symetrycznie wzgledem osi istniejacej drogi. Plan
dopuszcza zachowanie istniejgcych drog o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz
10m jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.
Plan adaptuje zainwestowanie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?2.
Dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? dla terenéw o symbolu:
M; MZR.

3.3 Podziat terenu oznaczonego symbolem MU

Dla nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa plan ustala minimalng
powierzchnie 1500m?.

Pozostate ustalenia i zalecenia jak dla terenu M, MZR.

3.4 Podziat terenu oznaczonego symbolem PU

Dla nowo wydzielonych dziatek plan ustala minimalng powierzchnie 2500 m?.



4. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy

4.1. Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych
obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy dla poszczegdlnych obszarow.

4.2. Na terenach o symbolach M, MZR;ZR; MU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych i garazy w granicy dziafki jako obiektow zestawionych blizniaczo.

4.3. Wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych.

4.4 W linii ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ skrzynki gazowe i elektryczne.

4.5 Dla drég do obstugi terendw rolnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6m
minimalna linia zabudowy wynosi 8m od linii rozgraniczajacej droge.

4.6 Dla drég wewnetrznych w zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 i 10m minimalna linia zabudowy wynosi 6m od linii rozgraniczajgcej droge.

4.7 Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od rowow melioracyjnych 7m;
- od Sciany lasu:
. w przypadku zwartych komplekséw lesnych o powierzchni powyzej Sha — 20m;
. w przypadku zwartych komplekséw lesnych o powierzchni ponizej Sha — 8m;
- odrzek 20m.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
5.1. Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych.

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywnie zaopatrzenie w
wode z uje¢ indywidualnych.

5.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw sanitarnych wprost do gruntu
lub do ciekdéw powierzchniowych.

b) Ustala sie, ze $cieki bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej dla terendw oznaczonych symbolem M, MU, UZP1, PU, R. Dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do lokalnych systeméw wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi (o
ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wilasnosci), a w okresie przejsciowym
odprowadzanie $ciekow dla wszystkich terendw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z
okresowym ich wywozem na zlewnie przy oczyszczalni sciekow.

¢) Wody deszczowe z terenéw utwardzonych, przed zrzutem do odbiornika

wymagajg oczyszczania w separatorach. Ustalenie dotyczy terendw przeznaczonych pod
komunikacje i tereny produkcyjno — ustugowe.

d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekow deszczowych i z
odwodnien oraz zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z zapotrzebowaniem, w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego, w oparciu o program zaopatrzenia w
energie elektryczna.

Miejsca pod lokalizacje projektowanych stacji trafo nalezy przewidzie¢ na etapie wytycznych
urbanistycznych dla poszczegolnych terendw.



b) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe (kolidujgcych z projektowang zabudowa) sieci i
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem

c) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub
wewnetrznej. Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o
wymiarach 3mx2m.

5.4. Telekomunikacja:

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i
projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacii.

5.5. Zaopatrzenie w gaz:

a) Docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.
b) Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz bezprzewodowy.

5.6  Zaopatrzenie w energie cieplna:

a) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, z preferencjg dla
nieszkodliwych ekologicznych czynnikdéw grzewczych (gaz przewodowy, olej nisko siarkowy,
energia elektryczna itp.).

5.7. Usuwanie odpadoéw:

a) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na
wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) Ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne.

¢) Odpady niebezpieczne dla srodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji wg. przepiséw
szczegolnych, zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami.

5.8. Ustalenia ogdlne:

a). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z
przepiséw odrebnych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy i modernizacji, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzadzajgcych poszczegoinymi mediami.

b). Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach) poza
liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wtasciciela gruntu.

c). Do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami szczegélnymi

d). Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja przebudowy sieci w
uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego terytorialnie Oddziatu Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Na terenach o symbolach M, MU, MZR, UZP1 linia zabudowy dla budynkéw wynosi 7m od
gornej skarpy rowu i 20m od rzeki; ogrodzenia powinny by¢ oddalone min.2m od goérnej skarpy
rowu. Dla terenéw o symbolach PU linia zabudowy dla budynkow wynosi 10m od goérnej skarpy
rowu, ogrodzenia powinny by¢ oddalone min. 2m od gérnej skarpy rowu.

Uzgodnienie z Inspektoratem wymaga okreslenia ilosci oraz sposobu odprowadzania Sciekéw
deszczowych z terendw przewidzianych pod zabudowe ustugowg i terenéw utwardzonych.

e). Ustala sie obowigzek by realizacja wszelkich inwestycji w zasiegu oddziatywania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wszelkich mediow odbywata sie w sposéb zgodny z
przepisami szczegdlnymi w uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i urzadzen

§ 4.

Szczegobtowe przeznaczenie terendéw.

1. TERENY O SYMBOLU - RE;

Tereny ciagow ekologicznych (tereny rolne wzdtuz ciekéw, dolin rzecznych oraz tereny
przylegte do zbiornikdw wodnych).



Plan ustala:

- zakaz zabudowy nowymi obiektami (poza obszarami istniejgcych siedlisk);

- dopuszcza sie zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i modermizacji istniejacych siedlisk
na terenach o symbolu RE.

- adaptacje uzytkowania przyrodniczego z mozliwoscig budowy stawéw rybnych;

- zabrania sie prowadzenia prac ziemnych zmieniajgcych zasadniczo istniejacy przekrdj
dolin.

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzeh wodnych stuzacych obstudze terenu wg
przepisow szczegolnych.

2. TERENY O SYMBOLACH-L

Tereny istniejacych laséw.

Zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg terenu. Linie zabudowy od
laséw dla wszelkich obiektéw budowlanych wg przepiséw szczegodlnych. Dopuszcza sie
zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji istniejgcych siedlisk na terenach o
symbolu L.

3. TERENY O SYMBOLU -R

Tereny rolne.

Plan ustala adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoécig uzupetnien i wymiany
siedlisk oraz tworzenia nowych siedlisk.

Siedliskiem jest zespo6t zabudowan skfadajacych sie z budynku mieszkalnego, budynkoéw
zwigzanych z produkcjg rolng (sadownictwo, ogrodnictwo, uprawy polowe, hodowla) oraz
obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego np. budynki gospodarcze i
inwentarskie (budynki stuzgce do przechowywania maszyn i narzedzi, stodoty, obory,
paszarnie, kurniki), obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatéw specjalnych produkc;ji rolnej (np.
szklarnie), zajmujacy powierzchnie powyzej 1 ha.

Mozliwos¢ zabudowy tylko wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi
oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno - spozywczemu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona zostata w § 3 pkt 4.5.

4. TEREN O SYMBOLU -S

1. Teren komunikacji — istniejaca droga Nr 8 docelowo modernizowana do parametréw
drogi ekspresowej o szerokosci 70m w liniach rozgraniczajgcych.

Tereny przewidziane pod komunikacje moga by¢ wykorzystane na cele rolnicze i gospodarcze
o charakterze tymczasowym zgodnie z przepisem szczegolnym. Plan zabrania wznoszenia
obiektow budowlanych na terenach rezerwowanych pod komunikacje. Obstuga strefy
produkcyjno-ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie drogi nr 8 odbywac sie bedzie przez uktad
lokalny z dostepnoscig do drogi nr 8 za posrednictwem bezkolizyjnych weztdw komunikacyjnych
(w Zabiej Woli, Siestrzeni, Oddziale) i drog zastepczych dla ruchu powolnego zdjetego z drogi
krajowej nr 8. Przewidziane sg miejsca obstugi podroznych, wiadukty, mosty, przejazdy
gospodarcze, ktadki dla pieszych, podziemne przejscia dla pieszych.

2. Linie rozgraniczajace wg ,aktualizacji koncepcji programowo — przestrzennej
dostosowania drogi krajowej Nr 8 do parametrow drogi ekspresowej na odcinku Wolica do
granic woj. Mazowieckiego”

3. Ustala sie:

- zakaz zjazddéw i wjazdow z drogi o symbolu S bezposrednio do terendw przylegtych,

- zasade obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych przy drodze o symbolu S z ukfadu
drég lokalnych wg koncepcji programowej przystosowania drogi Nr 8 do parametrow drogi
ekspresowe;.

4. Dla terenéw przylegtych ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy na 20m od linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu K.



5. TEREN O SYMBOLU - K

1. Teren komunikacji — rezerwa pod realizacje dostosowania istniejacej drogi Nr 8 do
parametrow drogi ekspresowej S o szerokosci 25m w liniach rozgraniczajacych.
Tereny przewidziane pod komunikacje mogg by¢ wykorzystane na cele rolnicze i gospodarcze
o charakterze tymczasowym zgodnie z przepisem szczegolnym. Plan zabrania wznoszenia
obiektéw budowlanych na terenach rezerwowanych pod komunikacje.

6. TERENY O SYMBOLACH - KZ1;

Teren droég zbiorczych.

Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog.

Szeroko$¢ nowoprojektowanych drog zbiorczych KZ1, w liniach rozgraniczajacych wynosi min
20m; w przypadku drég istniejgcych dostosowanych do funkcji drég zbiorczych poszerzenie w
liniach rozgraniczajgcych do min. 20m powinno nastepowac¢ symetrycznie w stosunku do
istniejacej osi drogi. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych drog o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 20m, jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych wynoszg 15m od krawedzi jezdni
drogi, z zastrzezeniem, ze na terenach o symbolach M, MU, MZR, PU, UZP linia zabudowy
nieprzekraczalna dla budynkdéw garazowych i gospodarczych oraz ustugowych (o powierzchni
zabudowy do 50m?) wynosi 4 m od linii rozgraniczajacych teren drogi.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajacych zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza
sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.
Wielkosci trojkatéw widocznosci okreslone wg przepisdw szczegolnych.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdiuz drog.

W celu ograniczenia ilosci zjazdow na drogi powiatowe nalezy tak dokonywaé podziatow, aby
obstuga komunikacyjna powstatych dziatek odbywata sie na terenie dzielonym z jednym
Zjazdem na droge powiatowa.

7. TERENY O SYMBOLU - KL

Tereny drég lokalnych.

Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog.

Szeroko$¢ nowo projektowanych drég lokalnych KL w liniach rozgraniczajgcych wynosi min.
12m; w przypadku drdg istniejgcych dostosowywanych do funkcji drég lokalnych poszerzenie w
linilach rozgraniczajgcych do min. 12m powinno nastepowaC symetrycznie w stosunku do
istniejgcej osi drogi. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych drog o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszej niz 12m, jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych wynosza 8 m od linii
rozgraniczajgcych tereny drég KL, z zastrzezeniem, ze na terenach o symbolach M, MU, MZR,
PU, UZP linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz
ustugowych (o powierzchni zabudowy do 50 m?) wynosi 4 m od linii rozgraniczajgcych teren
drog KL.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajacych zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugq ruchu; dopuszcza
sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.
Wielkosci tréjkatow widocznosci okreslona wg przepiséw szczegolnych.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdtuz drog.



8. TERENY O SYMBOLU - KD

Tereny drég dojazdowych.

Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog.

Szerokos$¢ nowo projektowanych drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajgcych wynosi min.
10m; w przypadku drog istniejgcych dostosowywanych do funkcji drég dojazdowych
poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do min. 10m powinno nastepowaé symetrycznie w
stosunku do istniejacej osi drogi. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych drég o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10m, jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych wynoszg 6 m od linii
rozgraniczajacych tereny drég KD, z zastrzezeniem, ze na terenach o symbolach M, MU, MZR,
PU1 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw garazowych, gospodarczych oraz
ustugowych (o powierzchni zabudowy do 50 m?) wynosi 4 m od linii rozgraniczajacych teren
drog KD.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drdg i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza
sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.
Wielkosci tréjkatéw widocznosci okreslona wg przepiséw szczegdlnych.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdiuz drég.

9. TERENY O SYMBOLACH - M1; M2; M3, M4, M5; M6; M7; M8; M9; M10; M11; M12, M13;
M14; M15; M16; M17; M18; M19, M20; M21; M22; M23;

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca.

Plan ustala lokowanie na dziatce jednego budynku mieszkalnego. Forma nowych budynkéw
mieszkalnych powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspétczesnej bez
ograniczen w zakresie materiatowym. Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych
dla obiektéw posadowionych na terenach o zlozonych i skomplikowanych warunkach
gruntowych na koszt inwestora. Ustala sie zachowanie minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce. Plan ustala realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.

Wysokos$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe), maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50 m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki w przypadku, gdy
szeroko$¢ dziatki od strony drogi jest mniejsza niz 15m.

Plan dopuszcza:

a) lokalizacje ustug podstawowych (np. kiosk, sklep ogdélno branzowy, maty zakiad
gastronomiczny) i warsztatu pracy wtasciciela (np. fryzjer, krawiec, szewc, lekarz,
zegarmistrz ,itp.)

b) adaptacje istniejgcego zainwestowania zgodnie z funkcjg terenu — w przypadku istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej plan dopuszcza rozbiérke Ilub rozbudowe, modernizacje i
adaptacje nie wptywajacg na zmiane funkcji terenu,

plan zakazuje:

a) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw samochodowych, handlu hurtowego,
placow sktadowych, baz pojazddow transportu,

b) lokalizacji ustug podstawowych i warsztatu pracy wtascicieli, ktérych dziatalno$¢ powoduje
wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 tony.

Dla terenu oznaczonego symbolem M5 plan ustala obowigzek sytuowania ogrodzenia w
potnocnej czesci kwartatu M5 przylegajacego do drogi o symbolu KL w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacej droge. Pozostate ustalenia jak dla w/w terenu.



10. TEREN O SYMBOLU - MZR1; MZR2;

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg z
dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej.

Pozostate ustalenia jak dla terenéw oznaczonych symbolami M1; M2; M3, M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18, M19, M20, M21, M22, M23.

11. TEREN O SYMBOLU - MU1; MUZ;

Przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce z ustugami
nieucigzliwymi (handel detaliczny, gastronomia, bankowos¢, tacznos¢, rzemiosto nieucigzliwe,
remontowo — budowlane, szklarskie, meblarskie, piekarnicze, cukiernicze, kosmetyczne,
pralnicze, jubilerskie, zegarmistrzowskie, obuwnicze, itp.). Plan dopuszcza lokalizacje ustug
oswiaty, zdrowia, sportu, kultury.

1. Dopuszcza sie:
lokalizacje samodzielnych obiektéw handlowo - ustugowych, parterowych dostosowanych

kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?,

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami zlokalizowanymi w
parterach tych budynkow,

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiorke lub rozbudowe istniejacych obiektéw
mieszkalnych nie wptywajgcg na zmiane funkgciji terenu,

- lokalizacje zatok postojowych na obszarach miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég, a liniami
zabudowy dla ustug.

2. Ustala sie:
- wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w

tym poddasze uzytkowe),

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50 m n.p.t.,, w przypadku budynku nie podpiwniczonego max.
wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0.8 m n.p.t.

- wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze wynosi¢é max. 7m w kalenicy od
poziomu parteru,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkow ustugowych wynosi 0.30 m n.p.t.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki w przypadku, gdy
szeroko$¢ dziatki od strony drogi jest mniejsza niz 15m.

4. Ustala sie obowigzek pozostawienia 45% powierzchni biologicznie czynnej na dziafce.

12. TEREN O SYMBOLU -UZP1;
Tereny ustug uzytecznosci publicznej i zieleni parkowe;.

1. Plan ustala zachowanie istniejgcych obiektow kultury i oswiaty.

2. Plan dopuszcza realizacje nowych obiektéw w miare wystgpienia zapotrzebowania (ustugi
socjalne, bytowe oraz administracji i bezpieczenstwa publicznego).

3. Plan ustala zachowanie i ochrone istniejgcych zespotow parkowych i zatozen
historycznych.

4. Teren o symbolu UZP1 wpisany jest do rejestru zabytkdw — dwor pod nr 790, park pod nr
489. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5. Dopuszcza sie modernizacje istniejacych obiektéw w celu podwyzszenia standardow
uzytecznosci.

6. Postuluje sie zachowanie istniejgcej i urzadzenie nowej zieleni wysokiej i niskiej w formie
zatozenia parkowego.

7. Ustala sie obowigzek zachowania min 70% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce.



13. TEREN O SYMBOLU - PU1,;

Teren przeznaczony pod lokalizacje warsztatow rzemiosta produkcyjnego, obiektow
produkcyjno-ustugowych i sktadéw o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
dziatki.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1

Plan ustala:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowa nieucigzliwg i sktady.

Plan dopuszcza obiekty ustug i sktaddéw uzytecznosci publicznej zwigzane z obstugg handlu
(sklepy, hurtownie, budynki biurowe), sktady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty ustugowe
kubaturowe, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki. Dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy kubaturowej o stopniu intensywnosci max. 0,6. Wysokos¢ budynkéw nie powinna
przekroczy¢ 15,0 m. Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego i adaptacje istniejacych
budynkéw mieszkalnych. Forma architektoniczna obiektéw budowlanych powinna by¢
ujednolicona o stonowanej kolorystyce. Zaleca sie stosowanie nowoczesnych oraz
sprawdzonych tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych.

Plan ustala nastepujace wymagania:

% ewentualna szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty produkcyjne, ustugowe i
inne nie moze wykracza¢ poza granice wtasnosci i tym samym spowodowac konieczno$é
ustanowienia strefy ochronnej,

% podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem substancii
zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczonej
emisji wg przepisow szczegdélnych,

% okreslenie ewentualnej ucigzliwosci w/w terendw oraz ocena oddziatywania inwestycji na
srodowisko powinna nastgpi¢ na etapie uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, na
podstawie przepisow szczegdlnych,

% nakazuje sie zachowanie max. ilosci zieleni.

14. W powyzszych terenach o symbolach M, MU, MZR, PU przylegtych bezposrednio do terenu
drogi KZ1 (pas 100 m) wprowadza sie mozliwosc¢ lokalizowania mikro badz matych
przedsiebiorstw zachowujgc pozostate ustalenia planu.

§ 5.

Zmiang miejscowego ogblnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wprowadza sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% dla terenéw
oznaczonych symbolami M; MU; MZR; PU; UZP. Dla terenéw o symbolach: R; L; RE; KZ; KL;
KD; S; K stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
ustala sie na 0,1 %.

§ 6.

Dla terenow objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej
Woli z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69 poz. 717 z dnia 29
czerwca 2000r. z pdzn. zm.).

§7.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.



§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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