UCHWALA NR 5/2004
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 22 stycznia 2004 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z pdzn. zm.) oraz 8 ust. 1 i
2, art. 10 ust. 1 pkt 1, 2, 5, 6, 7 i 8, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz.139 z 1999 r. z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717) oraz zgodnie z Uchwatg
Nr 16/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2003 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola Rada Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuije:

§ 1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
zatwierdzonym Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia
2000 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.717 z 29 czerwca 2000r.) i
Uchwatg Nr 39/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.716 z 29 czerwca 2000r.) wprowadza sie
zmiany dotyczace fragmentow wsi:

1.1. Jastrzebnik (dz. nr ew. 19/5, 20/4, 20/11),

1.2. Wiadystawow (dz. nr ew.105/5, 183, 416),

1.3. Ojrzanéw (cze$¢ dz. nr ew. 78/3, 79/1),

1.4. Bukdéwka Nowa (dz. nr ew. 226 ),

1.5. Rumianka (dz. nrew.67/6, 67/7),

1.6. Bartoszéwka (dz. nr ew.85/5, czes$¢ dziakki nr ew. 87/17).

2. Zmiang miejscowego planu ustala sie zasady i warunki zagospodarowania
terendw i ich przeznaczenie wg rodzajow funkcji zagospodarowania
przestrzennego.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M,L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych
KSt — tereny ustug technicznych motoryzaciji

KD, K - tereny komunikaciji

W — tereny rowu melioracyjnego

R - tereny rolne

3. Zmiane obowigzujgcego planu ustala sie w nastepujacym zakresie:

3.1. we wsi Jastrzebnik

dz. nr ewid.19/5, 20/4, 20/11 ( zat. nr 1) - z terendéw rolnych i leSnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zalesionych M,L i tereny rowdéw melioracyjnych W ,
3.2.we wsi Wiadystawow



dz. nr ewid.105/5, 416 ( zat. nr 2) - z terenow rolnych i terendw zabudowy
rekreacyjnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M ,

dz. nr ewid. 183 ( zat. nr 3) - z terenbw zabudowy rekreacyjnej na dziatkach
zalesionych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
zalesionych M,L i tereny komunikaciji K,

3.3. we wsi Ojrzandéw

czesc dz. nr ewid. 78/3, 79/1 ( zat. nr 4) - z terendw rolnych i leSnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M , tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zalesionych M,L , tereny komunikacji KD i K oraz tereny
rolne R,

3.4. we wsi Bukdwka Nowa

dz. nr ewid.226 ( zat. nr 5) - z terendw rolnych na tereny ustug technicznych
motoryzacji KSt oraz tereny komunikaciji K,

3.5.we wsi Rumianka

dz. nr ewid. 67/6, 67/7 ( zat. nr 6) — z terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M,

3.6. we wsi Bartoszéwka

czesc¢ dziatki nr ewid.87/17 ( zat. nr 7) - z terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej M,

dz. nr ewid. 85/5 ( zat. nr 8 ) - z terendw urzadzen obstugi produkcji rolnej na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M.

§ 2.

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow powodujgcych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancow oraz stanu S$rodowiska, a w
szczegolnosci takich jego elementéw jak: powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.

2. Ustanawia sie minimalng wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych. Definicja powierzchni biologicznie czynnej wg przepisow
szczegolnych.

§ 3.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) dopuszcza sie inne alternatywne zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych
do czasu realizacji sieci wodociggowej.

2. Odprowadzenie sciekdéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow i wod
deszczowych wprost do gruntu lub ciekéw powierzchniowych,

b) ustala sie, ze $cieki bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub do lokalnych systemow wraz z urzgdzeniami
oczyszczajacymi ( 0 ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wkasnosci)
dla dziatek o powierzchni min. 2000 m? , a w okresie przejsciowym do



szczelnych zbiornikdw bezodptywowych , z okresowym ich wywozem na
zlewnie przy oczyszczalni sciekdw na podstawie umow,

c) scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajq
wstepnego oczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajacych znajdujgcych sie w granicach dziatek , do ktérych Inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania ,

d) wody deszczowe z terenéw utwardzonych wymagajg odprowadzania do
kanalizacji deszczowej, a przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach. llos¢ i sposéb odprowadzania sciekow
deszczowych wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

Odprowadzanie sciekow deszczowych z terendw zabudowy mieszkaniowej do
gruntu wymaga wiasciwego uksztattowania dziatek, chronigcego tereny
sgsiednie przed podtapianiem i zalewaniem.

e) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekéw
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania sciekow sanitarnych.

. Elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN i NN napowietrznych i kablowych oraz z
istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych - zgodnie z
zapotrzebowaniem — w uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu Energetycznego,
W oparciu o program zaopatrzenia w energie elektryczng gminy. Dla
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o
wymiarach 3mx2m.

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe kolidujgcych z projektowang
zabudowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem. Istniejgce linie energetyczne napowietrzne nalezy
przystosowac¢ do nowego zagospodarowania terenu wg. przepisow
aktualnych Polskich Norm.

c) istniejgce linie EE 15 kV wymagajgq zachowania korytarza o szer. 15,0 m( po
7,5m od osi w obie strony ). Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarze
wymagajg uzgodnien z Zaktadem Energetycznym,

d) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi kotowej
publicznej lub wewnetrzne,.

. Telekomunikacja:

a) plan ustala zasilanie telekomunikacyjne z istniejacej i nowoprojektowanej sieci
na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego.

. Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej na terenach
zgazyfikowanych oraz z projektowanej sieci gazowej na pozostatych terenach,

zgodnie z ,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Zabia Wola” wg
warunkow okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

b) wokét gazociagdow obowigzujg odlegtosci podstawowe od obryséw
terenowych, ktore okreslone sg w przepisach szczegdlnych.

. Zaopatrzenie w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta w oparciu o
nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze (gaz przewodowy i
bezprzewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp. ,ktorych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem do



ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny ).

7. Usuwanie odpadéw:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i

b)

a)

b)

d)

e)

wywoOz na gminne wysypisko smieci na podstawie umoéw,
wprowadza sie zalecenie realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne,

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow lokalizowac w obrebie
terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji wymaga
uzyskania zgody wtasciciela gruntu,

wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym terytorialnie Oddziatem Wojewddzkiego Zarzgdu
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

nalezy zachowa¢ wzdtuz rowdw i ciekdw nieogrodzony i niezabudowany pas
terenu dla celéw konserwacyjnych zgodnie z rysunkiem planu. Ogrodzenia
powinny by¢ oddalone min. 1,5m od gdrnej skarpy rowu. Zakaz zabudowy
urzadzeniami nie zwigzanymi z gospodarkg wodng lub komunikacja.
Dopuszcza sie w szczegolnych przypadkach ewentualng przebudowe trasy
jesli nie spowoduje to podtapiania terenéw sagsiednich.

ustala sie zakaz zasypywania i kanalizowania istniejgcych rowéw.

§4.

Zasady podziatu na dziatki budowlane.

1. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
symbolami M, M,L.

zasady podziatu dotyczg kierunkoéw granic dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny komunikaciji,

zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu,
podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy jest pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegdlnych obszaréw oraz
wydzieleniu terendw przeznaczonych pod komunikacje.

2. Ustala sie minimalne wielkosci nowoprojektowanych dziatek budowlanych:

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M — 1000 m?,
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach catkowicie
zalesionych M,L —2500 m?.

Powierzchnia wytgczenia z produkcji na dziatce normatywnej ( pow. trwatego
wylesienia pod bezposrednie zainwestowanie , tj. budynek + komunikacja
wewnetrzna) nie moze przekroczy¢ 20% pow. dziafki .

minimalna szerokosc¢ dziatek budowlanych dla terenow M, M,L wynosi 20m.

§5.

Szczegotowe przeznaczenie terenéw wedtug funkcji zagospodarowania:



1. wies Jastrzebnik
1.1.dz. nr ewid. 19/5, 20/4, 20/11 ( zat. nr 1)

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wpltywajgcg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze Iub
garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce
otoczenie i krajobraz.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe). Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °-

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

M,L — teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach
catkowicie zalesionych.

Plan ustala realizacje nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;j.

Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ 2z maksymalnym zachowaniem i ochrong
wartosciowego drzewostanu.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy jako wspdélnej bryty z budynkiem mieszkalnym.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 ° .

Powierzchnia wylaczenia z produkcji ( trwate wytgczenie pod realizacje inwestyciji )
do 400m?. Na pozostatej powierzchni nalezy utrzymaé trwatg uprawe le$na.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

Dziatki o nr ewid.19/5 i 20/4 nalezy traktowac tacznie jako jedng dziatke budowlana.
Wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu terenu ( dz. nr ewid.19/5i 20/4).

W — tereny rowow melioracyjnych. Zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg
wodng. Wymdg utrzymania w petnej sprawnosci melioracyjnej rowu. Na terenach
wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje uzgodni¢ z Woj.
Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Szerokos¢ terenu W w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,0 i 4,0 m wg rysunku
zmiany planu.

2. wies Wiadystawow
2.1. dz. nr ewid.105/5, 416 ( zat. nr 2)



M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wpltywajgcg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze Iub
garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce
otoczenie i krajobraz.

Wysokos¢ projektowanych budynkow moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe). Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

Z uwagi na ograniczenia terenowe , umozliwiajgce realizacje drog zgodnie z
obowigzujgcymi parametrami ustala sie obowigzek opracowania programu
organizacji ruchu polegajacego na wprowadzeniu drog jednokierunkowych.

2.2. dz. nr ewid.183 ( zal. nr 3)

M,L — teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach
catkowicie zalesionych.

Plan ustala realizacje nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;j.

Zabudowe nalezy ksztattowaC z maksymalnym zachowaniem i ochrong
wartosciowego drzewostanu.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy jako wspdlnej bryty z budynkiem mieszkalnym.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potfaci 30 ° +45 ° .

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 80%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcej drogi. Szerokos¢ terenu K w
liniach rozgraniczajgcych wynosi 2,0 m wg rysunku zmiany planu.

4. wies Ojrzanéw
4.1. czes¢ dz. nr ew. 78/3, 79/1 ( zak. nr 4)

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcq
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wplywajgcg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub



garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce
otoczenie i krajobraz.

Wysokos¢ projektowanych budynkow moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe). Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

M,L — teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach
catkowicie zalesionych.

Plan ustala realizacje nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;j.

Zabudowe nalezy ksztatowa¢é z maksymalnym zachowaniem i ochrong
warto$ciowego drzewostanu.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy jako wspolnej bryty z budynkiem mieszkalnym.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 ° .

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 80%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

KD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe. Na skrzyzowaniach nalezy
przewidziec trojkaty widocznosci wg przepisow szczegolnych.

Szerokos¢ drog dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0m

( zakonczona placem manewrowym o wym.12,0x15,0m), 8,0 ( docelowo 10,0 m)

i 10,0 m wg rysunku zmiany planu.

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcej drogi. Szerokos¢ terenu K w
liniach rozgraniczajgcych wynosi 4,0 m wg rysunku zmiany planu.

R — tereny rolne . Zachowanie dotychczasowej funkciji.

5.wies Bukowka Nowa
5.1.dz. nr ewid. 226 ( zat. nr 5)

KSt — teren przeznaczony pod ustugi techniczne motoryzacji.

Wysokos¢ budynkoéw zwigzanych z ustugg nie powinna przekroczy¢ 10,0m. Forma
architektoniczna powinna by¢ ujednolicona o stonowanej kolorystyce. Nalezy
uwzgledni¢ takie rozwigzania technologiczne, ktorych zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych przepisami szczegolnymi poziomow zanieczyszczen,
hatasu itp. oraz ktére uwzgledniajg istniejace warunki hydrogeologiczne.



Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykroczyC poza granice terenu objetego zmiang
planu i tym samym spowodowac koniecznos¢ ustanowienia strefy ochronne;.
Dopuszcza sie jedno stanowisko warsztatowe ze wzgledu na matg szerokos¢ w/w
terenu (27 m).

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw zwigzanych z ustugg obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

Nalezy zapewni¢ infrastrukture techniczng tak by chroni¢ wody powierzchniowe i
gruntowe oraz glebe przed zanieczyszczeniem spowodowanym projektowang
dziatalnoscig na tym terenie.

Dziatalnos¢ KSt nie powinna by¢ zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w mys| rozporzadzenia RM z dnia 24 wrzes$nia
2002 r. (Dz. U. z 2002 r. nr 179 poz.1490).

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcej drogi. Szerokos¢ terenu K w
liniach rozgraniczajgcych wynosi 2,0 m wg rysunku zmiany planu.

6. wies Rumianka
6.1. dz. nr ewid. 67/6,67/7 ( zat. nr 6)

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke Ilub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wptywajacg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub
garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegodlnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna byé wkomponowana w istniejgce
otoczenie i krajobraz.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi
1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

7.wies Bartoszéwka
7.1. czes¢ dziatki nr ewid. 87/17 ( zat. nr 7)

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wptywajacg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub
garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce
otoczenie i krajobraz.



Wysokos¢ projektowanych budynkow moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi
1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunkach zmiany
planu.

7.2.dz. nr ewid. 85/5 ( zat. nr 8)

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje
i adaptacje nie wptywajacg na zmiane funkcji terenu. Budynki gospodarcze lub
garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejace
otoczenie i krajobraz.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi
1,20 m p.p.t., a w przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° + 45 °

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 60%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany
planu.

§ 6.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wprowadza sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolami M,
M,L ,KSt. Dla terenéw o symbolach KD, K, W i R stawke procentowg stuzacg
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci
0,1%.

§7.

Rysunki zmiany planu stanowigce zatgczniki nr 1+ 8 do niniejszej Uchwaty obejmujg
granice obszarow objetych zmiang planu, linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz istniejgce i proponowane linie
wewnetrznych podziatow.

§ 8.
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Dla terenow objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy
w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69,
poz.717 z 29 czerwca 2000r.) i Uchwatg Nr 39/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z
dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.716 z 29 czerwca
2000r.).

§9.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mirostaw Bieganowski



