UCHWALA NR 4/2004
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 22 stycznia 2004 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001r z p6zn. zm.) oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10 ust. 1 pkt. 1,
2,5,6, 718, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz.139 z pdzn. zm.), art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), oraz na podstawie
Uchwaty Rady Gminy w Zabiej nr 40/2001 z dnia 29 czerwca 2001r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola Rada Gminy
Zabia Wola uchwala co nastepuje:

§ 1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzonym
Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69
poz. 717 z dnia 29 czerwca 2000r) wprowadza si¢ zmiany zasad zagospodarowania dotyczace
wsi Zelechow.

§ 2.

Granice obszaru objetego zmiang planu stanowig granice administracyjne wsi Zelechoéw.
Zmiana planu zostata przedstawiona na mapie w skali 1:5000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty oraz na mapie w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty (wyniesienie).

§ 3.

Przyjmuje sie nastepujace zasady:

1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

1.1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych
pogarszanie warunkéw zycia mieszkahncow oraz stanu srodowiska, a w szczegolnosci takich
jego elementow jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.

1.2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na s$rodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.

1.3. Na terenach objetych zmiang planu ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni i
wartosciowego drzewostanu, nalezy dgzy¢ do wprowadzania zieleni uzupetniajgcej, szczegdlnie
wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych.

2. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

2.1 Plan ustala:

- W obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw nakaz uzgadniania wszelkich dziatan
inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- strefe ochrony konserwatorskiej o szer. 100m i strefe ekspozycji dla obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow (kosciét parafialny p.w. Zwiastowania NMP w Zelechowie).



3. Zasady podziatu na dziatki budowlane.

3.1. Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw — kwartatéw urbanistycznych
oznaczonych symbolami M; MU.

3.2. Zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji okredlonych na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty
(wyniesienie).

3.3 Zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty dla terenéw o symbolach: M15; M16; M17; M19; MU6; MU7

3.4. Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania wartoSci
uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegdlnych obszarow oraz wydzieleniu terenéw
przeznaczonych pod komunikacje.

3.5. Na terenach o symbolach M; MU; nalezy pozostawi¢ powierzchnie biologicznie czynng w
procencie okreslonym w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

Definicja powierzchni biologicznie czynnej wg przepiséw odrebnych.

3.6. Minimalna wielko$é nowo wydzielonej dziatki wynosi 1000 m?, na terenach wyniesienia w
skali 1:2000, wielkos¢ dziatek okresla rysunek planu (zat. nr 2),

3.7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na dziatkach zalesionych
wynosi min. 2000 m?.

3.8. Powierzchnia wytaczenia z produkgji ( trwate wylesienie pod bezposrednie zainwestowanie,
ti. budynek +komunikacja wewnetrzna ) na dziatkach budowlanych catkowicie zalesionych nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 400 m2. Na pozostatej powierzchni
dziatki nalezy utrzymacé trwatg uprawe lesna.

3.9. Plan adaptuje zainwestowanie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?

3.10. Dopuszcza sie wtérny podziat dziatek o powierzchni powyzej 2000 m?

4. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy

4.1. Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych dla
terenéw o symbolach: M15; M16;M17; M19; MU6; MU7 obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty. Dla lokalizacji obiektéw na
pozostatlych terenach obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone przy terenach
komunikacji oraz poszczegodlnych kwartatach urbanistycznych

4.2. Na terenach o symbolach M i MU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy, jako obiektow wolno stojgcych przy zachowaniu przepiséw szczegoinych.

4.3. Wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych.
4.4. Wykonanie wytycznych urbanistycznych uzgodni¢ z Wodjtem Gminy i Zaktadem
Energetycznym przed opracowaniem wstepnego projektu podziatu.

4.5. W linii ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ skrzynki gazowe i elektryczne.

4.6. Dla droég do obstugi terendw rolnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6m
minimalna linia zabudowy wynosi 8m od linii rozgraniczajgcej droge.

4.7. Dla drog wewnetrznych w zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 8 i 10m minimalna linia zabudowy wynosi 6m od linii rozgraniczajgcej droge.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

5.1. Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych.

b) Do momentu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie alternatywnie zaopatrzenie w
wode z ujec indywidualnych.

5.2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych i deszczowych

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow sanitarnych wprost do
gruntu lub do ciekdw powierzchniowych.

b) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd deszczowych wprost do gruntu
lub do ciekdw powierzchniowych; ustalenie dotyczy terenéw utwardzonych przeznaczonych pod
komunikacje, ustugi i tereny produkcyjno — ustugowe , gdzie wody deszczowe z terendw
utwardzonych, przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.



c) Ustala sig, ze Scieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub do lokalnych systemdéw wraz z urzadzeniami oczyszczajgcymi (0
ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wiasnosci), a w okresie przejsciowym do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizsze;j
oczyszczalni $ciekow.

d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekédw deszczowych i z
odwodnien oraz zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.

5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz 2z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z zapotrzebowaniem, w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego, w oparciu 0 program zaopatrzenia w
energie elektryczna.

Miejsca pod lokalizacje projektowanych stacji trafo nalezy przewidzie¢ na etapie wytycznych
urbanistycznych dla poszczegdlnych terendw.

b) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe (kolidujgcych z projektowang zabudowa)
sieci i urzadzenh elektroenergetycznych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem

c) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnoéci od drogi kotowej publicznej
lub wewnetrznej.

5.4. Telekomunikacja:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejacy i
projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacii.

5.5. Zaopatrzenie w gaz:

a) Docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

b) Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz
bezprzewodowy.

5.6 Zaopatrzenie w energie cieplna:

a) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z preferencjg
dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikéw grzewczych (gaz przewodowy, olej nisko siarkowy,
energia elektryczna itp.).

5.7. Usuwanie odpadéw:

a) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywéz na
wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) Ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne.

¢) Odpady niebezpieczne dla srodowiska wymagajg skladowania i utylizacji wg. przepiséw
szczegoblnych, zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami.

5.8. Ustalenia ogdline:

a). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem odlegtosci
wzajemnych wynikajacych z przepisow szczegodlnych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy
i modernizacji, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajacych poszczegdlnymi mediami.

b). Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach)
poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wiasciciela gruntu.

c¢). Do projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami szczegolnymi

d). Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja przebudowy
sieci w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego terytorialnie Oddziatu Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Na terenach o symbolach M, MU, ZR, lina zabudowy dla budynkéw wynosi 7m od gornej skarpy
rowu; ogrodzenia powinny by¢ oddalone min.2m od gérnej skarpy rowu.

Uzgodnienie z Inspektoratem wymaga okreslenia ilosci oraz sposobu odprowadzania sciekow
deszczowych z terenow przewidzianych pod zabudowe ustugows i terenéw utwardzonych.



e). Ustala sie obowigzek by realizacja wszelkich inwestycji w zasiegu oddziatywania sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wszelkich mediow odbywata sie w sposéb zgodny z
przepisami szczegdlnymi w uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i urzadzen.

§ 4.

1. Szczegobtowe przeznaczenie terendéw.

1.1. TERENY O SYMBOLU - RE, RE1;

Tereny ciggéw ekologicznych (tereny rolne — uzytki zielone na glebach niskich klas wzdtuz
ciekow, dolin rzecznych oraz tereny przylegte do zbiornikow wodnych).

Plan ustala zakaz zabudowy nowymi obiektami. Ponadto plan ustala adaptacje uzytkowania
przyrodniczego z mozliwoscig budowy stawdéw rybnych. Zabrania sie prowadzenia prac
ziemnych zmieniajacych zasadniczo istniejacy przekroj dolin.

Plan ustala mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych stuzacych obstudze terenu wg przepiséw
szczegolnych.

1.2.TERENY O SYMBOLU - R;

Plan ustala zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcjg rolng (wytaczajgc siedlisko).
Plan ustala adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig uzupetnien i wymiany siedlisk oraz
tworzenia nowych siedlisk dla gospodarstw o powierzchni okre$lonej przepisami odrebnymi.
Siedliskiem jest zespo6t zabudowan skiadajacych sie z budynku mieszkalnego, budynkéw
zwigzanych z produkcjg rolng (sadownictwo, ogrodnictwo, uprawy polowe, hodowla) oraz
obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego np.: budynki gospodarcze i
inwentarskie (budynki stuzgce do przechowywania maszyn i narzedzi, stodoty, obory,
paszarnie, kurniki), obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatdéw specjalnych produkc;ji rolnej (np.:
szklarnie).

1.3.TEREN O SYMBOLU - W;

Tereny wod otwartych (rowu melioracyjnego) - zal. Nr 2. Ustala sie zakaz zabudowy
urzadzeniami nie zwigzanymi z gospodarkg wodng. Nalezy umozliwi¢ dostep celem
konserwacji. Po obydwu stronach rowu ciggi ekologiczne RE szerokosci 15m od gérnej skarpy
rowu.

1.4 TEREN O SYMBOLU - WW;

Teren istniejgcego ujecia wody. Zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg
terenu. Stacja wodociggowa w Zelechowie (dz. nr ewid. 550/3) posiada strefe ochrony
sanitarnej okreslong w ,Projekcie strefy ochrony sanitarnej ujecia wéd podziemnych w
Zelechowie , gm. Zabia Wola” opracowanym przez zespot autorski: mgr Krystyna Nowakowska,
mgr Krzysztof Nowakowski.

1.5.TEREN O SYMBOLU - UK;

Teren istniejacego kosciota. Zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg
terenu. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

1.6.TERENY O SYMBOLU - L;

Tereny istniejacych laséw. Zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg
terenu.

Zasady zagospodarowania, zabudowania i uzytkowania gruntéw lesnych okreslajg przepisy
szczegolne. Linie zabudowy od lasu dla obiektow kubaturowych wg przepisow szczegolnych.

1.7.TEREN O SYMBOLU - 1ZC,;

Teren o symbolu 1ZC istniejacego cmentarza ( powierzchnia grzebalna), zakaz zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg terenu. Istniejgcy cmentarz objety jest ochrong
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konserwatorska, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnic z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

1.8.TEREN O SYMBOLU - 2ZC;

Teren o symbolu 2ZC. Teren cmentarza — powiekszenie istniejgcego cmentarza ( powierzchnia
grzebalna). Zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg terenu. Urzadzenie
cmentarza wg przepisow szczegolnych.

1.9. TEREN O SYMBOLU - 3ZC,U;

Teren ustug przycmentarnych w zasiegu oddzialywania cmentarza (pas 50m od granic
cmentarza). Dopuszcza sie lokalizacje ustug przycmentarnych przy ustaleniu obowigzku
zwodociggowania w/w obiektdéw. Dopuszcza sie lokalizacje parkingéw. W terenie o symbolu
3ZC,U ustala sie obowigzek zachowania 30% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce.
Ustala sie obowigzek zwodociggowania terenu w granicach 50 + 150m od cmentarza i
podtagczenia do tej sieci wszystkich obiektéw korzystajacych z wody.

1.10. TERENY O SYMBOLU - KZ;,

Tereny drég zbiorczych
Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog.

Szeroko$¢ nowo projektowanych drég zbiorczych KZ w liniach rozgraniczajgcych wynosi min.
15m; w przypadku drdg istniejacych dostosowywanych do funkcji drég zbiorczych poszerzenie
w liniach rozgraniczajgcych do min. 15m powinno nastepowaé symetrycznie w stosunku do
istniejacej osi drogi. Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych drog o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszej niz 15m jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 15m od krawedzi jezdni
drogi KZ, z zastrzezeniem, ze linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw ustugowych o
powierzchni zabudowy do 50m?, gospodarczych i garazy wynosza 4m od linii rozgraniczajacych
tereny drog KZ.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog.

Wielkosci trojkatéw widocznosci okreslone wg przepiséw szczegoélnych.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdtuz drog.

1.11. TEREN O SYMBOLU - 1KZ;
Teren drogi zbiorczej

Szerokos$¢ drogi 1KZ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 20m (poszerzenie drogi powinno
odbywac¢ sie symetrycznie w stosunku do istniejacej osi drogi). Plan dopuszcza zachowanie
istniejacych drog o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 20m jesli ich
poszerzenie jest niemozliwe.

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 15m od krawedzi jezdni
drogi 1KZ, z zastrzezeniem, ze linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw ustugowych o
powierzchni zabudowy do 50m?, gospodarczych i garazy wynoszag 4m od linii rozgraniczajgcych
teren drogi 1KZ.

1.12. TERENY O SYMBOLU - KL;

Tereny drég lokalnych
Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drdg.



Szeroko$¢ nowo projektowanych drog lokalnych KL w liniach rozgraniczajacych zmienna -
wynosi 10 -12m; w przypadku drog istniejagcych dostosowywanych do funkcji drég lokalnych
poszerzenie w liniach rozgraniczajagcych powinno nastepowac¢ symetrycznie w stosunku do
istniejacej osi drogi.

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 6m od linii
rozgraniczajacych tereny drog KL z zastrzezeniem, Ze linie zabudowy nieprzekraczalne dla
budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy do 50m?, gospodarczych i garazy wynoszg 4m
od linii rozgraniczajgcych tereny drég KL.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzeh technicznych drég oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog.

Wielkosci tréjkatéw widocznosci okreslona wg przepiséw szczegdinych.
Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdtuz drog.

Plan dopuszcza zachowanie istniejgcych drég o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 10m jesli ich poszerzenie jest niemozliwe.

1.13. TERENY O SYMBOLU - KD;

Tereny drég dojazdowych

Tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog.

Szeroko$¢ nowo projektowanych drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajgcych wynosi
10m i 8m oraz 6m (siegacze); w przypadku drdog istniejagcych dostosowywanych do funkcji drog
dojazdowych poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych do 10m lub 8m powinno nastepowac
symetrycznie w stosunku do istniejgcej osi drogi.

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 6m od linii
rozgraniczajgcych tereny drog KD, z zastrzezeniem, ze linie zabudowy nieprzekraczalne dla
budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy do 50m?, gospodarczych i garazy wynosza 4m
od linii rozgraniczajacych tereny drég KD.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz urzadzeh zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych droég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drég.

Place manewrowe o wymiarach okreslonych wg przepiséw szczegdlnych.

Wielkosci trojkatow widocznosci okreslone wg przepiséw szczegolnych.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych wzdtuz drog.

1.14. TERENY O SYMBOLACH - M15; M16; M17; M19,;

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca lub blizniaczg
dostosowang kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy.

Dla terenébw w/w obowigzujg zasady zagospodarowania, linie zabudowy i podziatu terenu
okreslone na zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty.

1.14.1.Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej wraz z
budynkami gospodarczymi i garazami.

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiorke lub rozbudowe istniejacych obiektow mieszkalnych
nie wptywajaca na zmiane funkcji terenu

- lokalizacje ustug podstawowych (kiosk, mate lokale gastronomiczne lub handlowe o
powierzchni ustugowej lub sprzedazowej do 100m?) oraz warsztatu pracy wiasciciela



1.14.2.Ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe).

- maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8m n.p.t.

Dla terenéw oznaczonych symbolem M19 w celu dokonania wewnetrznych podziatéw na dziafki

budowlane wprowadza sie koniecznos¢ opracowania wytycznych urbanistycznych dla catego

obszaru.

- Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% powierzchni dziatki.

1.15. TERENY O SYMBOLACH M1; M2; M3; M4; M5; M9; M10; M11; M12; M13; M14; M18;
M20; M26; M27.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg lub blizniaczg
dostosowang kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy.

1.15.1. Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej wraz z
budynkami gospodarczymi i garazami.

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiérke lub rozbudowe istniejgcych obiektéw mieszkalnych
nie wptywajgcg na zmiane funkciji terenu.

- lokalizacje ustug podstawowych (kiosk, mate lokale gastronomiczne lub handlowe o
powierzchni ustugowej lub sprzedazowej do 100m?) oraz warsztatu pracy wiasciciela.

1.15.2. Ustala sie:

- wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe).

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8m n.p.t.

Plan ustala obowigzek wykonania wytycznych urbanistycznych dla poszczegdinych terendéw o
w/w symbolach dyspozyciji terenowych: podziat na dziatki budowlane oraz wydzielenie terenéw
pod drogi dojazdowe KD (przy zachowaniu szerokosci drogi min.8 m w liniach
rozgraniczajgcych) moze nastapic tylko na podstawie wytycznych urbanistycznych.

Dla fragmentu terenu o symbolu M26 ustala sie obowigzek zwodociggowania terenu w pasie
50+150m od granic cmentarza i podtgczenia do tej sieci wszystkich obiektéw korzystajgcych z
wody.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% powierzchni dziafki.

W terenie o symbolu M18 nalezy wydzieli¢c droge dojazdowg szerokosci 6,0m w celu
zapewnienia dojazdu do tgk lezacych w terenie RE1.

1.16. TERENY O SYMBOLACH M6; M7; M8; M15; M21; M22; M23; M24; M25; M28; M29.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca lub blizniaczg
dostosowang kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy.

1.16.1. Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej wraz z
budynkami gospodarczymi i garazami.

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiérke lub rozbudowe istniejgcych obiektow mieszkalnych
nie wptywajaca na zmiane funkcji terenu.

- lokalizacje ustug podstawowych (kiosk, mate lokale gastronomiczne lub handlowe o
powierzchni ustugowej lub sprzedazowej do 100 m?) oraz warsztatu pracy wtasciciela

1.16.2. Ustala sie:

wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe).

maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8m n.p.t.
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Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% powierzchni dziatki.

1.17. TERENY O SYMBOLACH - MU1; MUZ2; MU6; MU8; MU11; MU13.

Przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce Iub
blizniacze oraz pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze z
ustugami w parterze budynkéw mieszkalnych lub samodzielnych obiektéw handlowo-
ustugowych, parterowych, dostosowanych kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajgcej zabudowy.

1.17.1.Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej,
projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej z ustugami w parterze
budynkéw wraz z budynkami ustugowymi, gospodarczymi i garazami,

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: administracji, handlu, kultury, zdrowia,
szkolnictwa, obstugi bankowej, poczty, telekomunikaciji, turystyki, sportu, gastronomii, ustug
bezposrednio s$wiadczonych na rzecz ludzi, lub polegajacych na wytwarzaniu dobr
materialnych z gotowych surowcow (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, piekarnictwo
itp.) oraz innej dziatalnosci o podobnym charakterze wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi i
garazami oraz dojazdami, infrastrukturg techniczng i otaczajgca zielenia,

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiorke lub rozbudowe istniejacych obiektow mieszkalnych
nie wptywajgcg na zmiane funkciji terenu,

- lokalizacje samodzielnych obiektéw handlowo - ustugowych, parterowych dostosowanych
kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200m?,

- dopuszcza sie lokalizacje tylko funkcji ustugowej na dziatkach potozonych bezposrednio
przy drogach zbiorczych i lokalnych KZ i KL.

1.17.2. Ustala sie:

- wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w
tym poddasze uzytkowe),

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkdéw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego max.
wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0.8m n.p.t.

- wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze wynosi¢é max. 7m w kalenicy od
poziomu parteru,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkow ustugowych wynosi 0.30m n.p.t.

Plan ustala obowigzek wykonania wytycznych urbanistycznych dla poszczegoélnych terenéw o
w/w symbolach dyspozyciji terenowych: podziat na dziatki budowlane oraz wydzielenie terenéw
pod drogi dojazdowe KD (przy zachowaniu szerokosci drogi min. 8m w liniach
rozgraniczajgcych) moze nastapic tylko na podstawie wytycznych urbanistycznych.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 50% powierzchni dziatki.

1.18. TERENY O SYMBOLACH - MU3; MU4; MU5; MU7; MU9; MU10; MU12.

Przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce Iub
blizniacze oraz pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze z
ustugami w parterze budynkéw mieszkalnych Ilub samodzielnych obiektow handlowo-
ustugowych, parterowych, dostosowanych kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajgcej zabudowy.

1.18.1. Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej,
projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub blizniaczej z ustugami w parterze
budynkéw wraz z budynkami ustugowymi, gospodarczymi i garazami,

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: administracji, handlu, kultury, zdrowia,
szkolnictwa, obstugi bankowej, poczty, telekomunikaciji, turystyki, sportu, gastronomii, ustug
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bezposrednio swiadczonych na rzecz ludzi, lub polegajagcych na wytwarzaniu dobr
materialnych z gotowych surowcow (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, piekarnictwo
itp.) oraz innej dziatalnosci o podobnym charakterze wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi i
garazami oraz dojazdami, infrastrukturg techniczng i otaczajgca zielenia,

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiérke lub rozbudowe istniejgcych obiektow
mieszkalnych nie wptywajgca na zmiane funkcji terenu,

- lokalizacje samodzielnych obiektow handlowo- ustugowych, parterowych dostosowanych
kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200m?,

- dopuszcza sie lokalizacje tylko funkcji ustugowej na dziatkach potozonych bezposrednio
przy drogach zbiorczych i lokalnych KZ i KL.

.18.2. Ustala sie:

- wysokos$c¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w
tym poddasze uzytkowe).

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkdédw mieszkalnych, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego max.
wysokos¢ posadowienia parteru wynosi 0.8m n.p.t.,

- wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze wynosi¢é max. 7m w kalenicy od
poziomu parteru,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw ustugowych wynosi 0.30m n.p.t.

-_—

Dla terenéw oznaczonych symbolem MU7 w celu dokonania wewnetrznych podziatéw na dziafki
budowlane wprowadza sie koniecznos¢ opracowania wytycznych urbanistycznych dla catego
obszaru.

Dla fragmentow terenu o symbolu MU9 i MU10 ustala sie obowigzek zwodociggowania terenu
w pasie 50+150m od granic cmentarza i podigczenia do tej sieci wszystkich obiektow
korzystajgcych z wody.

W terenie o symbolu MU10 dopuszcza sie lokalizacje parkingdw wg przepiséw szczegdlnych.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 50% powierzchni dziatki.

1.19. TERENY O SYMBOLACH - ZR1; ZR2; ZR3; ZR4, ZR5; ZR6.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe rekreacyjng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojace;.

1.19.1. Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy rekreacyjnej, projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej; dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50m?,

- adaptacje, modernizacje oraz rozbiérke lub rozbudowe istniejgcych obiektow mieszkalnych i
rekreacyjnych nie wptywajaca na zmiane funkcji terenu.

- adaptacje istniejgcych budynkéw na budynki mieszkalne.

1.19.2. Ustala sie:

- wysokos$¢ projektowanych budynkéw rekreacyjnych i mieszkalnych moze wynosi¢ max. 2
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkow rekreacyjnych i mieszkalnych
wynosi 0.8m n.p.t.,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynkow gospodarczych wynosi 0.30m n.p.t.

Plan ustala obowigzek wykonania wytycznych urbanistycznych dla poszczegdlnych terenow o
w/w symbolach dyspozycji terenowych: podziat na dziatki budowlane oraz wydzielenie terenéw
pod drogi dojazdowe KD (przy zachowaniu szerokosci drogi min. 8m w liniach
rozgraniczajacych) moze nastgpi¢ tylko na podstawie wytycznych urbanistycznych.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 70% powierzchni dziatki.



§ 5.

Zmiang miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wprowadza sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% dla terenow
oznhaczonych symbolami M; MU; U; PU. Dla terenéw o symbolach: R; L; RE; RE1; KGP; KZ;
1KZ; KL; KD;1ZC; 2ZC; 3ZC,U;UK; W; WW stawke procentowq stuzgca naliczaniu opfaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie na 0,1%.

§ 6.

1. Rysunek zmiany planu (skala 1:5000) stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
obejmuje: granice obszaréw objetych zmiang planu (granice administracyjne wsi Zelechéw),
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Rysunek zmiany planu (skala 1:2000) stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty
obejmuje: granice obszardow objetych zmiang planu, linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone i projektowane linie
wewnetrznych podziatbw oraz wzajemne odlegtosci elementdw zagospodarowania
zZwymiarowane na rysunku.

§ 7.

Dla terendw objetych niniejsza zmiang traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwatg Nr 38/2000 Rady Gminy w Zabiej
Woli z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69 poz. 715 z dnia 29
czerwca 2000r. z pézn. zm.).

§ 8.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mirostaw Bieganowski

10



