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RADA GMINY ZABIA WOLA
ul. Gidwna 3, vi-321 Zubiu ‘Wola
powiat grodziski, woj. mazowieckie
Yel./Fax; (46) 857 81 81, 857 82 24
UCHWALA NR 24/2003
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 25 kwietnia 2003 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 12, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,6, 7 i
8: ust.3 oraz art. 26 oraz art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pdzniejszymi zmianami) i zgodnie z Uchwatg Nr 38/2001 Rady Gminy w
Zabiej Woli z dnia 29 czerwca 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola Rada Gminy Zabia Wola uchwala co
nastepuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzonym Uchwatg
Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69,
poz.717 z 29 czerwca 2000r.), Uchwatg Nr 38/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.715 z 29 czerwca 2000r.) i Uchwatg Nr 39/2000 Rady Gminy w
Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.716 z 29 czerwca 2000r.)
wprowadza sig zmiany dotyczace fragmentow wsi:

1.1 Jastrzebnik (dz. nr ewid. 6, 7, 69),

1.2 Osowiec (dz. nr ewid. 5/13, 5/15),

1.3. Przeszkoda (dz. nr ewid. 8/1, 8/3),

1.4. Siestrzen (dz. nr ewid. 110/10, 50/1, 50/2, 220/2+220/5, 132/5, 248/1+248/3,
248/5+248/9, 248/11+248/17, 248/21+248/24, 248/26+248/29, 243/%)1 14/22,114/23,
114/26,114/27),

1.5. Skuty (dz. nr ewid.127/1),

1.6. Stubica ,, A” (dz. nr ewid. 3/4, 4/4, 104,19/6),

1.7.  Wycinki Osowskie (dz. nr ewid. 104/1).

2. Zmiang miejscowego planu ustala sig zasady i warunki zagospodarowania
terendw i ich przeznaczenie wg rodzajow funkcji zagospodarowania
przestrzennego.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M,L — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach catkowicie zalesionych
ZR - tereny zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

P,S,U — tereny przemystu, skfadow i ustug

UT - tereny ustug turystycznych

KD, K, KX-tereny komunikacji

EE - tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe

Ls - tereny istniejacego lasu

3. Zmiane obowigzujgcego planu ustala sig w nastepujacym zakresie:

3.1.  we wsi Jastrzebnik
dz. nr 6, 7, 69 (zat. nr 1) - z terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M, tereny komunikacji KD, KX i K oraz teren pod stacje transformatorowg EE,

3.2. we wsi Osowiec

dz. nr 513, 5/15 (zal. nr 2) - z terenéw rolnych pod tereny zabudowy mieszKani ShiTNY
jednorodzinnej M i tereny komunikacji K, jﬁimj\%ﬂjlhuu; N X

3.3. we wsi Przeszkoda Zabia Wola
dz. nr 8/3, 8/1 (zat. nr 3) — z terendéw powierzchniowej eksploatacji pod terepy zabudowy
rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ZR, tereny4 aﬁnﬂl@@@ﬁ&g SC

i teren pod stacje transformatorowa EE, £ or yfji natem

3.4. we wsi Siestrzen
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dz. nr 110/10 (zat. nr 4) - z terenéw rolnych pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MI
dz. nr 50/1, 50/2 (zat. nr 5) — z terenéw zabudowy rekreacyjnej na dziatkach zalesionych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach catkowicie zalesionych M,L i tereny
komunikacji K i KX, i
dz. nr 220/2+220/5 (zat. nr 6) — z terendéw rolnych pod tereny ustug turystycznych UT i tereny
komunikacji K,
dz. nr 132/5, 248/1+ 248/3, 248/5+248/9, 248/11+248/17, 248/21+248/24, 248/26+ 248/29, 2483
(zat. nr 7) — z terenéw zabudowy rekreacyjnej i terenéw zabudowy rekreacyjnej na dziatkach
zalesionych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M , tereny komunikacji KD, KX i
K oraz tereny istniejgcego lasu do zachowania Ls.
dz. nr 114/22, 114/23, 114/26, 114/27 (zat. nr 8) — z terenéw zabudowy rekreacyjnej pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M oraz tereny komunikacji KD i K,
3.5. we wsi Skuly
dz. nr 127/1 (zat. nr 9) - z terenéw rolnych pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M,
3.6. we wsi Stubica ,A”
dz. nr 3/4, 4/4, 104 (zat. nr 10) — z teren6w rolnych pod tereny przemystu, sktadow i ustug P,S,U i
tereny komunikacji K, © 4iH- K
dz. nr 19/6 (zat. nr 11) — z terendéw ronych pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M i
teren komunikacji K,
3.7. we wsi Wycinki Osowskie (zat. nr 12) — z terenéw lesnych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach catkowicie zalesionych M,L i tereny
komunikacji KD i K.

§2.'

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych pogarszanie
warunkéw zycia mieszkancow oraz stanu $rodowiska, a w szczegélnoséci takich jego elementow jak:
powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, érodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.

2. Ustanawia sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych.
Definicja powierzchni biologicznie czynnej wg przepiséw szczegdinych.

§3.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych ( wraz z
siecig hydrantow p-poz),
b) dopuszcza sig inne alternatywne zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych do czasu realizagji
sieci wodociggowe;j.
2. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych i deszczowych:
a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow i wod
deszczowych wprost do gruntu lub ciekéw powierzchniowych,
b) ustala sie, ze $cieki bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub
do lokalnych systemoéw wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi (o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wiasnosci) dla dziatek o powierzchni min.2000 m? , a w okresie przejsciowym do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z okresowym ich wywozem na zlewnig przy oczyszczaini Sciekow na
podstawie uméw,
c) écieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg wstepnego oczyszczenia z
zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach
dziatek do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu o%ﬁ%ﬂa@ MINY
d) wody deszczowe z terenéw utwardzonych wymagajg odprowadzania do kanalizacji %észc“zowe a] o
przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach. 08¢ i sposob oépfowadzania’ &
$ciekow deszczowych wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim Zarzadem Melioragji i Urzadzen , |
Wodnych w Warszawie. £La zgodanosc
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Odprowadzanie $ciekéw deszczowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej do gruntu wymaga
wilasciwego uksztattowania dziatek, chronigcego tereny sgsiednie przed podtapianiem i zalewaniem.
e) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekow deszczowych i z
odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych.

3. Elektroenergetyka: ’
a) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
SN i NN napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych —
zgodnie z zapotrzebowaniem — w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego, w oparciu o
program zaopatrzenia w energig elektryczng gminy,
b)dopuszcza sie modernizacje i przebudowe kolidujgcych z projektowang zabudowa sieci i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,
c) istniejace linie EE 15kV wymagajg zachowania korytarza o szer. 15,0m (po 7,5m od osi w obie
strony). Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarze wymagajg uzgodnien z Zakiadem
Energetycznym,
d) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnoéci od drogi publiczne;.

4. Telekomunikacja:
a) plan ustala zasilanie telekomunikacyjne z istniejacej i nowoprojektowanej sieci na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego.

5. Zaopatrzenie w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej na terenach zgazyfikowanych oraz z
projektowanej sieci gazowej na pozostatych terenach, zgodnie z ,Koncepcjg programowa gazyfikacji
gminy Zabia Wola” wg warunkéw okreslonych przez zarzadzajgcego siecig,
b) wokét gazociggdéw obowigzujg odlegtosci podstawowe od obryséw terenowych, ktore okreslone sg
w przepisach szczegbinych. :

6. Zaopatrzenie w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze (gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna itp., ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny).

7. Usuwanie odpadéw:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wyw6z na gminne
wysypisko $mieci na podstawie umow,
b) wprowadza sie zalecenie realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadow w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne,
c) odpady niebezpieczne dla srodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji wg
przepiséw szczegolnych zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami.

a) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medioéw lokalizowa¢ w obrgbie terenow przeznaczonych
pod komunikacje z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych
wynikajacych z przepiséw szczegdblnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach) poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wiasciciela gruntu,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagajg przebudowy sieci
drenarskiej w uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie Oddziatem Wojewoédzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

d)nalezy zachowa¢ wzdtuz rowodw i ciekow nieogrodzony i niezabudowany pas terenu dla celéw
konserwacyjnych zgodnie z rysunkiem planu. Ogrodzenia powinny by¢ oddalone min. 1,5m od gérnej
skarpy rowu. Zakaz zabudowy urzadzeniami nie zwigzanymi z gospodarkg wodng lub komunikacja.
Dopuszcza sie w szczegélnych przypadkach ewentuaing przebudowe trasy rowu jesli nie spowoduje
to podtapiania terenéw sgsiednich.

e)ustala sie zakaz zasypywania i kanalizowania istniejacych rowow.

§4.
URZAD GMINY

Zasady podziatu na dziatki budowlane. Ba%id Wala
1. Ustala sie mozliwoé¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych symbolami M, M,L , Z% P

P,S,U. 70 zaodnoéé
- zasady podziatu dotyczg kierunkéw granic dziatek budowlanych w stos’ﬁh("%uzfdgﬁﬁﬁ’ipt@
rozgraniczajacych tereny komunikacji, < Oryginarem
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- zasady podzialu okresla rysunek planu,

- podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy jest pod warunkiem zachowania warto$ci
uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegdinych obszardw oraz wydzieleniu terendw
przeznaczonych pod komunikacje.

2. Ustala sie minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M — 1000 m?,
- pod zabudowe; rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej ZR -

1500 m?,
- pod zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach zalesionych M,L — min. 2000 mZ.

Dziatki o powierzchni mieszanej ( lesna i niele$na).Wytaczenie z produkcji powinno byé¢
lokalizowane przede wszystkim na powierzchni niele$nej dziatki.

- pod zabudowe§ mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach o catkowitej powierzchni lesnej M,L —
min. 2500 m®.Powierzchnia wytgczenia z produkcji na dzialce normatywnej (powierzchnia
trwatego wylesienia pod bezposrednie zainwestowanie, tj. budynek+ komumkaqa wewnetrzna)
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki ale nie wigcej niz 400 m?2.Dzialki te poza
powierzchnig wytaczenia z produkcji powmny by¢ utrzymane pod trwatg uprawe lesna.

- pod przemyst, ustugi i sktady P,S,U - 5000 m?

- minimalna szeroko$¢ dziatek budowlanych dla terenéw M, M,L wynosi 20 m.

§ 5.
Szczegotowe przeznaczenie terenéw wedtug funkcji zagospodarowania:

1. wies Jastrzebnik
zat.nr1-dz.nr6,7,69

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkgji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy

zachowaniu przepiséw szczegolnych.
Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce otoczenie i krajobraz.

Wysoko$é projektowanych budynkéw moze wynosi¢é max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)

na poziomie minimum 50%.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii

zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

EE - teren przeznaczony pod stacje transformatorowg o wielkosci 2,0x3,0 m dostgpny od drogi
publiczne;j.

KD - tereny przeznaczone pod realizacje drég dojazdowych. Szeroko$é drég dojazdowych KD w liniach
rozgraniczajacych wynosi 6,0 i 10,0 m wg rysunku zmiany planu. Na skrzyzowaniach nalezy przewidzie¢
tréjkaty widocznosci wg przepiséw szczegolnych.

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drég. Szeroko$¢ terenu K wynosi od 4,0 do 5,0 m
w liniach rozgraniczajacych wg rysunku zmiany planu.

KX — teren przeznaczony pod realizacje ciagu pieszo-jezdnego. Szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego KX w
liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0 m wg rysunku zmiany planu.

2. wie$ Osowiec URZAD GMINY
zat. nr 2 — dz. nr 5/13, 5/15 Zabia W“fa
M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca wraé@ b(@)"rﬁm SC

gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenigyd gz@gég 't}
sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiane funkgji terenu’ Budynki
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gospodarcze lub garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegoéinych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna byé wkomponowana w istniejace otoczenie i krajobraz.
Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

K — teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi.
Szeroko$¢ terenu K w liniach rozgraniczajgcych wynosi 2,0 i 3,0 m wg rysunku zmiany planu.

3. wie$ Przeszkoda
zat. nr 3 —dz. nr 8/3, 8/1

ZR — teren przeznaczony pod zabudowe rekreacyjng.

Plan ustala realizacje nowo projektowanej zabudowy rekreacyjnej wolno stojacej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysoko$é projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysoko$¢é posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 ° .

Dopuszcza sie lokalizacje garazy wolno stojgcych o maksymalnej wysokosci w kalenicy 4,0 m.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na
poziomie minimum 75%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw rekreacyjnych lub mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

EE — teren przeznaczony pod stacje transformatorowg o wielkosci 2,0x3,0 m dostgpny od drogi
publicznej.

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcych drog.
Szerokos$é terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,0 i 4,0 m wg rysunku zmiany planu.

4. wie$ Siestrzen
41. zal. nr 4 —dz. nr 110/10

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkgcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegdinych.
Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejace otoczenie i krajobraz.
Wysoko$é projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.
Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéow mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczainej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.
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4.2. zat. nr 5 — dz. nr 50/1, 50/2



Zabudowe nalezy ksztattowaé z maksymalnym zachowaniem i ochrong warto$ciowego drzewostanu.
Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢é max.2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dopuszcza sig lokalizacje garazy jako wspéinej bryty z budynkiem mieszkalnym.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 °-45° .

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 80%.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

K - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi. Szerokos$¢ terenu K wynosi od 1,0 m w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu.

KX — teren przeznaczony pod realizacje ciagu pieszo-jezdnego. Szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego KX w
liniach rozgraniczajacych wynosi 5,0 m wg rysunku zmiany planu.

4.3, zat. nr 6 — dz. nr 220/2+220/5

UT - tereny przeznaczone pod obiekty ustug turystyki i rekreacji.

Przeznaczenie terenu pod ustugi turystyczne zwigzane z ruchem kotowym na drodze krajowej nr 8.
Ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnoéci ustugowej nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do
ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw hotelowych i administracyjnych oraz zwigzanych z ustugami
turystyki o max wysokosci 3 kondygnacie.

Dopuszcza sie wprowadzenie wewnegtrznych drég kotowych w celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej
oraz lokalizacje stacji transformatorowych w iloéci i wielkosci zgodnej z docelowym  zapotrzebowaniem.
Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep od drogi publicznej Iub

wewnetrznej.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie

ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

K — tereny przeznaczone pod poszerzenia istniejacych drég. Szerokos¢ terenu K wynosi 7,0 i 8,0 m w
liniach rozgraniczajacych wg rysunku zmiany planu.

4.4, zah. nr 7 — dz. nr 132/5, 248/1+ 248/3, 248/5+248/9, 248/11+248/17, 248/21+248/24, 248/26+248/29,
236

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegoélnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejace otoczenie i krajobraz.

Wysoko$éé projektowanych budynkéw moze wynosi¢é max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t, a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

KD - tereny przeznaczone pod realizacjg drég dojazdowych. Szeroko$¢ drég dojazdowych KD w liniach

rozgraniczajacych wynosi 8,0 m wg rysunku zmiany planu. Na skrzyzowaniach le%, rze Ld,@e{% 5
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K - tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drog. Szeroko$¢ terenu K w liniach |
rozgraniczajacych wynosi 1,0, 2,0 i 3,0 m wg rysunku zmiany planu. Za Zgo nosc
KX — teren przeznaczony pod realizacje ciagu pieszo-jezdnego. Szerokos¢ ciagu pieszg,—jm@&ﬂ
liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0 m wg rysunku zmiany planu. =S
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Ls — ( dz. nr ewid. 248/26). Tereny istniejacego lasu do zachowania. Zakaz zabudowy nie zwigzanej z
gospodarkg leéng oraz nowymi obiektami wytaczajgcymi grunty le$ne z produkc;ji lesne;.

4.5, zal. nr 8 — dz. nr 114/22, 114/23, 114/26, 114/27

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiane funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegdinych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna byé wkomponowana w istniejace otoczenie i krajobraz.
Wysoko$¢ projektowanych budynkdéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t, a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

KD - tereny przeznaczone pod realizacje drogi dojazdowej. Szeroko$é drogi dojazdowej KD w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 8,0 m wg rysunku zmiany planu. Na skrzyZzowaniach nalezy przewidzie¢
trojkaty widocznosci wg przepiséw szczegdlnych.

K - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi. Szerokos$¢ terenu K w liniach
rozgraniczajacych wynosi 2,0 m wg rysunku zmiany planu.

5. wies$ Skuty
zal.nr9 —dz. nr 127/1

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmianeg funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegoélnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce otoczenie i krajobraz.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t., a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

6. wies Stubica,,A”
6.1. zal. nr 10 - dz. nr 3/4, 4/4, 104

P,S,U - tereny przeznaczone pod obiekty ustug produkcyjnych sktadéw i ustug zwigzanych z obstugg
handlu (sklepy o powierzchni sprzedaznej do 1000 m?, hurtownie, budynki biurowe, zaktady drobnej
wytwoérczosci).

Szkodliwe oddziatywanie wynikajgce z dziatalno$ci ustugowo - produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza
teren lokalizacji inwestycji, do ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny. U D N
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw biurowo-administracyjnych o max wysokosci 3 kondygna("éé‘“ GMINY
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowo-produkcyjnych do 15 m . 4a ‘f’ la V‘/ ola
Dopuszcza sie wprowadzenie wewnetrznych drog koiowych w celu prawidiowej obstugl}k@mg nyngqu
oraz lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci i wielko$ci zgodnej z docelowym zapotr;eb zgl

Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep od drogi- pub‘ll
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Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku
zmiany planu. :

K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drég.

Droga nr 8 o symbolu KDO /S/ docelowo bedzie modernizowana do parametréw drogi ekspresowej o
szerokosci 70m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z , Aktualizacja koncepcji programowo-
przestrzennej dostosowania drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowe;j”.

Szeroko$¢ terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 1,0, 2,0 i 15,0m wg rysunku zmiany planu.

6.2. zat. nr 11 —dz. nr 19/6

M - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza
sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na zmiang funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze moga by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepiséw szczegoinych.

Forma nowych budynkow mieszkalnych powinna by¢ wkomponowana w istniejgce otoczenie i krajobraz.
Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m p.p.t, a w
przypadku jego braku 0, 80 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 ° - 45 °.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej)
na poziomie minimum 50%.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

K — teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi.
Szerokosé terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0 m wg rysunku zmiany planu.

7. wie$ Wycinki Osowskie
zat. nr 12 — dz. nr 104/1

M,L - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach catkowicie
zalesionych. Powierzchnia nowo projektowanych dziatek min. 2500 mZ.

Plan ustala realizacje nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ z maksymalnym zachowaniem i ochrong wartosciowego drzewostanu.
Wysokosé projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru wynosi 0,80m p.p.t.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy jako wspéinej bryty z budynkiem mieszkalnym.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30 °.45°,

Ustala sie obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 80%.
Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem na rysunku zmiany planu.

KD - teren przeznaczony pod realizacje drogi dojazdowej. Szeroko$¢ drogi dojazdowej KD w liniach
rozgraniczajacych wynosi 8,0 m wg rysunku zmiany planu. Na skrzyzowaniach nalezy przewidzie¢

trojkaty widocznosci wg przepiséw szczegbinych.

K - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi.
Szeroko$é terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 2,0 m wg rysunku zmiany planu.

§ 6.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wprowadza sie stawke
procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% dla
terendéw oznaczonych symbolami: M,L; ZR; P, S, U i UT. Dal terenéw o symbolach K@W@gﬂwva{
stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéc;ifglés;ﬂ;:]a skﬁ/,‘é"; : .
wysokosci 1%. -
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§7.

Rysunki zmiany planu stanowigce zataczniki nr 1+12 do niniejszej Uchwaty obejmujg granice obszarow
objetych zmiang planu, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz istniejgce i proponowane linie wewnetrznych podziatow.

§8.

Dla tere:néw objetych niniejsza zmiang traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000
r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.717 z 29 czerwca 2000r.), Uchwatg Nr 38/2000 Rady Gminy
w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz.715 z 29 czerwca
2000r.) i Uchwalg Nr 39/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 69, poz.716 z 29 czerwca 2000r.).

§9.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabia Wola.
§10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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